Toimintakertomus
As. Oy Messuhaka

Tilikausi: 01.03.2024-28.02.2025

Y-tunnus 0301932-1

Kaupparekisteri 6.1.1978/254.821

Sijaintipaikan osoite Uotilankatu 26-36
15840 Lahti

Haettu alv-velvolliseksi

Lunastusoikeus yhti6lla Ei

Lunastusoikeus osakkailla Ei

Lunastusoikeus kunnalla Ei

Autopaikkojen jakamisesta on sovittu seuraavaa

Voimassaolevan yhtigjarjestyksen pvm
Yhtidjarjestyksessa on as oy -laista poikkeavia

maarayksia
Tontin hallintaperuste oma
Vuokranantaja
Vuokrantarkistusperuste
Rakennustyyppi rivi
Valmistunut 1978
e 398 Lahti-Pirttiharju-
Kiinteistotunnus 31307-1 ]
Rakennusten lukumaira 6
Porraskaytavien lukumaara
Kerrosluku 1-2
Tilavuus 5500
Kerrosala
Huoneistoala, asunnot 1472

Huoneistoala, liiketilat

Kiinteiston lisatiedot

Yhtiokokoukset

Varsinainen yhtickokous pidettiin 04.06.2024.

Asunto-osakkeet
Liikehuoneisto- ja muut osakkeet
Asuinhuoneistoja

Liike- ja muita huoneistoja
Autopaikat, kaavoitettu
Autopaikat, toteutettu
Hallipaikat

Muut paikat

Yhtién omistuksessa

autopaikat
jaetaan
jonotuksen
mukaan

23.9.2003
Kylla

Tontin pinta-ala
Vuokrasopimus paattyy

Rakennusmateriaali
Kattotyyppi ja kate

Lammitysjarjestelma

limanvaihtojarjestelmi
Hissit

Antennijarjestelma
Kaapeliyhtié
Tietoliikenneyhteydet
Yhteinen laajakaista
Kiinteistéliiton jasennumero

Kokouksessa kasiteltiin yhtidjarjestyksen edellyttimit asiat.
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Hallitus kokoontui tilikaudella 5 kertaa.

Tilin-/toiminnantarkastajat

Varsinainen tilintarkastaja

1.1.2023-
Varatilintarkastaja

1.3.2021-
Isanndinti ja kiinteisténhuolto

Isanndinti

Riihelan Huolto Oy
Lauri Muuronen 3.12.2024 asti, Paula Ukkonen 4.12.2024 alkaen

Kiinteistonhuolto

Riihelan Huolto Oy

Siivous

Muut sopimukset

Kaapeli-tv ja laajakaista DNA

Jatehuolto Lassila & Tikanoja, Salpakierto
Vakuutukset

LahiTapiola Vellamo / Taysarvovakuutus
ryhmatapaturmavak AsumisPlus,

Howden torjuntaplus

Kiinteistén taysarvovakuutus korvaa kiinteistolle tapahtuneet vahingot poislukien mahdolliset ikavihennykset.
Kiinteistévakuutus ei korvaa osakkaan/asukkaan huoneistoa koskevia vahinkoja. Jokaisen tulee huolehtia oman huoneistonsa
kotivakuutuksesta.

Pelastussuunnitelma

Pelastussuunnitelmassa on kerrottu mm. yhtién turvallisuusjarjestelyista ja yhteyshenkilgista. Pelastussuunnitelma on
luettavissa yhtién asukassivuilla. Yhtién turvallisuuspaallikké on ﬂ

Osakesiirrot

Tilikauden aikana ei rekistergity osakesiirtoja.

Vastikkeet
Vastike Kausi
Hoitovastikkeet €/m2/kk 1.7.22- 1.7.24-28.2.25
3.8000 4.0000
Hoitovastikekorotus 1.3.24-28.2.25
0.0000
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Kattolainavastike

€ /osake/kk 1.3.24- 1.7.24-28.2.25
0.3000 0.4000

Putkiremonttilainavast

€/osake/k 1.7.23- 1.7.24-28.2.25
0.1700 0.1800

Vesimaksuennakko

€/hi6/kk 1.6.20- 1.7.24-28.2.25
17.0000 18.0000

Maksuvalmius

On ollut hyva tilikauden aikana. Suositeltu 3-4 kk puskuri yllittivien menojen varalta silyi koko tilikauden ajan.

Talousarvion toteutuminen ja selvitys olennaisista poikkeamista

Talousarvio toteutui hoitokustannusten osalta arvioidusti. Korjauskustannukset ylittivat reilusti arvioidun
vuosikorjauskustannukset mutta oli suunniteltu korjauskulujen ylitys. Tasta syystai tilikauden hoitokate -15960,47 euroa.
Rahoitusvastikkeiden osalta lainojen ylijazama yhteensi tilinpaatoshetkell3 ollut +6940,62 euroa.

Kulutustiedot

2024 2023 2022 2021 2020
tmn‘?;f:'utus 224 223 212.4 224.0 228.5
?//E%(;cl:tlutus 109,58 102.6 90.1 104.2 102.6
ié;‘l':f::g‘/’\'/“t“s 12723 14962 13902 17866 10917

Tehdyt ja tulevat korjaukset

Taloyhtidssa toteutettiin normaalia kiinteistdn vuosi-ja huoltotoimenpiteitd. Taman lisaksi tilikauden aikana toteutettiin piha-
aita urakka: puurakenteiden lahokorjauksia, maalaus, yht. 24 656,72€.

Olennaiset tapahtumat tilikauden paittymisen jilkeen
Ei olennaisia tapahtumia
Arvio todennikdisesta tulevasta kehityksest3

Taloyhti6ssa tullaan toteuttamaan kiinteistén normaalia vuosi ja huoltotoimenpiteitd. Uusi pelastuslaki palovaroittimista astuu
voimaan 1.1.2026 alkaen. Pelastuslaki siirtda vastuun palovaroittimista (hankinta, asennus ja huolto) kiinteiston omistajalle.

Huoneistotietojarjestelma

Laki huoneistotietojarjestelmasta astui voimaan 1.1.2019. Siirtymaaika paattyi 31.12. 2023. Laki merkitsee, etti 2024
paperisista osakekirjoista ja asunto-osakeyhtididen itse pitidmista osakeluetteloista on luovuttu. Tam3 tarkoittaa, etts asunto-
osakkeiden osakeluettelon pito siirrettyn Maanmittauslaitokselle, mink3 jilkeen asunto-osakkeita koskevat omistustiedot,
panttaukset ja hallinnanrajoitukset kirjataan Maanmittauslaitoksen yllapitamaan sihkdiseen rekisterijarjestelmaan.

Pa3domavastikelainat
Yhtiolla on Putkiremontti-hankkeen lainaa tilinpaitoshetkelld 115 925,46 €.

Laina on Osuuspankissa, korko 12 kk euribor + 0,75 %. Laina-aika paattyy 03.04.2034
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Lainan lyhennyksiin, korkoihin ja kuluihin kerataan padomavastiketta niilts, jotka eivat ole maksaneet pois omaa
lainaosuuttaan. Lainasta vastaa 6580 osaketta. Lainarasitus per velallinen yksikké tilinpaatéshetkelld on 16,33 €/osake.
Oman arvioidun lainaosuuden voi laskea kertomalla lainacsuusmé&&ran oman huoneiston osakkeilla. Tarkka summa lasketaan
lainaosuuden maksuhetkell3.

Lainaa lyhennetaan 3.4. ja 3.10. Jos osakas haluaa maksaa lainaosuutensa, pyydetaan hiant3 olemaan yhteydessa isannéintiin
kuukautta ennen lyhennyspaivéa. Lainaosuussuoritukset on tilinpaatoksessa rahastoitu. Lainaan kohdistuvat
lainaosuussuoritukset ja pidomavastikkeet kiytetiin lainan lyhentimiseen.

Yhtidlld on kattoremonttilainaa tilinpaatéshetkelld 438 996,13 €.
Laina on Danske Bankissa, korko 12 kk euribor + 0,7 %. Laina-aika paattyy 31.12.2041

Lainan lyhennyksiin, korkoihin ja kuluihin kerataan pidomavastiketta niilt, jotka eivat ole maksaneet pois omaa
lainaosuuttaan. Lainasta vastaa 9184 osaketta. Lainarasitus per velallinen yksikké tilinpaatéshetkelld on 47,96 €/osake.
Oman arvioidun lainaosuuden voi laskea kertomalla lainaosuusmé&arian oman huoneiston osakkeilla. Tarkka summa lasketaan
lainaosuuden maksuhetkell3.

Lainaa lyhennetdan 30.6. ja 30.12. Jos osakas haluaa maksaa lainaosuutensa, pyydetian hiints olemaan yhteydessa
isdnndintiin kuukautta ennen lyhennyspéivai. Lainaosuussuoritukset on tilinpaatoksessa rahastoitu. Lainaan kohdistuvat
lainaosuussuoritukset ja pidomavastikkeet kiytetdan lainan lyhentiamiseen.

Hoitovastikelainat

Yhtiolla ei ole lainaa.

Pysyvit rasitteet, kiinnitykset ja panttikirjat

Yhtién rakennukseen ja tonttiin kiinnitettyja panttikirjoja on yhteens 1.200.000 €. Tarkempi erittely panttikirjoista on esitetty
tilinpaatoksen liitetiedoissa.

Hallituksen esitys voittoa koskeviksi toimenpiteiksi
Hallitus ehdottaa, ett3 tilikauden voitto 38.57 eur

kirjataan vapaan oman padoman lisiykseksi ja ett3 osinkoa ei jaeta.
Lahti

Hallitus

Liitteet

Talousarviovertailu

Vastikerahoituslaskelmat
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