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Asunto Oy Kampin-Salpa

Hallituksen kunnossapitotarveselvitys ja selvitys suoritetuista huomattavista
kunnossapito- ja muutostoista

Hyvéksytty hallituksessa 9.4.2025
Kasitelty yhtiokokouksessa  26.5.2025
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Kunnossapitotarveselvityksen maaritelma ja tarkoitus

Asunto-osakeyhtitlain mukaan asunto-osakeyhtion hallituksen on esitettdva kerran vuo-
dessa varsinaisessa yhtibkokouksessa kirjallinen selvitys yhtion rakennusten ja kiinteistojen
kunnossapitoon liittyvista tehdyistd huomattavista kunnossapito- ja muutostoista seké sel-
vitys kunnossapitotarpeista seuraavan viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti
osakehuoneiston kayttdmiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytdsta
aiheutuviin kustannuksiin.

Kunnossapitotarveselvityksen tarkoituksena on kiinnittda asunto-osakeyhtiéon osakkeen-
omistajien seka hallituksen jasenten ja iséannoitsijan huomiota pitkajanteisen kiinteistonhoi-
don tarpeeseen ja tulevien toimenpiteiden rahoituksen jarjestamiseen.

Kunnossapitotarveselvityksen tavoitteena on asunto-osakeyhtion omistaman kiinteiston ja
rakennusten kunnon seurannan ja hoidon suunnitelmallinen jarjestaminen.

Lukuun ottamatta uudisrakennuksia asunto-osakeyhtion tulisi pyrkia siihen, ettd kunnossa-
pitotarveselvityksen perustana olisi kiinteistdista ajan tasalla oleva KH-kortiston mukainen
peruskuntoarvio.

Suunnitelmallisuuden yllapitamiseksi kiinteistdssa on kaytdssa huoltokirja.

Hallitus esittaa osakkaille oheisen kunnossapitotarveselvityksen, joka on laadittu InsinGori-
toimisto Conditio Oy:n 22.3.2024 laatiman kuntoarvion pohjalta.

Huomioitavaa on, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nakemys kunnossapitotar-
peista viiden vuoden aikana, ei korjausohjelmaesitys.

Paatokset kaynnistettdvien kunnossapitotdiden ja muutostéiden suunnittelusta, toteutuk-
sesta seka rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.

Tausta-aineisto, johon kunnossapitotarveselvitys perustuu

Kiinteistén perustiedot

Rakennusvuosi  Asuntoja Lammitysmuoto liImanvaihtojarjestelma
1988 53 Kaukolamp6 Koneellinen poisto
Tehdyt selvitykset ja tutkimukset

Betonijulkisivun ja parvekkeiden kuntotutkimus 2017, Insin6éritoimisto Conditio Oy

Putkiston kuntotutkimus 2023, Suomen Talokeskus Oy
Peruskuntoarvio 2024, Insinééritoimisto Conditio Oy
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Yhtiokokouksessa paatetyt vireilla olevat huomattavat kunnossapito- ja muutostyot

Yhtiokokous 14.6.2023 paatti myontaa hallitukselle valtuudet kaynnistaa kor-
jaushankekokonaisuuden, jossa toteutetaan liikehuoneisto 2 ja kerhotilan tek-
niikan eriyttaminen seka kerhotilan remontointi tarvittavilta osin, patteriver-
koston perussaato, toteutetaan putkiston kuntotutkimus, jateveden pysty-
viemareiden laaja kartoitus seka kellarikerroksen valurautaviemareiden kor-
jaus, kuntoarvion péivitys ja korjautetaan kuntoarvion yhteydessa havaittavat
valittdmat korjaustarpeet (varaus).

Yhtiokokous 3.6.2024 paatti hallituksen esityksen mukaisesti, etta kiinteiston
katoille tehdaan kuntoarvion yhteydessa havaittujen puutteiden korjaukset ja
ettd korjaukset rahoitetaan 14.6.2023 yhtiokokouksessa paatetylla 386 700
euron tililimiitilla. Valtuutettiin hallitus kdynnistamaan kattojen korjaukset, va-
litsemaan parhaaksi katsomansa urakoitsija ja valvoja hankkeelle.

Selvitys suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja muutostoista
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2023
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2019

2018
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2016

2016
2016
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2014
2014
2013-2014
2013-2014
2012

Huoneistokohtaisien palovaroittimien asennus, Arosystems Oy
Réttipattereiden tiivisteiden uusiminen, Hoviputki Oy

Vesikaton huolto ja korjaukset, Ruuffi Oy

Kellarikdytavan alaslaskettujen kattolevyjen uusiminen, Max Floor Oy
Liikehuoneisto 2 ja kerhotilan tekniikan eriyttaminen seka kerhotilan remon-
tointi tarvittavilta osin, Rakennuspalvelu 345 Oy

Lammitysverkoston tasapainotus, JMV-Talotekniikka Oy

Putkiston kuntotutkimus, Suomen Talokeskus Oy

Pesulakoneiden uusiminen, Talpet Oy

Viemareiden huuhtelu, Hoviputki Oy

Lukituksen uusiminen Abloy Pulse-alyavainjarjestelma, Avain-Asema Oy
llImanvaihdon tasapainotus, Sisailmahuolto Oy

Julkisivu- ja parvekekunnostus seka ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen,
Rakennusvire Oy

Kayttovesiverkoston tasapainotus, sis. sulku- ja linjasaatéventtiilien uusimi-
nen ja kiertojohdon virtaamien saato, Vantaan LVI-Saneeraus Oy
Vesikalusteiden huolto, Hoviputki Oy

Porras- ja kellarikdytavien valaistuksen uusiminen, Sahké Ronngvist Oy
Taloyhti6 osallistui Malminkadun Pysakainti Oy autopaikoitustilan betonipilari-
rakennekorjauksien yhteiskorjaushankkeeseen, RQA-Rakennus Oy
Rakennusautomaation uudistaminen, Schneider Electric Finland Oy
lImanvaihtokoneiden uusiminen seka ilmanvaihtokanavien puhdistus ja il-
manvaihdon tasapainotus, Sisdilmahuolto Suomi Oy

Ylimpien kerroksien huoneistojen parvekkeiden terésrakenteiden uusiminen
ja parvekkeiden kattaminen, Lumon Oy, suunnittelu Vahanen Oy
Talosaunan saneeraus, Rakennusyhtié Centera Oy

Vesikaton peltikatteen maalaustyot, Rakennusyhtié Centera Oy

Vesikaton tasakatto-osuuksien uusiminen, Rakennusyhtié Centera Oy
Markatilojen uusiminen, AK-Lattiat Oy

Hissien uusiminen, Kone hissit Oy
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2010 Lammaonsiirtimen uusiminen ja patteriventtiilien vaihto
2008 Ikkunapuitteiden huoltomaalaus
2008 Elementtisaumojen uusiminen
2006 Vesikaton peruskunnostus
2004 Parvekkeiden peruskunnostus
1997 Kuivausjarjestelman hankinta
1996 Porraskaytavan maalaus
Liite PTS-ehdotus 2025-2033
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