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PUTKISTOJEN KUNTOTUTKIMUS 2023

Lampo- ja vesijohtojen seka viemareiden kuntotutkimuksen tiivistelma

1. DIGITAALINEN RONTGENKUVAUS JA LYHENTEET

Digitaalinen réntgenkuvaus on menetelma, jota kaytetaan kiinteistéjen vesi- ja
[Ampdjohtojen seka viemariputkien kunnon maarittamiseksi eristeitd purkamatta.

Kuvauksien tuloksista saadaan kuntoluokat, jotka ovat:

KL 5 = Jarjestelman jaljella oleva tekninen kayttdika on yli 10 vuotta.
KL 4 = Jarjestelman jaljella oleva tekninen kayttdika on 5-10 vuotta.
KL 3 = Jarjestelman jaljella oleva tekninen kayttdika on 3-5 vuotta.
KB - Jarjestelman jaljella oleva tekninen kayttoika on 1-3 vuotta.

Kl = Jarjestelman jaljella olevaa kayttoikaa ei voi maaritella.

Raportissa on kaytetty seuraavia lyhenteita LVI-jarjestelmisté:

LJ = Lampojohto, [Ammitysputki

KV = Kylméavesijohto

LV = Lamminvesijohto

LVK = Lamminvesikiertojohto, lAmpiméan (kayttd) veden kiertovesijohto
JV = Jatevesiviemari

SV = Sadevesiviemari

SO = Salaoja
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2. Tiivistelma

Lammitysjarjestelméa

Kiinteisto on liitetty alueelliseen kaukolampdverkkoon. Kiinteiston kaukolammaon
alajakokeskus varusteineen on uusittu 2010. Alajakokeskukseen ja paisunta-astian
tekninen kayttéika on noin 25 vuotta. Normaalien huolto- ja tarkastustoimenpiteiden lisksi
alajakokeskukselle ei aiheudu suurempia toimenpiteitd seuraavan tarkastelujakson aikana.

Lampadjohtojen rontgenkuvissa ei ole havaittavissa merkittavaa korroosiota. Putkien
kuntoluokka tutkituilta osin on KL 5 ja jarjestelméan tekninen kayttoika on yli 10 vuotta.
Patteriventtiileiden uusiminen ja patteriverkoston perussaatt suositellaan toteutettavaksi
seuraavan 1-3 vuoden aikana. Jos patteriverkostossa ei ole ilmaantunut ongelmia ja
[Ampdtilat asunnoissa ovat tasaisia, niin toimenpiteen voi siirtaa ja toteuttaa
patteriventtiileiden elinkaaren loppupaassa. Patteriventtiileiden suositeltu tekninen
kayttdika on 15-20 vuotta.

Kayttovesiverkostot

Kiinteiston kayttdvesiputket ovat kokonaisuudessaan kuparia. Tutkituilta osin kiinteiston
kayttévesiputket ovat hyvassa kunnossa ja ovat kuntoluokkaa KL 5. Jarjestelman tekninen
kayttdika on yli 10 vuotta. Kayttdvesiputkien seurantakuntotutkimus suositellaan
toteutettavaksi noin kahdeksan (8) vuoden kuluttua vuonna 2031. Samassa yhteydessa
lampojohtojen seurantakuntotutkimus.

Viemariverkostot

Tutkituilta osin jateveden pohjaviemarit ovat tyydyttavassa kunnossa ja ovat kuntoluokkaa
KL 5. Jarjestelmien tekninen kayttéika on yli 10 vuotta. Jate- ja sadeveden
pohjaviemareiden videokuvauksissa ei havaittu vuotoja tai halkeamia. Kellarikerroksissa
(parkkihallissa) viemareissa havaittiin vuotojalkia ja viemareiden puhkiruostumista.
Jateveden pystyvieméareiden kuvauksissa havaittiin vieméareiden juoksupinnoilla pinnan
rosoisuutta, kivettymia ja irtoilevaa ruostelastua. Kriittisimmat pystyviemarilinjat ovat linjat
V10 ja V17. Irtoilevasta ruostelastusta johtuen em. linjoille ei voi maarittda kuntoluokkaa
ennen linjan painehuuhtelua ja uudelleen kuvausta. Muut kuvatut pystyviemariosuudet
ovat kuvauksen perusteella kuntoluokkaa KL 5. Jateveden tontti- ja pohjaviemarit
suositellaan painehuuhtelemaan 10 vuoden valein.

2(4)

Asunto Oy Kampin-Salpa



PUTKISTOJEN KUNTOTUTKIMUS 2023

Lampo- ja vesijohtojen seka viemareiden kuntotutkimuksen tiivistelma

3.

3.1

3.2.

3.3.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

1-3 vuoden aikana tehtavat korjaukset

Rontgenkuvissa 2 ja 6 esiintyvien viemariputkien paikallinen korjaaminen.

Rontgenkuvassa 10 nakyvan haljenneen puhdistusluukun uusiminen. Réntgenkuva on
otettu alemmassa kellarikerroksessa.

Kellarikerroksien valurautaviemariosuuksien kartoitus. Kartoituksen perusteella kaikki
puhkiruostuneet ja huonokuntoiset valurautaviemarit uusitaan paikallisesti tarvittavalta
laajuudelta.

Jateveden pystyviemareiden laaja kuntokartoitus, jossa kiinteiston kaikki pystyviemarit
kuvataan ja kuvauksien perusteella viemarit, joissa on irtoilevaa ruostelastua ja
voimakasta pinnan rosoisuutta tai rasvakertymaa, painehuuhdellaan ja uudelleen
kuvataan kuntoluokan maéarittdmiseksi.

Patteriventtiileiden ja termostaattien uusiminen ja lammitysverkoston perussaato.
Perussaatétyon suunnittelun yhteydessa taloyhtitlle suositellaan lisaselvityksia
lampdojohtoverkostossa havaittuihin ongelmiin.

3-5 vuoden aikana tehtavat korjaukset

Viemariverkoston seurantakuntotutkimus, jos edella mainittuja toimenpiteita ei
toteuteta 1-3 vuoden ajanjakson aikana. Viemarijarjestelmat kuvataan uudestaan
seurantatutkimuksen yhteydessa, jotta saadaan selville korroosion eteneminen. Jos
vuotoja tai tukoksia esiintyy tihenevissd maarin ennen maaraaikaa, tutkimuksen
ajankohtaa aikaistetaan.

5-10 vuoden aikana tehtavat korjaukset

Kayttévesiputkien ja [ampdjohtojen seurantakuntotutkimus noin kahdeksan (8) vuoden
kuluttua vuonna 2031. Jos vuotoja tai muita kayttovesiverkostoon liittyvia ongelmia
esiintyy tihenevissd méarin ennen maaraaikaa, tutkimuksen ajankohtaa aikaistetaan.
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3.4. PTS-taulukko

Toimenpide 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Lampiman kayttéveden paluuveden
[Aampéotilan nostaminen siten, etté ve-
den lampdtila on véhintdan 55 °C

Kellarikerroksissa valurautaviemari-
osuuksien kartoitus ja huonokuntoisten
viemareiden korjaaminen tarvittavilta
osin (alustava hintavaraus
toimenpiteelle)

Pystyviemareiden kuntokartoitus sisal-
téden kuvauksen, tarvittavat
painehuuhtelut ja raportointi

Patteriventtiilien seka termostaattien
uusiminen ja lampojohtoverkoston
perussaato (sis. suunnittelu ja tyo)

Viemariverkoston
seurantakuntotutkimus

Putkistojen seurantakuntotutkimus

Jate- ja sadeveden tontti- ja
pohjaviemareiden painehuuhtelu

Kustannukset vuosittain x 1000 € 15,5 45,0 3,5 5,0 5,0
Kustannukset yht.
74 000 €

4(4)

Asunto Oy Kampin-Salpa



