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1. YHTEENVETO

Yleista

As.Oy Kampin-Salpa on Helsingin Kampissa sijaitseva asuntoyhtid, johon kuuluu yksi 6-8-
kerroksinen vuonna 1988 rakennettu asuinkerrostalo, jossa asuinhuoneistoja on 53 kappaletta
ja lisaksi liiketiloja 6 kappaletta. Huoneistot 1-25 sijaitsevat A-rapussa ja 26-53 B-rapussa.

Arkkitehtuuriltaan talo on melko monimuotoinen 1980-luvun asuinkerrostalo, jonka julkisivut
ovat pddosin maalattuja betonielementteja, mutta alimmassa kerroksessa pintana luonnonki-
viverhous. Ikkunat ovat melko suuria ja kaikissa huoneistoissa on parvekkeet. Katot ovat
yhdistelma loivia peltikattoja ja tasakattoja.

Yhtién rakennustekninen kunto on padosin hyva, pois lukien pihakansi. Pienempia korjauksia
on tehty melko saanndllisesti vime vuosien aikana. Yhtiéssa oli 2019-2020 julkisivun perus-
korjaus, jossa julkisivut ja parvekkeet kunnostettiin ja ikkunat vaihdettiin. Huolto ja kunnossapi-
to ovat olleet arviolta normaalia tasoa.

Pihat

Betonikivilla paallystetty piha on pihakansi-rakennetta, eli alapuolella on tiloja. Pihalla on jonkin
verran tillirakenteisiin istutusaltaisiin sijoitettuja puita ja pensaita. Pihakannen vedeneristeiden
normaali kayttdikda on noin 40 vuotta ja peruskorjaustarve lahestyy. Hanke on isohko ja liittyy
myd&s naapuriyhtiéihin tontin rajoilla.

Pihan betonilaattojen kaadoissa ei havaittu suuria poikkeamia, mutta toisaalta sadevesien
ohjaus sydksytorvilta kaivoille on pelkdstaan pinnan kaatojen varassa. Sadeveden ohjautumis-
ta kaivoille voidaan tehostaa asentamalla pihalle kourut.

Sisépihan reunalla oleva tiilipintainen kaide on pa&osin hyvékuntoinen. Tiilimuurauksessa on
jonkin verran tiilimuuraukselle tyypillistd vaakahalkeilua ja harmehtimistd. Harmehtimista
esiintyi erityisesti alapihan puolella. Liséksi tiilimuurauksen saumat ovat paikoin rapautuneet.
Késijohteessa on paikoin alkavaa korroosiota ja maalin hilseilya.

Pihan portaiden betoniosat ovat voimakkaasti pakkasrapautuneet ja paadyn vesipellit ruostu-
neet. Portaiden vedeneristys on myés puutteellinen. Pihan istutusaltaiden tiilet ja saumaukset
ovat paikoin rapautuneet.

Pihojen osalta PTS-ehdotukseen on tehty varaukset pihakannen uusimiselle seka istutusaltai-
den ja tiillipintaisen kaiteen kunnostukselle ja pihan sadevesikourujen asennukselle. Nama
ovat myOs jarkeva kokonaisuus toteuttaa yhdessa. Lisdksi PTS-ehdotukseen on kirjattu
pihakannen portaiden korjaus.

Rakennustekniikka

Rakennus on saatujen tietojen perusteella perustettu kantavan perusmaan tai kallion varaan.
Runkorakenteet ovat osin paikalla valettua betonia ja osin betonielementteja. Perustus- ja
runkorakenteisiin ei kuntoarvion perusteella liity peruskorjaustarpeita alkavalla PTS-jaksolla.

Julkisivut ovat padosin maalattuja betonielementteja. Ensimmaisessa kerroksessa on kadun
puoleisella julkisivulla pinnoitteena luonnonkivilaatta. Sisapihan puolella ensimmaisessa
kerroksessa ja kellarin ulkoseindssa on tiilimuuraus. Betonielementtiset julkisivut on kunnostet-
tu 2019-2020. Yhtididen valinen elastinen sauma on epatiivis, tatd lukuun ottamatta beto-
nielementtiset julkisivut ovat kuntoarvion perusteella hyvassa kunnossa. Tiilimuuratun julkisi-
vun elastiset liikuntasaumat ovat taysin epatiiviit, minka liséksi tiilimuurauksessa esiintyy
harmehtimista. PTS-jaksolle ehdotetaan tiillimuurattujen julkisivujen saumojen uusimista seka
yhtididen valisen sauman korjaamista.
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Parvekkeet ovat betonielementtirakenteisia ulokeparvekkeita, joissa on osittain betonirakentei-
set ja osittain terdsrakenteiset kaiteet. Parvekkeet on kunnostettu 2019-2020, ja parvekkeet
ovat kuntoarvion perusteella kunnossa, eiké niille ole toimenpiteita alkavalla PTS-jaksolla.

Huoneistoikkunat ja parvekeovet on uusittu julkisivukorjausten yhteydessa 2019-2020. Uusitut
ikkunat ovat kaksipuitteisia MSEA-ikkunoita. Parvekeovet puolestaan ovat yksilehtisia,
lasiaukollisia ja puurunkoisia ovia. Ikkunoissa esiintyi jonkin verran epatiiveytta ja parvekeovis-
sa oli kayntiongelmia. PTS-ehdotukseen kirjattiin ikkunoiden ja ovien huolto ja saatdkierros.

Rakennukset metallirakenteiset ulko-ovet ja ndyteikkunat ovat hyvakuntoisia.

Sisépihan alla olevan kellarin osan ylapohjarakenteena toimii pihakansi, jossa on vedeneris-
teend bitumikermit. Pihakannelle ei ole saatujen tietojen mukaan tehty kunnostuksia ja
bitumikermien normaali kayttéikd on yleensd noin 40 vuotta (k&annetty rakenne). Kellarin
katossa sadevesikaivojen alapuolella esiintyy voimakasta hilseilya, mika viittaa vuotoihin
kaivon liittymissd, mika viittaa ongelmiin vedeneristeessa.

Mérkatilat
Markatilat on uusittu korjaushistorian mukaan 2013—-2014. Silikonisaumojen tekninen kayttdika
on noin 10 vuotta, joten silikonisaumojen uusiminen taloyhtién toimesta on suositeltavaa.

Yhteistilat

Taloyhtiéllda on kahdessa kellarikerroksessa teknisia tiloja sekd mm. pesula, kaksi kuivaushuo-
netta ja varastotiloja. Talosauna sijaitsee ylimmassa kerroksessa, B-Rapussa. Saunaosastolle
on tehty kunnostus 2014, muilta osin tilat ovat ilmeisesti alkuperaisesséa kunnossa. Kerhotilan
peruskorjaus oli kdynnissa kuntoarvion aikana. Muille yhteistiloille ehdotetaan pintakunnostus-
ta tulevan PTS-jakson aikana.

LVI-tekniikka

Kiinteistd on liitetty Helsingin Energian kaukolampdéverkostoon. LAmmdnjakohuone sijaitsee
rakennuksen kellarikerroksessa. Lammonjakokeskus on vuodelta 2010. Lammdnjakokes-
kuksen tavoitteellinen kayttdikd on n. 20-25 vuotta, joten sen uusiminen on ajankohtaista
PTS-jakson aikana.

Rakennuksessa on tavanomainen 2- putkijarjestelman mukainen patteriverkosto. limanvaih-
tokoneille on oma siirrin ja verkosto. Paisuntasailiét ovat kalvopaisunta-astioita. Patteri- ja iv-
verkosto on tehty terdsputkesta kierre- ja hitsausliitoksin. Lammitysverkoston sulku- ja lin-
jasaatoventtiilit on uusittu paine-erosaatdisiksi vuonna 2023. Teraslevy- ja konvektoripatterit on
varustettu termostaattisilla patteriventtiileilld, jotka on uusittu vuonna 2010. L&mmitysverkosto
kestaa yleensa yli 50 vuotta, suljetun kiertoveden ollessa hapetonta ja jos niihin ei kohdistu
ulkopuolista kosteusrasitusta. Lammadnjakokeskus uusitaan jakson aikana.

Kiinteistd on liitetty HSY Veden vesi- ja viemariverkostoihin. Kiinteistéssa on tehty putkiston
kuntotutkimus vuonna 2023. Tonttijohto on johdettu autohalliin, jossa sijaitsee myods
vesimittari. Vesijohto- ja viemariverkosto on paaosin alkuperainen. Kylmén ja lampiman
veden putkisto on tehty kupariputkesta. Kylpyhuoneremonttien yhteydessa on sisapuolisia
putkituksia uusittu. Kylman ja lampiman veden sulku- ja linjasaatdventtiilit on uusittu vuonna
2019. Viemarit ovat alapohjissa ja kerroksissa PVC- muovia. Tonttiviemdrit maassa ovat
myds PVC- muoviviemareita. Kiinteistén jatevedet joudutaan pumppaamaan. Jate- ja
sadeveden kaivot ovat betonia. Perusvesikaivo on betonia. Vesi- ja viemariverkoston
tavoitteellinen kayttéika on n. 40-50 vuotta, joten verkoston uusiminen ei todennakdisesti
ole ajankohtaista jakson aikana. KayttOvesiverkostoa kunnostetaan uusimalla sulku- ja
linjas&atdventtiilit, ja sdatamalla kiertojohdon virtaamat. Vesikalusteita uusitaan tarvittaessa.
Sadevesikaivot tyhjennetaan saanndllisesti. Jakson aikana on suositeltavaa tehda putkiston
kuntotutkimus.
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Kiinteistdssa on koneellinen poistoilmanvaihto asunnoissa. Liiketiloissa on koneellinen tulo-
/poistoilmanvaihto. Poistoilmapuhaltimet on asennettu vesikatolle. Tuloilmakojeet on
asennettu lammaonjako-/iv-konehuoneeseen. Kaikki poistoilmapuhaltimet on uusittu kor-
jaushistorian mukaan vuonna 2016 puhdistus- ja saatétyén yhteydessa. limanvaihtojarjes-
telma on liséksi tasapainotettu vuonna 2020. limanvaihtokanavat ovat pyoéreitd ja kantikkai-
ta peltikanavia. Asunnoissa on korvausilmaventtiilit olo- ja makuuhuoneissa. Nuohous ja
ilmamaarien saatd suoritetaan jatkossa vahintdan 10 vuoden vélein.

Merkittavimmat LVI-tekniikkaan liittyvat tyét seuraavan 10 vuoden aikana ovat:
» korjataan vaurioituneita viemariosuuksia kellarikerroksissa
» kanavat nuohotaan ja saadetaan ilmamaarat
» putkiston kuntotutkimus (seurantatutkimus)
» uusitaan vesikalusteita tarvittaessa
» lammdnjakohuoneen /iv-konehuoneen siivous

Séhkotekniikka
Kiinteistén sahkdasennukset ovat osin alkuperaisia, noin 32 vuoden ikéisia ja ne ovat paaosin
hyvassa kunnossa. Asennusten osalta kayttéikaa on viela jaljella 20—25 vuotta.

Rakennus on liitetty Helsingin Energia Oy:n sahkdverkkoon kolmella liittymisjohdolla
(AXMK 4x185). Paasulakkeet ovat 3x3x200/400 A mahdollistaen 415 kW liittymistehon.

Asuntojen nousujohdot (4MK6 tai MMJ4x6) olivat kolmivaiheisia (3x25 A) ja mitoitettu 17,3 kW
liittymisteholle, kuten nykyaikainen mitoitus edellyttaa.

P&a-, monimittari- ja kiinteistOkeskukset ovat kaikki vanhoja nelijohdinkeskuksia. Paakes-
kus on nimellisvirraltaan 630 A:n tyokalulta suojattu kehikkokeskus. Kiinteistdkeskus KK on
paakeskuksesta erillinen, tyékalulta suojattu 250 A.

Asuntojen keskukset olivat upotettuja, kannella varustettuja 25 A kolmivaihekeskuksia.
Niissé oli tulppasulakkeita 12 tai 15 kpl.

Kiinteistélla on Emsec Oy:n kanssa palvelusopimus. Edellinen tarkastuskaynti ja raportti ovat
26.9.2023. Empower Oy:n raportin mukaan reittiavainta tai putkilukkoa ei ole, vaan avain on
haettava huoltoliikkeesta. Raportti suosittelee KTLE1E mukaista putkilukkoa ja reittiavainta.
Sisdjohtoverkko on toteutettu MHS-kaapelein. Empower suosittelee sisgjohtoverkon uusimis-
ta. Nykyiset palvelut voidaan toteuttaa myds nykyisilla kaapeleilla. Kuparipareilla nopeus on
kuitenkin johtojen ja litantdjen kunnosta riippuva.

Taloyhti6lla DNA 25 M laajakaistaliittyma antenniverkon kautta.

Kiinteistd on liitetty DNAWelho:n kaapeli-TV —jarjestelmaan. Kiinteisté on jo alun perin liittynyt
kaapeliTV-jarjestelmaén. Antennipdavahvistin sijaitsee vahvistinkaapissa paakeskustilassa ja
lisdvahvistin on A-portaassa lastenvaunuvarastossa. Jaottimet ovat vahvistinkeskusten
yhteydessé ja haaroittimet kerroksittain antennikoteloissa. Jokaisen asuntoon tulee haaroitti-
melta 1-3 antennikaapelia rasioineen, mika on tyydyttava taso.

Energiatalous
Rakenteiden osalta lammdneristavyyden parantaminen saattaa olla kannattavaa lasitiilisei-

nien ja sisdankayntikatosten osalta. LAmmaoneristavyyden parantaminen lisdisi kayttdmuka-
vuutta ja vahentdisi energiankulutusta. Lammd&neristavyyden parantaminen vaatii tarkempaa
suunnittelua.
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Kiinteistdn viimeisimmat sahkdénkulutustiedot ovat vuosilta 2015-2022. Kulutuslukema on
pysytellyt huomattavasti pienemmissad lukemissa 2,23...2,72 kWh/m3a valilla vuosina
2009-2015. Vuoden 2015 kulutuslukema on 6,1 kWh/m3/a. Syy huomattavaan nousuun
kulutuslukemissa ei ole tiedossa. Viimeaikaisetkin kulutuslukemat 2016—2022 ovat toteutu-
neen kulutuksen osalta 3,7—4,0 kWh/m?3/a aiempaan verrattuna lahes kaksinkertaisia mutta
jonkin verran pienempid vastaavan ikaisiin kerrostalokohteisiin (4,0 kWh/ms/a) verrattuna.
Saadut normeeratut kulutuslukemat (4,1—4,6 kWh/m?¥a) eivat pidad paikkaansa tai jokin
lahtbtieto ei tAsmaa.

Saéastépotentiaalia on vield yleisten tilojen valaistuksessa, vaikka valaisimia onkin jo uusittu.
Nykyaikaisia ja tehokkaita valonlahteitd kayttamalla valaistusteho paranee ja sahkdnkulutus
pienenee.

Saastdpotentiaalia voisi olla yleisten tilojen valaistuksessa, vaikka kaytéssa ovatkin jo
energiansaastélamput. Nykyaikaisia ja tehokkaita valonldhteitd kayttamalla valaistusteho
paranee ja sahkdénkulutus pienenee.

Rakennuksen lampdenergian saatilakorjattu ominaiskulutus on viime vuosina ollut keski-
maarin n.37,8 kWh/m3a. Vastaavan tyyppisen ja ikdisen rakennuksen tavoitearvona
pidetdan n. 35-40 kWh/m%a. Lampdenergian kulutus on vastaavien rakennusten tasolla,
joten téssa tapauksessa ei ole olemassa saastdpotentiaalia

Veden ominaiskulutus on ollut noin 158,6 dm?®/vrk/as tilastotietojen mukaan viimeisen
kolmen vuoden aikana. Kulutus on normaalitasoa n. 6 % korkeampi. (Vertailuarvo 150
dm?®/vrk/as).
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2. KUNTOARVION LAHTOTIEDOT
2.1 Kiinteistén perustiedot
Yhtién nimi Asunto Oy Kampin-Salpa
Kiinteistétunnus 091-004-179-0006
Kiinteistén osoite Eteldinen Rautatiekatu 16a, 00100 Helsinki
Rakennusvuosi 1988
Rakennustilavuus 24.350 m3
Rakennuksia 1 kpl
Krs-luku 8 krs
Huoneistoala 5.673 m?
Asuinhuoneistoja 53 kpl
Liikehuoneistoja 7 kpl
Varastotiloja 2 kpl
Autopaikat 37 kpl Malminkadun pysékdinti Oy:n hallissa
Isénnditsija Is&nndinti Luotsi Oy

Is&nnditsija Susanna Myller
p. 010207 5327

2.2 Kuntoarvion yleistiedot

Kuntoarvion laajuus Peruskuntoarvion péivitys
Kuntoarvion suoritusajankohta 03.01.2024
Kuntoarvion aikaan ulkolampétila oli -20 astetta.

Raportti ei sisélla vesikattojen osuutta, vesikatosta erillinen kuntoarvio.

Suorittajat:
Rakennustekniikka  Vesa-Matti Hukka, Insinédritoimisto Conditio Oy,
Ratavallintie 2, 00720 HELSINKI
p. 050 466 8805
vesa-matti.hukka@conditio.fi

Reetta Simolin, Insindéritoimisto Conditio Oy,
Ratavallintie 2, 00720 HELSINKI

p. 046 8757 534

reetta.simolin@conditio.fi

Sédhkotekniikka Reijo Lintula, RTL-Palvelut Oy,
Kauniskuja 5 B, 01230 VANTAA
p. 0400-420 471
reijo.lintula@rtlpalvelut.fi

LVI-tekniikka Juhani Jaéskelainen, Ins. tsto Ventac Oy,
Pahkinatie 8, 01710 VANTAA
p. 09 2211 000
juhani.jaaskelainen@ventac.fi

2.3 Kaytettavissé olleet asiakirjat

» Arkkitehtipiirustukset ja rakennepiirustukset osittain

» IV-kuvat (ei lamp®- ja vesi/viemérikuvia)

o Séahkdsuunnitelmat puutteellisesti

» Lista tehdyista kunnostustoéista (isdnndintitodistus), ei korjaussuunnitelmia

* Kuntoarvio 2017

* Julkisivunkunnostuksen korjaussuunnitelmat

+ Putkiston kuntotutkimus 2023

» Hankesuunnitelma, Etelaisen Rautatiekadun puoleisen pihakannen kunnostus 2023

Conditio Oy Ratavallintie 2 Y-tunnus: 0945177-2
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2.4 Tiedossa olevat tehdyt tarkeimmat korjaus- ja kunnostustyét ja tutkimuk-
set

Isannditsijatodistuksesta saadut korjaushistoriatiedot

» 1996 Porraskaytavien maalaus

» 1997 Kuivausjarjestelman hankinta

* 1999 IV-kanavien nuohous

» 2004 Parvekkeiden peruskunnostus

» 2006 Vesikaton peruskunnostus

» 2008 Elementtisaumojen uusiminen

» 2008 Ikkunapuitteiden huoltomaalaus ja -korjaus

* 2009 IV-kanavien nuohous ja ilmanvaihdon s&até

* 2010 L&mmdonsiirtimen uusiminen ja patteriventtiilien vaihto

* 2012 Hissien uusiminen

» 2013-2014 Méarkatilojen uusiminen

* 2013-2014 Vesikaton tasakatto-osuuksien uusiminen

» 2014 Talosaunan saneeraus

» 2015 Ylimpien kerrosten parvekkeiden terasrakenteiden uusiminen ja parvekkeiden kattaminen
» 2016 llmanvaihtokoneiden uusiminen, kanavien nuchous ja ilmanvaihdon tasapainotus

» 2016 Rakennusautomaation uudistaminen

» 2017 Porras- ja kellarikytavien valaistuksen uusiminen

» 2019-2020 Julkisivujen ja parvekkeiden peruskorjaus seké ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen.
Lukituksen uusiminen. Kayttdvesiverkoston tasapainotus sis. sulku- ja linjasdatdventtiilien uusiminen
seka kiertojohdon virtaamien s&até

» 2021 Viemareiden huuhtelu

* 2022 Pesulakoneiden uusiminen

» 2023 Putkiston kuntotutkimus

» 2023 Lammitysverkon tasapainotus

3. KUNTOARVIOINNIN TULOKSET

3.1 Kiireelliset tyot

+ Kiireelliset sahkotekniikkaan ja —turvallisuuteen liittyvat tyét (kohta 3.6.9)
+ Kellarikaytavien katot (kohta 3.4.2)

3.2 Ulkoalueet

3.2.1 Istutukset ja kasvillisuus

Kuntoarvion ajankohdalla ulkoalueet olivat lumen peitossa, joten istutuksia tai kasvillisuutta ei
paasty arvioimaan tarkemmin.

Sisapihalla on istutusastioita ja puita. Istutusasioiden tiilet ja niiden saumaukset ovat paikoin
voimakkaasti pakkasrapautuneita.

Istutusaltaiden tiilien ja saumausten osittainen uusiminen on ajankohtaista tulevalla 10-
vuotiskaudella. Kunnostuksen yhteydessa suositellaan tarkistettavan myds altaiden veden-
poisto. Pihakannen peruskorjauksen yhteydessa istutusaltaat todennakdisesti perusteltua
uusia. Paallilaatoitukset on korjattu 2020.

Conditio Oy Ratavallintie 2 Y-tunnus: 0945177-2
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Kuva R1. Yleiskuva sisdpihalta.

3.2.2 Liikenneviyliit ja -alueet

Kuntoarvion ajankohtana likennevaylat ja -alueet olivat asianmukaisesti auratut. Lumen vuoksi
ei voida tarkemmin arvioida likennevaylien ja -alueiden tilannetta ja kuntoa.

Paallysteet
Piha-alueiden kulkuvaylat on paallystetty betonikiveyksin.

Pihakannen portaat

Pihakannelta alemmalle pihatasolle johtavat portaat ovat betonirakenteiset. Portaiden betoni-
osat ovat voimakkaasti pakkasrapautuneet ja paadyn vesipellit ruostuneet. Portaiden vedene-
risteet ovat puutteelliset, vesieriste on tehty todennakdisesti jalkikateen vesivuotojen vahenta-
miseksi.

; ; ..( . - =
Kuva R2. Pihakannen'ponaiden vedeneristeet ovat Kuva R3. Yleiskuvaa pihakannen poﬁéiéta
puutteelliset.

ks -

Toimenpiteend pihakannen portaiden korjaus ja vedeneristeen uusiminen. Mikali portaiden
vauriot etenevat, korjaaminen ei valttamatta ole end& mahdollista, jolloin portaat uusitaan.

Pyséakainti

Taloyhtidé omistaa Malminkadun pysakéinti Oy:n osakkeita, jotka oikeuttavat 37 autopaikkaan
pysakdintihallissa. Pysékdintihalli on erillisen yhtion omistuksessa, joten sen rakenteita ei
tutkittu kuntoarvion yhteydessa.

Conditio Oy Ratavallintie 2 Y-tunnus: 0945177-2
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3.2.3 Pihavarusteet ja rakennelmat

Rakennelmat

Sisépihan puolella tontin reunalla on betonirakenteinen, tiilelld verhottu kaide. Kaiteen ylareu-
na on pellitetty ja verhottu luonnonkivelld, kasijohteena on terasputki. Kaiteen tiilisaumat ovat
paikoin pakkasrapautuneita ja verhouksessa esiintyy halkeamia.

Kaiteen terdsosien huoltomaalaus, tiilien vaihto sekd saumojen kunnostus ovat ajankohtaisia
tulevan PTS-jakson aikana. Kaiteen ja istutusaltaiden kunnostustyét on kannattavaa toteuttaa
pihakannen uusimisen yhteydessa.

Kuva R4. Sisdpihan kaide | Kuva R5. Sisdpihan kaide ldhikuva

Varusteet
Pihalla on joitakin teraksisia talovarusteita (kuivaus- ja tuuletusteline, ym.). Seuraavan 10
vuoden aikana pihavarusteiden maalaus on ajankohtaista ruostevaurioiden ehkaisemiseksi.

Jatehuolto

Jateastiat on sijoitettu jatehuoneeseen. Jatehuone on riittavan tilava tamanhetkisille jateastioil-
le ja tarkastushetkella tila oli tyydyttavassa kunnossa. Jatehuoneen yleiskunto ja siisteys nousi
asukaskyselyissa esille kolme kertaa.

lImanvaihto tilassa vaikutti riittdvalta, mutta avoimesta biojateastian kannesta tuli voimakasta
hajua. Jatehuoneen lattialla on lattiakaivo, josta ei havaittu olevan poistoputkea. Lattiakaivon
poiston selvitys jatkotoimenpiteena.

e

Kuva Ré6. Jétehuoneen lattiakaivo Kuva R7. vanha kuva (2017)

Lajittelu sisaltdd sekajatteen lisaksi biojatteen, paperin, kartongin, lasin, pienmetallin ja
muovin.
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3.2.4 Pintavesien poisto ja salaojitus

Pintavesien johdatukset ja sadevesiviemarginti

Osa kattojen vesista on johdettu sisdpuolisella vedenpoistolla ja osa sydksytorvilla seinan
vierustoille ja siitd eteenpain betonilaatoituksen kaadoilla. Syéksytorvien alla ei ole sadevesi-
kaivoja.

Pintavesien poisjohtamisen toimivuutta ei paasty lumen vuoksi tarkemmin tarkastelemaan.
Pintavesien johdatusta kaivoille voidaan tehostaa tekemélla sadevesikourut sydksytorvilta
kohti kaivoja.

e

Kuva R8. Kadun puolen sydksytorvi Kuva RS. Sisédpihan puolen sydksytorvi

Salaojitukset
Salaojituksen olemassaolosta ja kunnosta ei saatu vahvistusta saatavilla olleista piirustuksista.

Tarkastuskaivoja ei havaittu pihamaalla. Salaojitukset sijainnevat kellarikerrosten alapuolella,
joten niihin ei valttamatta ole tarkastuskaivoja.

Salaojitusten kuvaus ja huuhtelu on syyta tehda alkavan jakson alkupuolella. Ennen kuvausta ja
huuhtelua on selvitettdva tarkemmin salaojien olemassaolo ja sijainti. Tarkastuksen perusteella
selviad, onko salaojaverkostossa kunnostuksen tai esim. osittaisen uusimisen tarvetta.

3.2.5 Toimenpide-ehdotukset (ulkoalueet)
Toimenpide Maara Kustannusarvio

Pienemmat tyot

Pihavarusteiden maalaus 1era n. 500 €
Sadevesikourujen asennus pihalle 1 erd n 1000 €
PTS:

Salaojien kuvaus ja tarvittaessa huuhtelu 1era 8.000 €
Tiilirakenteisen tiiliaidan/muurin ja istutusaltaiden korjaus 1 erd 5.000 €
Pihakannen portaiden uusiminen 1era 15.000 €

Toimenpiteiden ajoitusehdotus PTS-taulukossa liitteessa 1.
3.3 Rakennustekniikka

3.3.1 Perustukset, sokkelit ja alapohjat

Perustukset
Rakennus on perustettu kantavan perusmaan tai kallion varaan. Perustukset ovat paikalla
valettua terasbetonia. Rakennuksessa on kaksi maanalaista kellarikerrosta.

Conditio Oy Ratavallintie 2 Y-tunnus: 0945177-2
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Perustusten vaurioitumiseen viittaavia havaintoja ei tehty kuntoarviokierroksen yhteydessa.

Alapohjat
Alapohjat ovat tiivistetyn soran ja styrox -eristeen paalle valettuja maanvaraisia betonilaattoja.

Kellaritiloissa havaittiin paikoitellen maanvaraisessa lattiassa pintalaatan halkeilua (kuva R10).
Tama on hyvin tyypillistd ja johtuu useimmiten kuivumiskutistumasta. Pintalaatta ei ole
kantava, joten haitta on lahinna esteettinen.

Kuva R10. Halkeilua kellarin lattiassa Kuva R11. Sokkelin ulkopia\

Sokkelit

Sokkelit ovat paikalla valettua betonia ja niissd on maanpaallisilla osilla ulkopinnassa lam-
moneristeend mineraalivillaa ja luonnonkivilaatoitus. Maanalaisilla osilla on piirustusten
mukaan kosteuseristys. Sokkelit ovat kuntoarviokierroksen perusteella rakenteellisesti
kunnossa.

Sokkelipinnoissa esiintyy joissain madrin vihreda pintalevikasvustoa erityisesti ulosheittjien
kohdilla (kuva R11).

Perusmuurit
Rakennuksen perusmuurit ovat betonirakenteisia. Perusmuurien ulkopinnassa on rakenne-
tyyppien mukaan styrox ja kosteuseristys.

3.3.2 Runkorakenteet ja limmoneristykset

Kantavat rakenteet
Rakennusten kantavat pystyrakenteet ja ovat suunnitelmien mukaan betonirakenteisia.
Alapohjat ovat paikalla valettua betonia, yla- ja valipohjat ontelolaattarakenteisia.

Runkorakenteissa ei todettu vaurioita.

Véliseinat
Valiseinat ovat betonirunkoisia.
Lammdneristykset
Lammaoneristeet ovat piirustusten mukaan:
. ylépohja, pelti Mineraalivilla 230 mm
. ylapohja, kdannetty rakenne Kevytsora 350—450 mm tai roofmate 150 mm
. pihakansi EPS 150 mm
. alapohja Styrox 50 mm
Conditio Oy Ratavallintie 2 Y-tunnus: 0945177-2
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. ulkoseinét Mineraalivilla 100-150 mm tai polyuretaani 90—-100
mm

Ulkoseinien U-arvo on n. 0,28 W/m2K eli lammaoneristyskyky on n. 60 % nykymaaraysten
mukaisesta (0,17).

Ylapohjan U-arvo on n. 0,22 eli lammdneristyskyky n. 45 % nykymaaraysten mukaisesta
(0,09).

Alapohja: U-arvo on noin 0,45, eli lammdneristyskyky on n. 35 % nykymaaraysten mukaisesta
(0,16).

Ikkunat on uusittu aikavalilla 2019-2020 vastaamaan nykymaarayksia.

Sisdankayntisyvennyksen katon lAmmdneristys on heikko. Tutkimuspaivana ylapuolisen lattian
ldmpdtila oli paikoin noin +15°C. Sisddnkayntisyvennyksen lamméneristavyyden parantami-
nen vaatii tarkempaa suunnittelua.

Kuva R12. Eteldisen rautatienkadun poleiset parvekkeet

Kellarikerroksessa ja maantason lasitiiliseinien lammoneristdvyys on heikko. Varsinkin
kerhohuoneessa lasitiiliseinien laheisyydessa tuntuu vetoisalta alapuolella olevasta lampdpat-
terista huolimatta.

Ks. my6s luku 4 ”Laajennettu energiaselvitys’.
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Kuva R13. Kerhohuoneen lasitiilet Kuv R14. Lépékamerakuva kerhohuoneen
lasitiilisté

3.3.3 Ulkoseiniit ja julkisivut

Ulkoseinien rakenne ja tehdyt kunnostukset

Ulkoseinat ovat p&dosin sileitd maalattuja betonielementteja (kuva R15). Katujulkisivulla
ensimmainen kerros on pinnoitettu osin Kiillotetuilla ja osin mattapintaisilla graniittilevyilla (kuva
R16). Maantasokerroksessa on myds lasitiilid. Sisdpihan puolella osassa ensimmaista
kerrosta ja kellarin ulkoseindssa on julkisivumateriaalina tiili. Julkisivussa on liséksi runsaasti
terasosia, kuten koristesaleikkoja.

Julkisivut on kunnostettu 2019-2020. Julkisivujen kunnostus sisélsi julkisivujen pesun ja
maalauksen pohjatdineen, tiilijulkisivun impregnoinnin seké& elementtien saumojen uusimisen.
Julkisivun kunnostukseen ei kuulunut alemman pihatason ikkunat tai julkisivut. Alemman tason
terasovet maalattiin.

Julkisivujen kunto
Graniittilaattapintaisen julkisivun osuuden yleisilme on siisti. LAhempaa katsottuna kadun
puolen alaosissa esiintyy paikoitellen likaantumista.

Kuva R16. Julkisivun graniittilaatoitusta ja lasitilia
(katujulkisivu)

Kuva R15. Yleiskuva sisdpihan puolen julkisivulta.
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Kuva R17. Rakennusten vélinen sauma on epd- R18. Tiilijulkisivun likuntasaumat ovat epétiiviit
tiivis

Rakennusten vélinen sauma on ilmeisesti irronnut tartunnastaan. Sauman alaosa viittaa
silhen, ettd sauma on paéllesaumattu. Avoin elementtisauma saattaa selittdd viereisissa
tiloissa havaittuja normaalia kylmempia tiloja. Kuntoarviokierroksella havaittin kylmia seinia
avoimen elementtisauman vieressa.

Tiilijulkisivuissa esiintyi jonkin verran harmehtimista. Tiilijulkisivun liikuntasaumat ovat irronneet
tartunnastaan ja taysin epétiiviit.

Ensimmaisessa kerroksessa on lasitiiliseinia kerhohuoneessa ja porrashuoneissa. Lasitiilet ja
niiden saumat vaikuttivat viela hyvakuntoisilta.
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Kuva H 19 P/hakannen alapuol/sten tilojen t//l//ulk/swu

Toimenpide-ehdotus
Yhtididen valisen sauman ja tiilijulkisivun likuntasaumojen uusiminen.

3.3.4 Parvekkeet

Rakenteet ja tehdyt kunnostukset
Taloyhtiéssa olevat 56 parveketta ovat ulokeparvekkeita ja muodostavat osan julkisivua (kuva
R17 ja R18). Liséksi yhtidssé on 6 kpl kattoterasseja. Sisdpihan parvekkeet ovat lasitettuja.

Parvekelaatat ja -kaiteet ovat terasbetonielementtirakenteisia. Katupuolen lasittamattomat
parvekkeet ovat erityisen alttiit ymparistdvaikutuksille. Parvekekaiteet ovat enimmékseen
betonirakenteisia ja osittain terdsrakenteisia. Kattoterasseilla on terasrakenteiset kaiteet ja
metallirunkoiset lasikatokset, jotka on tehty 2015.

Parvekkeille on tehty isdnnéitsijatodistuksen mukaan peruskorjaus 2019—-2020. Korjauksessa
mm. parvekkeiden pintarakenteet korjattiin, parvekkeille lisattin vesieristeet ja kaiteiden ja
lasiseinien terasrungot huoltomaalattiin.

Lasittamattomien parvekkeiden lattiarakenteita ja vedenpoistoa ei paasty lumen vuoksi
tarkastelemaan. Huoneiston B41 asukkaan mukaan vesi latakdityy kaivon viereen. Parvekkei-
den vedenpoiston puutteista ilmoitti kaksi asukasta, ja parvekkeen lasirakenteiden tiiviyden
puutteista ilmoitti yhteensd nelja asukasta. Kierroksella havaittiin, etteivat lasitukset ja lasi-
kaiderakenteet ole joka parvekkeella taysin tiiviita.
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Kuva R20.Yleiskuva parvekkeelta Kuva R21. Parvekkeen betoni- ja terdsrakenteiset
kaiteet.

Kuva R22. Parvekkeen vedenpoisto Kuva RZ23. Yleisilme parvekkeilla on siisti

Parvekkeiden kunto
Parvekkeiden yleisilme on siisti.

Toimenpide-ehdotus
Ei toimenpiteitd, mikali vesitiiveytta halutaan parantaa, niin toimenpiteet on katsottava tapaus-
kohtaisesti.

3.3.5 Ikkunat ja parvekeovet

Ikkunoiden ja parvekeovien rakenne ja tehdyt kunnostukset

Kiinteistén ikkunat ja parvekeovet on uusittu julkisivukorjausten yhteydessa 2019-2020.
Uusitut ikkunat ovat kaksipuitteisia MSEA-ikkunoita. Parvekeovet puolestaan ovat kaksilehti-
sid, lasiaukollisia ja puurunkoisia ovia. Ikkunoihin seka parvekeoviin on asennettu salekaihti-
met.
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Kuva R24. Yleiskuva tyypillisestd huoneistoikku- Kuva R25. Tyypillinen huoneistoikkuna kadun
nasta sisdpihan puolella puolella

Kuva R26. Yleiskuvaa ikkunoista sisdpuolelta, ikku-
navéliin on jéétynyt kosteutta ulkolasin sisépintaan

Ikkunoiden ja parvekeovien kunto
Ikkunoita avattiin tarkastuskayntien yhteydessé ja tarkasteltin maan tasosta ja parvekkeilta.
Uusittujen ikkunoiden rakenteellinen kunto on hyva.

Ikkunoiden yleisimmaksi ongelmaksi asukaskyselyissa ilmoitettiin vedontunne ikkunoista. Viisi
asukasta ilmoitti vedontunteesta.

Kuntoarviokierroksen aikana havaittin useammassa asunnossa huurretta ja jaakiteitd ulom-
man ikkunalasin sisapinnassa. Ainakin yhdessa naista huoneistoista havaittiin, etta liesituuletin
on kytketty poistoon, jolloin ongelma saattaa olla ilmanvaihtoon liittyva. Muutaman ikkunan
valissa oli myds asennusaikaista roskaa.

Lampdkameralla havaittiin  yksittaisissd ikkunoissa vetoa ja kylmid kohtia ikkunalistojen
kohdalla. Tarkkaa kohtaa ei voitu paikantaa vedon tuntuessa sisapuitteen ja listan valissa.

Kierroksella havaittiin, ettd useampi parvekeovi istui paikalleen huonosti, lukitusmekanismi oli
jaykka tai ovea oli vaikea saada auki. Yhtibn saunaosaston terassin oven ulompi ovilehti oli
jadssa. Lampokameralla tarkasteltuna saunaosaston ulomman terassioven sisépinta oli
paikoin pakkasen puolella; ovessa havaittiin tiivistepuutteita, jotka voivat aiheuttaa sis&pinnan
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jadhtymista ja toisaalta kosteuden paasya sisélta ovien valiin. Saunaosaston ovea ei uusittu
vuoden 2019 urakassa, vaan ovi on uusittu aiemmin.

Kuva R27. Yhtibn saunaosaston ikkunan vélin Kuva R28. Saunaosaston kattoterassin ulompi
kertyy kosteutta ovilehti oli j&dssé

SFLIR

Kuva R29. Kerhohuonee ikunan alareunasta Kuva R30. Lémpékamerkuva Kuvan RZ29.
vetdéa tilanteesta

Toimenpide-ehdotukset

Ikkunoiden ik& on nyt noin 5 vuotta. Ikkunat ja parvekeovet ovat rakenteellisesti ja lammdneris-
tavyyden osalta paadosin hyvassa kunnossa. Muutamissa ikkunoissa oli tiiveyspuutteita ja
parvekeovissa oli laajalti puutteita. Suositellaan tehtavaksi ikkunoiden ja parvekeovien
tarkistus-, tiivistys- ja saatdkierros 2018—2020 julkisivuremontissa uusituille oville ja ikkunoille.
Mik&li tiiveysongelmat eivat ratkea huoltokierroksella, tai halutaan selvittdd ongelmien laajuut-
ta, niin suositellaan kattava lampdkamerakuvaus ikkunoille ja oville.

3.3.6 Ulko-ovet

Rappukaytavien sisaankayntiovet ovat hyvakuntoisia, ikkunallisia metalliovia (kuva R31).
Lasitukset on tehty umpiolasielementilla.

Maantasossa sijaitsevien huoneistojen ovet ovat paneelipintaisia ikkunattomia puuovia, jotka
on uusittu 2018—2020 julkisivuremontin yhteydessa.
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Kuva R31. A'-rap kadunpuolen sisdédnkaynti

Rappujen sisdankaynti ovat olivat tyydyttavassa kunnossa. A-rapun ovi ei tiivisty kunnolla ja
erityisesti A-rapussa on viileda. Suositellaan huoltoa ja tiivistystd myds rappujen oville.

Kuva R32. Porrashuoneen sisdédnkayntiovi Kuva R33. Kellarikerroksen ulko-oven tuuletus-
séleikkd on rikki

3.3.7 Ylipohjat
Rakenteet ja tehdyt kunnostukset
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Vesikatot ovat osittain loivahkoja konesaumattuja peltikattoja, osittain kdannettyja, bitumiker-
mieristettyja ja osittain osalla bitumikermipintaisia tasakattoja. Ylapohjan kantavana rakentee-
na on ontelolaatta. Huoltohistorian mukaan vesikatolle on tehty peruskunnostustéita 2006 ja
2013-2014 on uusittu vesikaton tasakatto-osuudet. Vesikatteelle on tehty kuntotutkimus 2020.

Raystaat ovat lyhyet, vedenpoisto tapahtuu kermikatoilla kaatojen avulla kattokaivoihin ja
peltikatoilla kouruin ja sydksytorvin. Katujulkisivulla kouru kulkee parvekekaton ja muun katon
valissa. Katolla olevien terassiparvekkeiden vedeneristeet ja rakenteet sekd talosaunan
erkkerin katto on uusittu 2019-2020 remontissa.

Vesikattorakenteista on laadittu erillinen vesikaton kuntokartoitusraportti.

Vuotohistoria
Isénnéitsijan haastatteluissa ja asukaskyselyiden mukaan, ylimmiss@ kerroksissa on ollut
vesikaton vuotoja. Kuntoarvion ajankohtana viimeisimmista vuodoista on noin 4kk.

3.3.8 Pihakansi

Sisdpihan alle ulottuvan kellarin osuuden ylapohjana on k&annetty kattorakenne, joka on
vedeneristetty bitumikermeilld, joiden tyypillinen tekninen kayttoika téllaisessa rakenteessa on
noin 40 vuotta. Vedeneristeiden kuntoa ei paase tarkastamaan avaamatta rakennetta.

Tiedossa olevan huoltohistorian mukaan pihakannelle ei ole tehty suurempia korjaustoimenpi-
teitd. Asukaskyselyiden mukaan pihakansi on vuotanut useasti.

Kaivojen kohdalla on havaittavissa merkkeja vuodoista ja kaivojen alle on tehty vuotokaukalot,
jotka on liitetty sadevesiverkkoon (kuva R40). Vedeneristeet ovat teknisen kayttdikansa
loppupuolella, joten sisdpihan vedeneristeiden uusiminen on ajankohtaista tulevan PTS-
kauden alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset
Toimenpide-ehdotukset peltikatteiden ja kermikatteiden osalta esitetdan erillisessé raportissa,
erillisen arviokierroksen jalkeen.

Sisapihan kaannetyn rakenteen osalta suositellaan vedeneristeiden uusimista tulevalla PTS-
kaudella. Teknisen kayttéian loppupuolella mahdollisten vuotojen havainnointi kellarissa on
tarkeda.

3.3.9 Toimenpide-ehdotukset (rakennustekniikka)

Toimenpide Maara Kustannusarvio
Pienemmat tyo6t:
Vesikatteen pienkorjaukset ja lisatutkimukset 1erd 20.000 €
Ikkunoiden ja ovien huoltokierros 67 ov. + 321 ik. 15000 €
Yhtiéiden valisen sauman korjaus 1 erd 2.000 €
Tiiliseinien liikuntasaumojen uusiminen 10 jm 1.000 €
Ikkunoiden lampdkamerakuvaus 3.000 €
PTS:
Sisapihan pihakansirakenteen vedeneristeiden uusiminen 650 m? 750.000 €
Peltikateosuuksien uusiminen 1erd 150.000 €
Lammdneristavyyden parantaminen lasitiiliseinat 1 erd tarkentuu
ja sisdankayntisyvennysten katto suunnittelu-
vaiheessa

Toimenpiteiden ajoitusehdotus PTS-taulukossa liitteessa 1.
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3.4 Tilat

3.4.1 Kylpyhuoneet

Yleista

Korjaushistorian mukaan méarkatilat on uusittu vuosina 2013—-2014. Vedeneristeiden teknisena
kayttdikana pidetaan tyypillisesti 25-30 vuotta, joten kayttéikaa kylpyhuoneilla on arviolta viela
15-20 vuotta. Silikonisaumojen tekninen kaytt6ikd on puolestaan noin 10 vuotta. Silikoni-
saumojen homeenestoaine menettad tehoaan jo muutamassa vuodessa.

Kierroksella tarkastetut kylpyhuoneet olivat laatoitettuja. Silikonisaumat olivat paikoin kellastu-
neita, rikkonaisia saumoja ei havaittu. Osa lattiakaivoista oli uusia lattiakaivoja irrotettavalla
hajulukolla, ja osa lattiakaivoista oli vanhanmallisia muovikaivoja.

Kuva R34. Uudenmallinen lattiakaivo Kuva R35. Vanha lattiakaivo

Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan markéatilojen silikonisaumojen uusimista taloyhtién toimesta (kuuluvat lIahtékohtai-
sesti osakkaalle). Yhteishankinnalla voidaan varmistua oikeasta vanhan silikonisauman
poistotavasta ja uuden asennuksesta.

3.4.2 Yhteistilat

Porrashuoneet ja yhteistilat yleensa
Yhtiélla on yhteistiloja kellarikerroksissa (varastotiloja ja teknisia tiloja), pesula sisaankayntiker-
roksessa, seka saunaosasto 7. kerroksessa.

Yleisten tilojen kunto
Huoneistojen jalopuuviilutetut ulko-ovet ovat hyvakuntoisia. Asukaskyselyissa nelja asukasta
nosti esille porraskaytavien huoltomaalauksen.

Kellarikerroksessa havaittin seindpinnoilla paikoin halkeilua ja sisapihan sadevesikaivojen
alapuolella voimakasta hilseilyd kattopinnoilla. Kattojen hilseileville kohdille suositellaan
maalausta, sen jalkeen, kun yldpuolen vedeneristeen toimivuus on varmistettu.
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Kuva R36 Yleiskuvaa portaikosta Kuva R37. Yleiskuvaa rappukdytavéasta

Kuva R38. Pinnoitteiden hilseilyd sadevesikai-  Kuva R39. osteusjéilkiéi myds (kuvan R38)
von alapuolella, vuotojen takia lisétty kaukalo.  kaukalon vieresséd

Kuva R40. Kellarin seindn halkeama Kuva R41. Sama halkeama kuvattu 2024

kuvattu 2017
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Kellarin seindn halkeamaa on syyta seurata, silld halkeamassa on porrastusta. Halkeamaa
voidaan seurata esimerkiksi Kipsisillan tai ristikkomerkkien avulla. Halkeama ei vaikuta
kuitenkaan valokuvien perusteella merkittavasti muuttuneen vuodesta 2017.

Kellarikdytavien kuitusementtikattolevyt ovat paikoin heikosti kiinni; risking, ettd painava levy
putoaa paalle. Levyissd on myds likaa ja kolhuja. Kellarikdytavien villalevyt ovat paikoin
vaurioituneet. Villa olisi syyta suojata, jotta kuituja ei vapaudu siséailmaan.

Osa asukkaiden varastokomeroiden ovista on vaantyneitd. Kellarin pintakunnostuksen
yhteydessé voisi uusia hakkivarastot murtoturvallisempiin terasverkkoelementtindkkeihin.

Kuva R42. Kellarikdytédvien kuitusementtikat- Kuva R43. Kellarikdytavien kattolevyt
tolevyt

Kuva R44. Asukkaiden varastokomoita

Talosaunat

Talosauna on uusittu 2014, eli 10 vuotta sitten. Pinnat ovat edelleen kunnossa. Asukasky-
selyissa yksittéiset asukkaat kommentoivat, ettd saunan lattiakaivo vetda heikosti ja kaivosta
tulee mullan hajua.

Kuntoarviokierroksella havaittiin, ettd lattiakaivo oli likainen ja kaivossa oli laastijaamia.
Lattiakaivon pesun lisgksi ei toimenpiteita.

Pesula
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Talopesulan seindpinnat ovat yleisesti kuluneita ja paikoin likaantuneita. Seinilla esiintyy jonkin
verran pysty- ja vaakahalkeamia. Koneet on linkoa lukuun ottamatta uusittu 2022. Toimenpi-
teend pesulan pintojen kunnostus kellaritilojen pintakunnostuksen yhteydessa.

Kerhohuone
Kerhohuoneen peruskorjaus oli kdynnissa kuntoarvion ajankohtana.

3.4.3 Lukitukset

Taloyhtiéssd on Abloyn Pulse -lukitusjarjestelma. Lukitusjarjestelma on uusittu 2019-2020.
Asukaskyselyissad kaksi asukasta ilmoitti, ettd séhkoisen lukitusjarjestelman kanssa on ollut
ongelmia.

Alakellarissa voi jaada kahden lukitun oven valiin, mik& on turvallisuusriski palotilanteessa.

3.4.4 Toimenpide-ehdotukset (tilat)

Toimenpide Maara Kustannusarvio
PTS:

Kellarihdkkien uusiminen 53 kpl 20.000 €
Yleisten tilojen pintakunnostuksia 1erd 15.000 €
Kellarin alaslaskettujen kattojen levyjen kiinnitysten

kunnostus/uusiminen 1era 500-2000 €

Pienemmat tyo6t:
Kylpyhuoneiden silikonisaumojen uusiminen 53 kpl 5.000 €

Toimenpiteiden ajoitusehdotus PTS-taulukossa liitteessa 1.

3.5 LVI-tekniikka

3.5.1 Lammitysjarjestelméa

Kiinteistd on liitetty kaukolampddn. Rakennuksessa on tavanomainen patteriverkosto.

Lammdntuotanto

Kaukolammoén lammonjakokeskus on uusittu vuonna 2010 (kuva LVI-1). Lammityksen
siirtimen teho on 331 kW. limanvaihtoverkoston siirtimen teho on 81 kW. Kayttéveden
siirtimen teho on 430 kW. Siirtimet ovat kovajuotettuja levysiirtimia. L&mmaonjakokeskuk-
sen valmistaja on Hégfors/GST Oy. Siirtimet on valmistanut SWEP Oy.

Patteriverkoston ja ilmanvaihtoverkoston kiertovesipumput ovat taajuusmuuttajakayttéisia
mallia Wilo Stratos Maxo 40-1/8 ja 25/1-10 (kuva LVI-2). Patteriverkoston pumppu on
uusittu vuonna 2023. IV-kojeiden lammityspattereiden kiertovesipumput ovat vakiokierros-
nopeuksisia mallia Kolmeks. Patteriverkosto on varustettu vuonna 2023 automaattisella
koneellisella ilmanpoistolaitteella mallia Spirovent (kuva LVI-3), sekd jo aiemmin Bauer
vedenkasittelylaitteistolla.

Paisuntasailiét on uusittu vuonna 2010, tilavuus 2x400 |, esipaine 2,5 bar (kuva LVI-4). Iv-
verkoston paisuntasailion tilavuus on 25 |. Paisunta-astian esipaine tulee tarkastaa saan-
néllisesti, ainakin kerran vuodessa. Paisuntasailién toimiessa suunnitellusti, verkostoon ei
tarvitse lisata vetta useasti lAmmityskauden aikana. Siirtimien keskimaarainen tavoitteelli-
nen kayttdika on noin 20—-25 vuotta. Siirtimissa tai venttiileissa ei havaittu vuotoja.
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Lammadnjakokeskus uusitaan jakson aikana. LAmmadnjakohuone/iv-kh tulee siivota/raivata
sinne kertyneista ylimaaraisista roskista ja esineista.

- Vil

Kuva LVI-1. Ldmmdnjakokeskus on vuodelta Kuva LVI-2. Ldmmitysverkoston kiertovesi-
2010. pumppu on uusiftu vuonna 2023.

Kuva LVI-3. Patteriverkoston automaattinen Kuva LVI-4. Patteriverkoston paisuntaséiliét, 2x
koneellinen ilmanpoistolaitteisto. 400 litraa.

Lampdjohdot

Lampdjohdoille on tehty kuntotutkimus vuonna 2023. Rakennuksen lampoéjohdot ovat teras-
putkia. Lammitysverkostot on tehty kierre- ja hitsausliitoksin. Pohjakerroksen runkojohdot on
asennettu kattoon. Kytkentajohdot pattereille on asennettu ndkyviin. Nousulinjat kulkevat
ulkoseinilla nékyvissa. Nousulinjoissa asuntojen valille on asennettu joustavat liittimet, jotka
on uusittu venttilien vaihdon yhteydessa vuonna 2010 (kuva LVI-5). Lammitysverkosto
kestda normaalisti yli 50 vuotta, mikali verkostossa ei ole happea, eikd siihen kohdistu ulko-
puolista kosteusrasitusta.

Lammitysverkosto ei todennékoisesti aiheuta toimenpiteita jakson aikana.
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Kuva LVI-5. Patteriverkoston joustavat liittimet Kuva LVI-6. Sulku- ja linjasaéatéventtiilit

nousujohdoissa. uusittu vuonna 2023.

Sulku- ja saatdéventtiilit

Lampdjohtojen sulku- ja linjasdatéventtiilit on uusittu vuonna 2023 (kuva LVI-6). Linjasaato-
venttiilit paine-erosaatdisida mallia Danfoss ASV-P, Danfoss Oy. Sulku- ja sdatéventtiileiden
tavoitteellinen kayttdikd on n. 20-25 vuotta. Havaintojen mukaan kuvan LVI-6 jommankum-
man linjan venttiilit nayttaisivat olevan ristissa.

Tarkastetaan kuvan LVI-6 venttiiliasennusten tila (onko kytketty ristiin).

Lammityspatterit ja patteriventtiilit

Lampdpatterit ovat alkuperéisia teraslevypattereita ja konvektoreja (kuva LVI-7). Patterit on
varustettu termostaattisilla patteriventtiileilla, jotka on uusittu vuonna 2010 (kuva LVI-8).
Patteriventtiilit ovat mallia IMI Hydronics TRV-2 Nordic termostaatein. Patteriventtiileiden

(venttiilirungot) tavoitteellinen kayttdikd on n. 2025 vuotta. Termostaattiosat kestavat nor-
maalisti noin 15 vuotta.

Uusitaan termostaattiosia tarvittaessa. Lisatédan tarvittaessa lampdpatteri kuivaushuonee-
seen lamminilmakojeen poistamisen jalkeen.

on

Kuva LVI-7. Ld&mmityspatterit ovat terdslevypat- Kuva LVI-8. Termostaattinen patteriventtiili

tereita ja kuvan tyyppisid konvektoreita. mallia TA TRV-2.
Eristykset
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Lampdjohtojen eristykset ovat rakennuksissa Kivivillaa. P&allysteend on kéaytetty PVC-
muovia nakyvilld paikoilla, kuten lammoénjakohuoneessa ja kellarikerroksessa nakyvilla
paikoilla.

Ei toimenpiteité.

Piirustukset
Lammityslaitteistosta ei ollut piirustuksia kaytettavissa.

3.5.2 Vesi- ja viemiirijirjestelmiit
Kiinteistd on liitetty HSY Veden vesijohto- ja viemariverkostoon.

Vesijohdot
Rakennus on liitetty HSY Veden vesijohtoverkostoon. Putkistolle on tehty kuntotutkimus

vuonna 2023. Vesimittari sijaitsee autohallissa. Kylmén- ja lampiméan veden putkisto on
tehty kupariputkesta. Kupariputkien liitokset on tehty kovajuotoksin kayttden fosforikupari-
juotetta ja tehdasvalmiita kapillaariosia. Putkistovarusteita, kuten venttiileja on asennettu
my®s puserrusliittimin.

Vesijohtojen pohjajohdot on asennettu kellaritiloissa kellarikerroksen kattoon. Nousujohdot
on asennettu hormeihin yhdessa viemarijohtojen kanssa. Huoneistojen sisalla kytkentajohdot
on asennettu padosin nakyviin. Kytkentajohdot ovat kupariputkea.

Katselmuksen aikana ei putkissa havaittu vuotoja. Kayttéveden paine ylimmissa kerroksissa
vaikutti melko sopivalta. Vesi- ja viemariverkoston tavoitteellinen kayttéikd on n. 40-50
vuotta, joten verkostolla on todennékéisesti viela runsaasti kayttdikaa jaljella.

Kayttdvesiverkosto kestad todennakdisesti jakson ilman suurempia toimenpiteitd. Tehdaan
putkiston kuntotutkimuksen seurantatutkimus.

Sulku- ja linjasaéatéventtiilit

Kylman- ja lampiman veden sulku- ja linjasaatéventtiilit on uusittu vuonna 2019 (kuva LVI-9).
Kiertojohdon virtaamat on samalla saadetty. Venttiilit ovat pallo- ja vinoistukkaventtiileitéa ja ne
ovat vield hyvassa kunnossa. Venttiileiden tavoitteellinen kayttdika on n. 20-25 vuotta.

Ei toimenpiteité.

Kuva LVI-9. Sulku- ja linjaséétéventtiilit. Kuva LVI-10. Kayttévesipatteri,
Kayttdvesipatterit ja —Iammittimet

Kylpyhuoneissa on tikapuumalliset (kuva LVI-10) ja WC:ssa ja saunoissa ripaputkipatterit
kayttbvesipattereina (kuva LVI-11). Kuivaushuoneessa on kaytéssa alkuperainen lamminil-
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makoje (kuva LVI-12). Lisaksi on kondensoiva kuivain. LAmminilmakoje on suositeltavaa
kytked irti lAmminvesiverkostosta. Poistaminen verkostosta lisda kayttévesiverkoston turvalli-
suutta, kun lamminvesijohtojen l[Ampdtilataso saadaan korkeammaksi. Toisaalta energianku-
lutusta saadaan hieman laskettua.

Tikapuumallisten kayttdvesipatterien tiivisteiden uusiminen on ajankohtaista tulevalla PTS-
jaksolla.

Poistetaan lamminilmakoje lampiman kayttéveden verkostosta. Pyritddn nostamaan tdman
jalkeen siirtimelle palaavan lampiman kayttdveden lampétila +50 °.

Kuva LVI-11. WC:n Kéyttévesipatteri. Kuva LVI-12. Kuivaushuoneen ldmminilmakoje.
Viemarit

Ulkopuoliset jate- ja sadevesiviemarit ovat PVC- muoviviemareitd muhvi-/kumirengasliitoksin.
Alapohjissa viemarit ovat PVC- muovia. Rakennusten sisalla viemarit ovat PVC- muovia
(kuva LVI-13) ja valurautaa pantaliitoksin (kuva LVI-14). Vesikaton sadevedet on johdettu
sisgpuolisilla umpivirtausviemareillda (kupari) alas sadevesiverkostoon. Piha-alueella on
sadevesikaivoja. Jate- ja sadeveden tarkastuskaivot ovat betonia. Perusvesikaivo on beto-
nia.

Valurautaviemareissi kellarikerroksessa oli havaittavissa vuotojalkia.

Kuva LVI-13.  Kytkentdviemdrind  PVC- Kuva LVI-14. Valurautaviemaéri péntaliitoksin
muoviviemari. kellarissa. Vanhoja vuotojélkia.

Sadevesikaivot ja kattokaivot puhdistetaan saanndllisesti lehdistd, maa-aineksista ja muista
roskista.
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Vuotavia valurautaviemareitd on suositeltavaa uusia kellarikerroksessa. Valurautaviemarien
laajamittainen uusiminen ei ole kustannustehokasta.

Viemarin toiminnan selvitys kuvaamalla on suositeltavaa tulevan PTS-jakson aikana. Ku-
vaamisen avulla voidaan selvittdd, seisooko vesi putkissa ja onko putkissa tukoksia.

Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemarikalustekanta on paaosin hyvassa kunnossa. Vesikalusteita on uusittu kylpy-
huoneremonttien yhteydessa. Hanat ovat keittidissa, ja pesualtaissa 1-otehanoja (kuva LVI-
15 ja 16). Suihkuissa on my6s termostaattisia sekoittajia. Myds alkuperaisia kalusteita havait-
tiin kierroksella mm. pesuallashanoja. Kalusteita uusitaan tarvittaessa niiden vikaantuessa.
Vuotavat kalusteet mm. WC-istuimet tulee korjata tai uusia valittdmasti, koska vuodot lisda-
vat huomattavasti vedenkulutusta.

Uusitaan vesikalusteita tarvittaessa. Kalusteiden uusiminen kannattaa mahdollisuuksien
mukaan tehda yhteishankintana.

Kuva V-15.' uvssa on keittibhana pesuko- KL)vé LVI-16. Kuvassa on pesuallashana.

neventtiilein.

Eristykset
Vesijohtojen eristykset ovat kellarikerroksessa ja nousuhormeissa kivivillaa alumiinilaminaat-

tipdallystein. Paallyste on PVC- muovia nakyvissa tiloissa kuten l&mmdnjakohuoneessa ja
kaytavilla.

Ei toimenpiteité.

Piirustukset
Vesi- ja viemarilaitteistosta oli piirustukset kaytettavissa.

3.5.3 Ilmanvaihto

Yleista
Rakennuksessa on koneellinen poistoilmanvaihto. Liikehuoneistoissa on koneellinen tulo- ja
poistoilmanvaihto. Asunnoissa on korvausilmaventtiilit.

Tuloilmakojeet ja puhaltimet

Tuloilmakojeet palvelevat liike- ja varastotiloja ja ne on asennettu lammdnjakohuoneeseen
(kuva LVI-17 ja 18). Niitd on kaksi ja ne ovat alkuperaisid. Asuntoja ja erillistiloja palvelevat
poistoilmapuhaltimet on asennettu vesikatolle ja ne on korjaushistorian mukaan uusittu
vuonna 2016. limanvaihdon tasapainotus on tehty lisdksi 2020. Kerhohuoneeseen on asen-
nettu kunnostustéiden yhteydessé vuonna 2023 tilakohtainen tulo-/poistoilmakoje lammadntal-
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teenotolla. Puhaltimien kayntid ohjataan valvontajarjestelman aikaohjelmien mukaisesti 1/1-
ja Y2-nopeudelle. Kerhohuoneen koneella on oma saadin. Tuloilmakojeiden katsotaan saa-
vuttavan teknisen kayttdikansa jakson aikana. Havaintojen mukaan lammdonjakohuoneen
ylildmpdpuhallin k&vi koko tarkastuskierroksen ajan, vaikka sisélampétila ei valttdamatta olisi
vaatinut jaahdytysta. Lisaksi ulkolampdtila oli alhainen.

Tuloilmakojeet huolletaan sdannéllisesti huolto-ohjelman mukaan.

Kuva LVI-17. Myymélén ja tydtilojen tuloilmako- Kuva LVI-18. Varastotilojen tuloilmakoje 4TK.
je 3TK

Kanavat

Kanavat ovat pyoéreité kierresaumaamalla valmistettuja peltikanavia. Kanavisto oli havainto-
jen mukaan puhdas. llmanvaihtohormien nuohous ja ilmamaarien saaté on suoritettu vuonna
2016. Havaintojen mukaan liiketilojen tuloilmakoneiden raitisiimaséleikkd oli erittain likainen.

Kanavat nuohotaan ja ilmamaarat saadetdan jakson alkupuolella. Normaali nuohousvali
asuinrakennuksissa on 10 vuotta. Puhdistetaan liiketiloja ja varastoja palvelevien kojeiden
yhteinen ulkoilmaséleikkd valittdmasti.

Eristykset
Kanavat on eristetty hormeissa tarvittavin paloeristein.

Poistoilma- ja korvausiimaventtiilit

Kylpyhuoneet, WC:t, saunat, keittiét ja vaatehuoneet on varustettu poistoilmaventtiileilla
(kuva LVI-19). Koneellisen poistoilmanvaihdon poistoventtiilit ovat normaaleja venttiileita
(kartioventtiili). Keittidissé on liesikuvut. Keittidissa on liséksi kierratysilmaliesituulettimia.
Olo- ja makuuhuoneissa on korvausilmaventtiileitd (kuva LVI-20). Asunnossa B53 on
todennakdisesti virheellinen kytkentd, jossa liesituuletin on kytketty suoraan kanavaan;
korjattava tulevan PTS-jakson aikana. Osakkaan vastuulla, mikéli osakkaan tekema
muutos.

Kierroksella mitattiin ilmamaarid pistokoeluonteisesti, ja todettiin ilmanvaihdon olevan puut-
teellinen suunnitteluarvoihin verrattuna. Sisailman laatu oli yleisesti tyydyttava/valttéva.

Nuohouksen yhteydessa puhdistetaan venttiilit ja sd&detdén ilmamaéarat. Asukkaiden tulee
mahdollisuuksien mukaan puhdistaa poistoilmaventtiilit sdanndllisesti. Nuohouksen yhtey-
dessa tehdaan tarvittavat muutosty6t mahdollisten piiloon jaéneiden venttiilien osalta.
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Kuva LVI-19. Poistoilmaventtiili.

karmissa.

Piirustukset
lImanvaihtolaitteistosta oli piirustuksia kaytettavissa.

3.5.4 Kylmailaitteet
Kiinteistdssa ei ole kylmasailytystiloja.

]

Kuva LVI-20. Korvausimaventtili

20 BTEIENA S WY
e ——

Kerhohuoneeseen on asennettu ilmastoinnin jadhdytyslaite. Ulkoyksikkd on asennettu ulos

seinalle.

3.5.5 Siito- ja automatiikkalaitteet

Lammityksen, kayttdveden ja ilmanvaihdon saato ja ohjaus tapahtuu kiinteistévalvontajarjes-

telman avulla.

Saatolaitteet on huollettava maaraajoin alan erikoislikkeen toimesta. Asetusarvot on myds
pidettdva tarpeen mukaisina. Silloin voidaan varmistaa, etta halutut sisolosuhteet ja ener-

giatalous toteutuvat.

Saatimia ja kenttélaitteita kuten venttiileitd, toimilaitteita, mittausantureita uusitaan tarpeen

vaatiessa.

3.5.6 Muut lvi-tekniset jiarjestelmit
Kiinteistdssa ei ole muita Ivi-teknisia jarjestelmia.

3.5.7 Toimenpide-ehdotukset (L VI-tekniikka)

Toimenpide Toteutus- Kustannusarvio €
Vuosikorjaustoimenpiteet 1...3 vuoden kuluessa: | vuosi

Uusitaan valurautaviemareita kellarikerroksessa 2024 25.000
Lamménjakohuoneen siivous 2024 2.000

Kanavat nuohotaan ja sdadetdan ilmamaérat 2026 20.000

Uusitaan vesikalusteita 2024-2026 3.000
Vuosikorjaustoimenpiteet 4...10 vuoden kuluessa:

Putkiston kuntotutkimus (seurantatutkimus) 2030 5.000

Uusitaan vesikalusteita 2027-2033 7.000
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3.6 Sahkotekniikka

3.6.1 Johdot

Kiinteistén sahkdasennukset ovat osin alkuperéisia, noin 32 vuoden ikaisia ja ne ovat paa-
osin hyvassa kunnossa. Asennusten osalta kayttéikaa on viela jaljella 20—25 vuotta.

Rakennus on liitetty Helsingin Energia Oy:n sdhkdverkkoon kolmella liittymisjohdolla
(AXMK 4x185). Paasulakkeet ovat 3x3x200/400 A mahdollistaen 415 kW liittymistehon.

Kaapelityyppien ja niiden poikkipintojen maarittelyssa on tukeuduttu saatuihin s@hkéisiin

dokumentteihin. Piirustuksiin otetaan tarkemmin kantaa kohdassa 3.2.7.

Keskuksilta lahtevat tarkeimmat nousujohdot:

Talon paéakeskukselta lahtevat:

Keskukselle

PK — MKA1, asunnot A-porras
PK — MKA2, asunnot A-porras
PK — MKB1, asunnot B-porras
PK — MKB2, asunnot B-porras
PK — KK, kiinteistbkeskus

Johto

2x(AMMK 3x70+35Cu
2X(AMMK 3x70+35Cu
2x(AMMK 3x70+35Cu
2X(AMMK 3x70+35Cu

AMMK 3x185+95

Talon kiinteistokeskukselta KK |ahtevét:

Keskukselle

KK — Hissikeskus JHA
KK — Hissikeskus JHB

KK - JKO01, B-porras
KK — JK02, A-porras
KK - JK12, A-porras
KK - JK11, A-porras
KK - JK81, A-porras

Asuntojen nousut ja muut mittauskeskuksilta 1ahtevat:

Keskukselle

Mittauskeskus — RK-asunto,

vaiheisia 53 kpl

MKA1 — R02, tyétila 6
MKA1 — RO3, tyétila 5

Johto

AMMK 3x35+16 Cu
AMMK 3x35+16 Cu
MMJ 4x6

MMJ 4x6

MMJ 4x6

AMMK 3x35+16 Cu
MMJ 4x10

Johto

3- 4MK6

MMJ 4x6
MMJ 4x6

MKA1 — R12, myymalat 2-3 i pisa MMJ 4x6

paikkaansa)

MKA1 — R13, myymala 1
MKB1 — RO1, tyétila 7
MKB1 — R11, myymala 4

MMJ 4x6
MMJ 4x6
MMJ 4x6

~— — ~— —

Varokkeet

160 A/250 A
160 A/250 A
160 A/250 A
160 A/250 A
200 A/250 A

Varokkeet
50 A/125 A
50 A/125 A
25 A/125 A
25 A/125 A
25 A/125 A
63 A/125 A
35A/125 A

Varokkeet
25 A/25 A

25 A/25 A
MMJ 4x6
MMJ 4x6

MMJ 4x6
MMJ 4x6
MMJ 4x6

Kerhohuoneen nousujen asennus oli kesken, piirustuksia ei ollut saatavilla, eikd tama nousu

ole yll& olevassa listassa.

Asuntojen nousujohdot (4MK6 tai MMJ4x6) olivat kolmivaiheisia (3x25 A) ja mitoitettu 17,3
kW liittymisteholle, kuten nykyaikainen mitoitus edellyttaa.
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Kuvassa S-1 on paakeskustilan paddmaadoituskisko paakeskuksen ylapuolella. Putkistojen
potentiaalintasaus A-portaassa néakyy kuvassa S-2. Myds kaukolampdputket tulee kytkea
paapotentiaalintasaukseen lAmmdnjakohuoneessa.

Tarkastuksessa kaydyissd asunnoissa asennukset olivat padosin alkuperaisia. Uppo-
asennukset on tehty seindrakenteisiin upotettuna muovieristeisilla johtimilla tai muovivaip-
pajohdoilla muoviputkissa. Niiden normaali teknistaloudellinen kayttdika on noin 50 vuotta,
joten kayttéikaa on viela jaljella noin 20 vuotta. Yleisissa tiloissa asennustapa oli paaosin
sama. Teknisissd tiloissa ja varastotiloissa oli muovivaippakaapeleita myds pinta-
asennuksissa.

Asukkaiden tekemien asuntojen remonttien yhteydessa tehtaviin sdhkémuutoksiin tulisi
kiinnittda erityistd huomiota niin, ettd asennukset tulisi tehtyd maéraysten mukaisesti.
Kiinteisiin sdhkdasennuksiin (liedet, pistorasiat, valaisimet yms.) tehtédvat muutokset tulee
aina teettdd Tukesin urakoitsijarekisteriin (https:/rekisterit.tukes.fi/toiminnanharjoittajat )

rekisterdidylla séhkourakoitsijalla. Sahkotdiden teettdmisesta voisi asukkaille jakaa esi-
merkiksi lyhyen kirjallisen ohjeen.

Kuva S-1, Pdakeskustilan pddmaadoituskisko =~ Kuva S-2, Putkistomaadoitukset
3.6.2 Keskukset
Paa-, monimittari- ja kiinteistokeskukset ovat kaikki vanhoja nelijohdinkeskuksia. Paékes-
kus on nimellisvirraltaan 630 A:n tydkalulta suojattu kehikkokeskus (Ohjaus-Sahkd,
KESO-440, IP30), kuva S-3.

Kiinteistokeskus KK on padkeskuksesta erillinen, tydkalulta suojattu 250 A kehikkokeskus
(Ohjaus-Sahkd, KESO-440, IP30), kuva S-4.
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Kuva S-3, Pddkeskus PK Kuva S-4 Kiinteistokeskus KK

Kiinteistdssa oli myds muita kiinteistomittauksen peréssa olevia keskuksia, kuten JK02 ja
JK81 A-portaassa (kuvat S-6, S-10 ja S-11) seka hissikeskukset JHA ja JHB.

Lammadnjakohuoneessa oli myds oma keskuksensa JKO1.

Aiempi liiketila on muutettu kerhotilaksi ja tilan séhkéasennukset keskuksineen (kuva S-5)
on uusittu. Keskuksessa ei nakynyt varmennustarkastustarraa, joten asennuksille ei liene
tehty varmennustarkastusta. Varmennustarkastus tarvitaan, mikéli kerhotilan noususulake
on yli 35 A. Uuden keskuksen tunnus puuttuu eikd paakeskustilassa saatu selville, mista
sen sy6ttd on otettu. Sy6ttd lienee alun perin tullut monimittarikeskukselta MKB1 oikean
alakulman lahdésta (R11). Mittari on poistettu ja 1ahtd lienee siirretty padkeskukseen ja
mittari omaan 2EK-koteloonsa (R04). Kayttéén otettua paakeskuksen lahtéa (R11) ja
keskusta R04 ei kuitenkaan 16ydy mistaan piirustuksista.

On syyta varmistaa (esim. sadhkdkatkolla), ettd kerhotilan keskuksen sy6ttd on asianmu-
kaisesti kytketty joko padkeskukseen, jolloin se vaatii oman sahkdsopimuksen ja sahko-
mittarin tai sitten se on kytketty johonkin kiinteistokeskuksen valmiiksi mitattuun I&aht6én.
Kaikki piirustukset on myds paivitettdva asennusta vastaaviksi seka paakeskustilassa etta
piirustusarkistossa.
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Kuva S-5, Uusi kerhotilan keskus Kuva S-6, Kiinteistokeskus JK81

Monimittarikeskukset ovat erillisissd komerotiloissa ylemmalla kellaritasolla sek&a 7. (B-
porras) ja 8. kerroksessa (A-porras). Portaan A ylemman kellaritason monimittarikeskus
MKA1 on kuvassa S-7. Paakeskustilaan vaihdettu uusi poistumisreittivalaistuksen keskus
nakyy kuvassa S-8. On tarkistettava, mitd uuden jarjestelman kayttéohjeet sanovat sen
testaamisesta. Aiemmin on tehty 30 min testejd muutaman kerran vuodessa kuormitusko-
keina. Nykyisin ohjeet useimmiten edellyttdva kuukausittaista toimintakoetta ja kerran
vuodessa tapahtuvaa 1 h kuormituskoetta.

Turvavalaisimien (POS 53) toiminta on tarkistettava, kaavion mukaan niitd pitéisi olla
ainakin nelja kellaritasoilla.

Kuva S-7, Asuntojen monimittari- Kuva S-8, Uusi merkkivalokeskus Elema Oy
keskus MKA1
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Kiinteistékeskuksen viereen on lisétty vikavirtasuoja, kuva S-9. Asuntojen keskukset olivat
upotettuja, kannella varustettuja 25 A kolmivaihekeskuksia.), 12 kpl (S&hkévaruste Oy
EUS 20.12, IP20) tai 15 kpl (Sahkdvaruste Oy EUS 20.15, 1P20, kuva S-10).

Kuva S-9, Lisétty vikavirtasuoja Kuva S-10, Asunnon 3-vaihekeskus

Taloyhtién saunan (B-porras 8. kerros) kiukaan ohjauskeskusta KOK ei kierroksella
I6ydetty, joten saunan kiukaan ohjauksien toimivuutta ei paasty tarkistamaan. Saunavuo-
roja on keskiviikosta (vain yksi vuoro) lauantaihin. Kiuasta ohjataan ilmeisesti 2016 uusi-
tulla kiinteistbautomaatiojarjestelmalla.
Teknisissa tiloissa havaittuja puutteita:

* Ryhmé&keskuksesta JK81 puuttuu sulakekansi ja pohjakosketin (5PF 07) valittéman
hengenvaaran aiheuttaen, kuva S-11.

» Ryhmékeskuksen JK81 kannessa on aukkoja, jotka on peitettava, kuva S-12.

» Keskuksen JKO2 kosketussuojaus on puutteellinen kannen aukkojen vuoksi. Aukot on
suljettava.

* Monimittarikeskuksen MKB1 R12 johtimet on paatettava ja suojattava asianmukaisesti.
» Keskuksen JKO1 sormisuojien lukitusrenkaat puuttuivat.

» Paéakeskustila on siivottava (Kuvat S-15 ja S-16).

» Kerhohuoneen nousulaketta ja/tai mittausta ei I6ydetty.

» Lampdjohtoputkien potentiaalintasaukset puuttuvat.
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Kuva S-11, Vdlitén hengenvaara Kuva S-12, Aukot on suljettava

Kaikkien muiden keskusten kunto on tyydyttava tai hyva.

Kuva S-13, Padkeskustila Kuva S-14, Paédkeskustila

Kiinteistokeskuksen KK olennaisimmat kulutuskohteet ovat saunan kiuas (12 kW?),
Uusitut pesulakojeet (yht. noin 14 kW), hissit (noin 15 kW), lammdnjakohuone (n. 2 kW),
ilmanvaihtolaitteistot (noin 10 kW kiertoilmakojeet mukaan lukien), saattolammitykset (noin
3,5 kW) seka yleisten tilojen ja ulkoalueiden valaistus (noin 7 kW).

Kiinteistdn viimeisimmat sahkénkulutustiedot ovat vuosilta 2015-2022. Kulutuslukema on
pysytellyt huomattavasti pienemmissa lukemissa 2,23...2,72 kWh/m3a valilld vuosina
2009-2015. Vuoden 2015 kulutuslukema on 6,1 kWh/m?a. Syy huomattavaan nousuun
kulutuslukemissa ei ole tiedossa. Viimeaikaisetkin kulutuslukemat 2016—2022 ovat toteu-
tuneen kulutuksen osalta 3,7—4,0 kWh/m3/a aiempaan verrattuna lahes kaksinkertaisia
mutta jonkin verran pienempid vastaavan ikaisiin kerrostalokohteisiin (4,0 kWh/m3/a)
verrattuna. Saadut normeeratut kulutuslukemat (4,1-4,6 kWh/m?/a) eivéat pida paikkaansa
tai jokin lahtétieto ei tdsmaa.

Kiukaan lammitystiedot eivat olleet kaytettavissa.

Saastdpotentiaalia on vield yleisten tilojen valaistuksessa, vaikka valaisimia onkin jo
uusittu. Nykyaikaisia ja tehokkaita valonlahteitd kayttamalld valaistusteho paranee ja
sahkbnkulutus pienenee. Loisteputkien valmistus ja markkinoille saattaminen paattyi jo
vuonna 2023.
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3.6.3 Yleiset tilat

Yleisia tiloja on porraskaytavissa, ala- ja ylakellarissa, varastotiloissa ja ulkoalueilla. Porras-
kaytavissa on kaytetty seinissa pinnallisia pyoreita lasnéolotunnistimilla varustettuja valai-
simia, jotka on uusittu kellari ja porraskaytavavalaistuksen saneerauksen yhteydessa vuonna
2017. Samoin julkisivun valaisimet on uusittu julkisivusaneerauksen yhteydessa vuonna
2019-2020, kuva S-15. Ulko-ovilla oli uudet upotetut valaisimet katossa, kuva S-16.

S—

} = =
Kuva S-15, Julkisivun uusi valaisin Kuva S-16, Sisdankaynnin valaisin

Pesulan ja kuivaushuoneen katossa oli loisteputkivalaisimet, kuva S-17. Vanhoja pallokupu-
valaisimia on edelleen kellarikaytavilla, kuva S-19.

Kuva S-17, Kuivaushuoneen loisteputkivalai- Kuva S-18, Vanha pallokupuvalaisin
sin

Kellarikdytavalla oli osa valaisimista jo uusittu l&sn&olotunnistimilla varustetuiksi, kuva S-19.
Saunan pesuhuoneen valaisimet nakyvat kuvassa, kuva S-20.
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Kuva S-19, Kellarikdytdvdn Kuva S-20, Saunaosaston suihkutilan valaisimia
uusittuja valaisimia

Lammdnjakohuoneessa oli kaytetty loisteputkivalaisimia, kuva S-21.

Kuva  S-21,  Ldmmdnjakohuoneen Kuva S-22, Sisdyksikkd
valaisin

Valaistustaso oli hyva siella, missa valaisimet on uusittu ja tyydyttava muilla kellarikaytavilla
ja varastotiloissa.

Taloyhtiéssa oli kaytdssa porttipuhelinjarjestelma, jonka sisayksikkd on kuvassa S-24.

Yleisissa tiloissa havaittuja puutteita:

» Pesulan jakorasia (AP9) oli rikki ja osin irti.
3.6.4 Hissit

Molemmissa portaissa on vuonna 2012 uusitut hissit. Hissikoneisto sijaitsee ylatasanteella
hissin ylapuolella ja keskus ylimman tasanteen ovipielessa.

Hissin huoltosopimus on tehty KONE Oyj:n kanssa, kuva S-23. Hissien méérdaikaistar-
kastukset oli tehty 4/2022 (Kiwa Inspecta Oy) ja maaraaikaistarkastus on vuorossa vuon-
na 2024 (kuva S-24). Arviopaivana hissit toimivat moitteettomasti.
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Kuva S-23, Hissin huol- = Kuva S-24, Tarkastustarra
toyritys

3.6.5 Telejiarjestelmiit

Kiinteistélla on Emsec Oy:n kanssa palvelusopimus BD000042 (ASP930985), kuva S-25.
Jakamo sijaitsee B-portaan ylékellarissa paakeskustilan vasemmalla puolella. Edellinen
tarkastuskaynti ja raportti ovat 26.9.2023. Empower Oy:n raportin mukaan reittiavainta tai
putkilukkoa ei ole, vaan avain on haettava huoltoliikkeestd. Raportti suosittelee KTLE1E
mukaista putkilukkoa ja reittiavainta. Raportin mukaan puhelinkaaviot ovat kunnossa. Edel-
leen raportin mukaan Kiinteistéssa on 600-parinen teline jakamossa, kuva S-26. Sisajohto-
verkko on toteutettu MHS-kaapelein. Empower suosittelee sisgjohtoverkon uusimista. Nykyi-
set palvelut voidaan toteuttaa myds nykyisilléa kaapeleilla. Kuparipareilla nopeus on kuitenkin
johtojen ja liitdntdjen kunnosta riippuva.

Huoneistoissa on kaytettévissa 2 paria huoneistoa kohden, mika on tyydyttava taso. Huo-
neistoissa on 2-4 puhelinpistettd ja jokaisessa lisaksi varaus yhdelle puhelinpisteelle. Tama
on tyydyttava taso.

Taloyhtidlla on DNA 25 M laajakaistaliittyma antenniverkon kautta.

e

]

sTON |
FELETILOJA

VALVOO Ja YLLAPITAR |

emsec’

| 010 524 7900
wenwemsecdi

Kuva S§-25, Jakamotilan ovi Kuva S§-26, Jakamoteline

Vastuu puhelinasennusten kuten puhelinsalaisuuden séilymisestd, lukituksesta ja puhelin-
kaavioista on telelain mukaan kiinteistélla, jonka tulisi myds voida valvoa puhelinjakamon
siséltdmien kaavioiden ja asennusten kuntoa. Jakamoiden lukkojen sarjoitus tulee tarkistaa
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siten, etta tiloissa kaynteja voidaan valvoa. Lukitusmuutoksista voi sopia Emsec Oy:n kanssa
(puh. 010 524 7900).

3.6.6 Antennijirjestelmit

Kiinteistd on litetty DNAWelho:n kaapeli-TV —jarjestelmaén. Kiinteistd oli jo alun perin liittynyt
kaapeliTV-jarjestelmaan.

Antennipaavahvistin sijaitsee vahvistinkaapissa paakeskustilassa kuvat S-27 ja S-29. Lisa-
vahvistin on A-portaassa lastenvaunuvarastossa. Jaottimet ovat vahvistinkeskusten yhtey-
dessa ja haaroittimet kerroksittain 280x2110 tai 210x210 antennikoteloissa. Jokaisen asun-
toon tulee haaroittimelta 1-3 antennikaapelia rasioineen, mikd on tyydyttdva taso. Myds
myymalatilassa on haaroittimia. Molempiin portaisiin nousee kaksi runkokaapelia.

Runkokaapelina on alun perin kaytetty TELLU 7 ja huoneistokaapeleina Tellu 17. Antennira-
siat ovat tyyppia APU 011. Kiinteistdssa on tehty ainakin antennihuolto vuonna 2018, mutta
tehdyistd muutoksista ei ole tarkempaa tietoa.

Kuva S-27, Antennivahvistinkaappi pddkeskusti- Kuva S-29, Viimeksi tehdyt sdadot
lassa

3.6.7 Piirustukset

Kiinteistdsta oli arviokdynnin aikana helposti kaytettavissd vain paakeskuksen seinalla
ollut paa- ja nousujohtokaavio (SIT Oy 14.2.1986, loppupiirustus Sahkélike E. A. Rikko-
nen 15.4.1992). Kiinteistdssa tulisi olla ajantasaiset piirustukset ainakin paakeskustilassa,
jotta sen kayttd ja huolto olisi turvallista ja tarkoituksenmukaista. Taloyhtién piirustukset on
skannattu sahkdiseen muotoon, joten pdéakeskustilaan voisi toimittaa tayden piirustussar-
jan muutostéiden kirjaamista varten. Jo nyt paa- ja nousujohtokaaviot ovat jaaneet jalkeen
asennuksista eikd aiemmin mainittua kerhohuoneen nousua tai mittausta |6ydetty paakes-
kustilasta. Myds muilla keskuksilla tulisi olla kayttOpiirustukset, joita ovat keskuksen paa-
ja kokoonpanopiirustukset seka keskusalueen tasopiirustus.

Kaikista muutostéista tulee laatia suunnitelmapiirustukset, jotka tyén suorittaja paivittaa
asennusty6td vastaavaksi. Tydn suorittajan tulee myds tehda asennuksille kayttéénotto-
tarkastus mittauksineen ja niista tulee vaatia pdytékirja ja mittaustulokset.

3.6.8 Asunnot

Asunnoissa havaittuja puutteita:
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* As. B53 alakerrassa lattiamateriaali on vaihdettu kivimateriaaliksi. Talldin katsotaan
kayttdéolosuhteiden muuttuneen vaaralliseksi ja pistorasioiden tulee olla suojamaadoituk-
sella varustettuja.

» As B44 saunan kiukaassa on kaytetty kiuasvalmistaja HELO Oy:n asennusohjeen vas-
taisesti keraamisia kivia.

3.6.9 Toimenpide-ehdotukset (S-tekniikka)

PTS:

Lampdjohdot on liitettava potentiaalintasaukseen 200 €
Tayden piirustussarjan toimittaminen paakeskustilaan 300 €
Parvekepistorasioiden vaihto 30 mA vikavirtasuojalla varustettuihin 5.500 €

Pienemmat/Kiireelliset:

Valittdman hengenvaaran aiheuttavan puutteen korjaus keskuksessa JK81 200 €
(ja kannen aukkojen peittdminen)

Paakeskustilan siivous, keskusten MKB1, JKO1 ja JKO2 korjaus 400 €
Asunnon B44 kiukaan kivien vaihto (osakkaan vastuulla) 0€
Asunnon B53 eteisen pistorasian vaihto (osakkaan vastuulla) 0€
Parvekepistorasioiden puhdistus (vaihtoehto niiden vaihdolle) 1.000 €
Edellisten korjausten valvonta 400 €

4. LAAJENNETTU ENERGIASELVITYS

4.1 Rakenteet ja perusratkaisut

Ulkoseinan lammoneristyskyky eli U-arvo on nykyisilla rakenteilla noin 0,28 W/m2K. Nykyinen
U-arvovaatimus ulkoseinille on 0,17W/m2K. Ulkoseinien [Ammdneristédvyyden parantaminen on
mahdollista, mutta nykyisilla Iammitysenergian hinnoilla eristeen lisddminen ei ole taloudelli-
sesti kannattavaa kuin peruskorjauksen yhteydessa.

Ylapohjien U-arvo on noin 0,22W/m2K, joka on n. 45 % nykyisesta uudisrakennuksen vaati-
mustasosta 0,09 W/m2K. Ullakkoasunnoissa on vinot katot, eikd ylapohjassa ole tilaa lam-
moneristeen lisddmiselle. Tasakatoissa rakenne voidaan eristdd paremmin kattosaneerauksen
yhteydessd, mutta vaatisi seindrakenteen korotuksen. Ylapohjan lammdneristavyyden
parantaminen vaatisi ylapohjan rakenteiden muutosta, eikd siksi ole taloudellisesti kannatta-
vaa. Lammoneristdvyyden parantaminen on ajankohtaista seuraavan rakenteen peruskor-
jauksen yhteydessa.

Uusitut ikkunat ovat nykymaaraysten mukaisia; ikkunoiden U-arvo on minimissaéan 1,0 W/m2K.

Alapohjan U-arvo on noin 0,45 W/m2K. Nykyvaatimusten mukainen vaatimus maata vasten
olevalle rakennusosalle on 0,16 W/m?K. Alapohjan lammoneristavyys on heikko nykymaara-
yksiin verrattuna, mutta lammd&neristeen lisddminen alapohjaan on kaytanndssa vaikeaa, joten
se ei kannattava tapa vahentaa lampdenergian kulutusta.

Lasitiilirakenteiden U-arvo on keskimaarin 1,3-3,2 W/m2K. Toteutustavasta ei saatu varmuutta
piirustuksista. Lampdkameralla mitattuna likehuoneiston lasitiiliseindn lampétila oli 2-3
astetta. Energiatehokkuutta voidaan parantaa esimerkiksi lisdlammdoneristamalla sisapuolelta,
jolloin rakennuksen ulkondkd ei muutu ulkoapain. Lisédlammdneristyksen kanssa energiaa
kuluu vdhemman tilojen lammittdmiseen ja lampdtilan ylldpitoon. Lisgeristykseen tarvitaan
huolellinen suunnittelu rakennusfysikaalisen toiminnan varmistamiseksi.
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4.2 Asukaskyselyn vastaukset

Kylmyydesta asunnon seinissa tai lattiassa raportoi 3 vastaajaa ja pattereiden toimimattomuu-
desta kaksi. Asukkaat, jotka raportoivat asukaskyselyssa kylmista lattioista asuvat sisdénkayn-
tikatoksen ylapuolella. Sisdankayntikatoksen eristeiden lisddminen voi vahentaa l[Amménkulu-
tusta.

4.3 Kulutustiedot

Lampdenergia
Rakennuksen lampdenergian saatilakorjattu ominaiskulutus on viime vuosina ollut keski-

maarin n.37,8 kWh/m%a. Vastaavan tyyppisen ja ikdisen rakennuksen tavoitearvona
pidetddn n. 35-40 kWh/m%/a. Lampdenergian kulutus on vastaavien rakennusten tasolla,
joten téssa tapauksessa ei ole olemassa saastdpotentiaalia.

Kayttévesi
Veden ominaiskulutus on ollut noin 158,6 dmd/vrk/as tilastotietojen mukaan viimeisen

kolmen vuoden aikana. Kulutus on normaalitasoa n. 6 % korkeampi. (Vertailuarvo150
dm?/vrk/as).

Sahkétekniikka

Kiinteistékeskuksen KK olennaisimmat kulutuskohteet ovat saunan kiuas (12 kW?), Uusitut
pesulakojeet (yht. noin 14 kW), hissit (noin 15 kW), lamma®njakohuone (n. 2 kW), ilmanvaih-
tolaitteistot (noin 10 kW kiertoilmakojeet mukaan lukien), saattolammitykset (noin 3,5 kW)
seka yleisten tilojen ja ulkoalueiden valaistus (noin 7 kW).

Kiinteistén viimeisimmat sahkdénkulutustiedot ovat vuosilta 2015-2022. Kulutuslukema on
pysytellyt huomattavasti pienemmissa lukemissa 2,23...2,72 kWh/m3/a valilla vuosina
2009-2015. Vuoden 2015 kulutuslukema on noussut jo 6,1 kWh/m3/a. Syy huomattavaan
nousuun kulutuslukemissa ei ole tiedossa. Viimeaikaisetkin kulutuslukemat 2016—2022 ovat
toteutuneen kulutuksen osalta 3,7—4,0 kWh/m3/a aiempaan verrattuna lahes kaksinkertaisia
mutta jonkin verran pienempid vastaavan ikéisiin kerrostalokohteisiin (4,0 kWh/m3/a)
verrattuna. Saadut normeeratut kulutuslukemat (4,1—4,6 kWh/m?3/a) eivat pida paikkaansa
tai jokin 1&htétieto ei tAsmaa.

4.4 Toimenpide-ehdotukset

Rakenteet

Rakenteiden osalta lammdneristavyyden parantaminen saattaa olla kannattavaa lasitiilisei-
nien ja sisdankayntikatosten osalta. LAmmaoneristavyyden parantaminen lisdisi kayttdmuka-
vuutta ja vahentdisi energiankulutusta. Lammd&neristavyyden parantaminen vaatii tarkempaa
suunnittelua.

Lédmpdenergia
Huonelampdtilat on suositeltavaa pitda n. +21...+22 °C. Yhden asteen korotus huonelam-

poétilassa lisda energiankulutusta n. 5 %.

Tarpeetonta tuuletusta pyritddn valttdmaan. Tuuletuksen tulee olla nopea ja tehokas.
Lammityskaudella koko paivaksi auki jatetty ikkuna lisdd huomattavasti lAmmadnkulutusta.

Kéyttévesi
Kayttdétottumukset ratkaisevat suurelta osalta vedenkulutuksen maaran. Tavoitteeksi voidaan

asettaa esim. 120 dm3/vrk/as vedenkulutustaso. Vetta saéstavat kalusteet on suositeltavaa
vaihtaa vanhojen hanojen ja WC-istuinten tilalle, jos kaluste rikkoontuu. Vuotavat kalusteet,
muun muassa WC-istuimet, tulee korjata tai uusia valittdmasti, koska vuodot lisdavat huomat-
tavasti vedenkulutusta. Kalusteiden uusiminen kannattaa usein tehda keskitetysti yhteishan-
kintana.
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S&hkotekniikka

Saéastépotentiaalia on vield yleisten tilojen valaistuksessa, vaikka valaisimia onkin jo uusittu.
Nykyaikaisia ja tehokkaita valonlahteitd kayttamalla valaistusteho paranee ja sdhkdnkulutus
pienenee. Loisteputkien valmistus ja markkinoille saattaminen paattyi jo vuonna 2023.

5. ASUKASKYSELY

Ennen kuntoarviotarkastuksen suorittamista tehtiin yhtiéssa asukaskysely. Kyselyistéa palautet-
tiin 25 kpl (47 % huoneistoista).

Asukaskyselyssa eniten kommentoidut asiat: Mainintojen maara
Rakennustekniikka:

. Ikkunoiden tiiveys 4
. Kylmat lattiat/seinat 4
LVIS-tekniikka:

. lImanvaihto (toimivuus yleensa, hajujen leviaminen, ym.) 4
. Viemarien ongelmat (vetda huonosti, nostaa vedet, haju) 4

N

. Ovipuhelinjarjestelmén ongelmat

Yhteisista tiloista eniten mainintoja (3 kpl) sai jatehuoneen siisteyden parantaminen.

Naiden lisaksi oli yksittaisid mainintoja moniin muihin asioihin liittyen.

Kysyttdessa kolmea tarkeinta ongelmaa tai perusparannustarvetta oli 10 eri kohdetta saanut
mainintoja, mutta vain seuraavat olivat saaneet vahintadn 2 mainintaa:
. Porraskaytavien kunnostus

. Pihakannen/sisgpihan korjaus

. Vesikaton korjaus

. Jatehuoneen kunto/siisteys

. Viemarien kunnostus

PO WK

Asukaskyselya tai sen aiheuttamia toimenpiteita ei tdssa kasitellda enempad, vaan asiat on
tarvittaessa otettu esille kussakin ao. luvussa.

6. JATKOTUTKIMUSTARPEET

PTS tulisi ohjeiden mukaan paivittaa ja uusi kuntoarviotarkastus tehda 5 vuoden vélein.

Helsingissa 22.03.2024
Insinédritoimisto Conditio Oy
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RI Vesa-Matti Hukka DI Reetta Simolin
LITTEET:
1. PTS-taulukko
2. Laajennettu energiataloudellinen selvitys
3. Vesikaton kuntokartoitus
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