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Myyntinumero 14600000645

ULOSMITATTU ASUNTO-OSAKE 2H+K+S KORIALLA KOUVOLASSA

Myvdiin Korialla Kouvolassa sijaitseva ulosmitattu asunto-osake ulosottomiehen toimittamalla vapaalla myynnilla
Huutokaupat.com -sivustolla ajalla 5.3.-31.3.2026 klo 18:00 tai kolme minuuttia viimeisen hyviksytyn tarjouksen jilkeen.

Vapaa myynti Ulosottokaaren 5 luvun 76 §:n mukainen myynti
Esittely 19.03.2026 klo 13:30 - 14:00

Esittelyyn on ilmoittauduttava etukiteen sihkopostitse sami.koso@oikeus.fi 18.3.2026 klo

12.00 mennessa.
Jos ennakkoilmoittautuneita ei ole, esittelyi ei jirjesteti.

Tiedustelut Ulosottoylitarkastaja Sami Koso Puhelin 0295658826, sami.koso@oikeus.fi

Myytiivin omaisuuden tiedot

Sijainti

Kunta Kouvola

Kaupunginosa tai kyla Koria

Osoite Elotie 8-10 C, 45610 KORIA

Asunto- tai
Puhelin Telekopio Siahkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI03 8129 9710 0163 61
029 56 58800 029 56 22611 ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414 4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH

0986674 0 Suomen valtio



ULOSOTTOLAITOS MYYNTIESITE 2 (6)
PL1
@ 00067 ULOSOTTOLAITOS
Lihetyspdivd 04.03.2026

kiinteistoosakeyhtio

Yhtién nimi Asunto Oy Elimien Elotie 8-10

[sdnnditsijatoimisto Retta Isdnnointi Oy, Kouvola, isé@nnéitsijd Tuija Hara, puh. 010 228 8300

Asuntojen lukumiéra 14

Rakennukset

Kuuluu kiinteistéén 286-463-8-86 ja 286-463-8-87

Rakennustyyppi Rivitalo

Rakennusvuosi 1979

Rakennusmateriaali Puu/tiili

Kattotyyppi ja -materiaali Harjakatto, peltikate

Lammitys Vesikeskuslammitys

Liamménjakotapa Maakaasu

Imanvaihtojirjestelmé Koneellinen poisto

Antennijirjestelmi ja -tyyppi Yhteisantennijirjestelmd DVB-T (digitaalinen maanpééllinen verkko)

Tehdyt peruskorjaukset 2022 Asennettu 3 vesi-ilmal&dmpépumppua maakaasun rinnalle.

2021 Vesikourujen ja otsalautojen uusinta

2020 Vesijohtosaneeraus, ulko-ovien ja lukituksen uusinta

2019 Viemireiden kaivojen poistoja linjojen osittainen uusinta, tarkastuskaivojen asennus.
2018 salaojien ja kaivojen uusiminen as J - L, vedenpoiston parantaminen as L-J
2017autoldmmityspistorasioiden 7 kpl uusiminen Imanvaihdon puhdistus ja sdtd,
poistoilmaventtiilien 10 kpl asennus

2016 péitylaudoitukset maalattu

2015 kalvopaisunta-astia uusittu

2014 asennettun HD valmius antenniin

2011-2012 péitylaudoitusten uusinta

2010 ikkunasaneeraus

2008 huoneistojen viliaidat vusittu, piha-alueet kunnostettu ja pihavalaistusta lisitty
2006 siirrytty maakaasuldmmitykseen, poltin ja talojen viliset putket uusittu

1997 Asuntojen ulko-ovet vaihdettu

Huoneisto

Osakkeiden numerot 127-189

Osakeryhmétunnus OHGS3VB3N6267E07

Huoneiston kokoonpano 2h+k+s

Yhti6jérjestyksen mukainen 63,00 m2 Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu.

pinta-ala

Muut huoneistoon kuuluvat  Ulkoiluvilinevarasto, huoneistokohtainen varasto

tilat

Yleiskunto Ostaja tekee aina itse arvionsa huoneiston kunnosta ja tarvittavista remonteista huomioiden
ainakin omat katselmushavainnot. Siten kohteeseen on syyté tutustua. Myyntiesite on
suuntaa-antava eiké se siten ole kattava kuvaus kohteesta.

Avaimet Mikili edellinen omistaja ei luovuta avaimia tai ostaja haluaa vaihtaa lukot, vastaa ostaja siitd
syntyvistd kuluista.

Muut tiedot Huoneisto on otettu yhtitkokouksen 28.12.2023 tekemiilld pditékselld yhtion haltuun
kolmeksi vuodeksi. Asunto on saatu taloyhtion hallintaan 21.05.2024. Hallinnan kestoaika on
kolme vuotta, 21.05.2027 asti.

Iséinnditsijéintodistuksesta poiketen huoneisto ei ole tilld hetkelld enés vuokrattuna.

Huoneisto oli vuckrattuna 28.2.2026 asti. Ulosottoon toimitetun vuokrasopimuksen mukaan

vuokra on ollut vesimaksuennakoineen 732 €/kk (vuokra 690,00 €/kk + vesimaksuennakko
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Vastikkeet ja muut maksut

Hoitovastike

Piiomavastike R1.1

Vesimaksu
Muut maksut

Tiedot myytiiviistii kohteesta

Mywyntiarvoon vaikuttavat
olennaiset tiedot

Asiakohtaiset myyntiehdot

Tarjousten esittimistapa

Ostajan korvausvelvollisuus

321,30 eur/kk

110,25 eur/kk
Vesivastike-ennakko 46,00 eur/kk
Autopaikka 10,00 eur/kk

Osakkeisiin kohdistuva yhtiélainaosuus 6.711,39 eur per 28.2.2026. Lisiksi osakkeita
rasittaa yhteens 9.380,71 euron vastikevelka per 19.2.2026. Huom! Summa siséltid4 entisen
vuokralaisenkin maksamattoman helmikuun vuokran, joten mahdollisen maksun myé6ti
saataviin on tulossa muutos. Saatavien mAird muuttuu joka tapauksessa kuukausittain ja ne
piivitetdin vield myynnin lainvoimaisuushetkella.

Kohde myydiin nostotarjouksin www.huutokaupat.com -internetsivustolla jirjestettdvissi
nettihuutokaupassa 5.3.-31.3.2026 vilisend aikana. Huutokauppaan osallistuminen edellyttédd
rekisterditymistd. Tarjousten esittimisen méadrdaika pééttyy 31.3.2026 klo 18:00 tai kolme
minuuttia viimeisen hyviksytyn tarjouksen jélkeen.

Ulosottolaitos ei vastaa palveluntarjoajan jirjestelmén toimivuudesta. Korkein tarjous on se
tarjous, jonka palveluntarjoajan jirjestelmi on korkeimpana hyviksynyt. Ulosottomies
péittid korkeimman tarjouksen hyviksymisesti tai hylkddmisesti erikseen.

Nettihuutokaupassa jatetyt tarjoukset ovat sitovia. Mikiili tehty tarjous hyviksytdin, on
tarjouksen tekijd velvollinen maksamaan tarjoamansa kauppahinnan sovitun maksuajan
kuluessa. Tarjotun kauppahinnan maksamatta jittiminen voi johtaa ulosottokaaren 5 luvun
25 §:n mukaiseen ostajan korvausvelvollisuuteen. Ostajan on tilléin korvattava erotus, jos
korkein tarjous jii uudessa myynnissd alemmaksi kuin edellisessé huutokaupassa tehty
korkein tarjous siithen liséttyni ulosottokaaren 5 hmm 24 §:n 2 momentissa tarkoitetiu korko.
Jos tarjous nousee titd korkeammaksi, ostajalla ei ole oikeutta ylijiimaizn. Ostajan on
korvattava myés kulut jilkimmaisestd myynnisti, jollei niitd saada ylijiamasta.
Ulosottomiehen tulee perid mainittu korvaus kiisirahasta tai ostajan muusta varallisuudesta,
jos se kohtuullisessa ajassa kiiy pdinsd. Muussa tapauksessa korvaus peritiin mydhemmin
ulosottomiehen péitéksen nojalla velkojan hakemuksesta.

Mikili ostotarjouksia ei ole mahdollista antaa Huutokaupat.com -palvelun kautta, voi
ostajachdokas toimittaa ulosottoviranomaiselle kirjallisen ostotarjouksen, joka liitetéifin
osaksi nettihuntokauppaa korotusautomaatin mukaisena enimmaéistarjouksena. Kirjallinen
tarjous on allekirjoitettava ja tarjouksesta tulee ilmeti tarjouksen jittdjin yhteystiedot,
tarjouksen enimméiismaéiri sekdi Huutokaupat.com -palvelun kohdenumero, jota tarjous
koskee. Kirjallinen ostotarjous on sitova ja sen osalta noudatetaan samoja ehtoja kuin
nettihuutokaupassa. Tarjous tulee jéttdd viimeistdan 30.3.2026 klo 10:00 mennessi
Ulosottolaitoksen Kouvolan toimipaikkaan, osoite Vuorikatu 1, 45100 Kouvola tai
sihkopostitse osoitteeseen kouvola.realisointi.uo@oikeus.fi..

Ulosottoviranomainen pidéttdd oilkeuden lopettaa myynti tai jatkaa myyntiaikaa.

Nettihuutokaupassa jéitetyt tarjoukset ovat sitovia. Mikiili tehty tarjous hyvilksytiin,

Puhelin
029 56 58800

Telekopio
029 56 22611
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Vihimmaéiskorotus

Alin hyviksyttivi tarjous

Maksuehdot
Kisiraha

Maksuaika

Lihetyspdivd 04.03.2026

on tarjouksen tekijii velvollinen maksamaan tarjoamansa kauppahinnan ilmoitetun
maksuajan kuluessa. Tarjotun kauppahinnan maksamatta jittiiminen voi johtaa
ulosottokaaren 5 luvun 25 §:n mukaiseen ostajan korvausvelvollisuuteen.

250,00

1 000,00 €
Ulosottomies ei kuitenkaan saa hyviksyi korkeinta tarjousta, jos ulosottomiehen arvion
mukaan tarjous alittaa selvisti omaisuuden kdyvin hinnan paikkakunnalla.

Ostajan on heti suoritettava kiisirahana 20 prosentin osuus kauppahinnasta Ulosottolaitoksen
virkavaraintilille. Kisirahaa ei voi maksaa luottokortilla. Ulosottolaitos ottaa yhteytté
korkeimman tarjouksen tekijéén, jonka huuto on hyviksytty. Korkeimman tarjouksen tekijéin
tulee ilmoittaa, kenen lukuun huuto tehtiin. Muussa tapauksessa korkeimman tarjouksen
tekijd katsotaan ostajaksi.

Loppukauppahinnalle annetaan tarvittaessa enintéén kuusi viikkoa maksuaikaa. Maksuajasta
on ilmoitettava erikseen. Jos maksuaikaa kéytetdéin, koko kauppahinnalle on maksettava
vuotuista korkoa korkolain 3 §:n 2 momentin mukaisesti koko sovitulta maksuajalta
myyntipdiviisti maksuajan paittymiseen saakka.

Ellei maksuaikaa kiytetd, kauppahinta tulee maksaa viipymdttd tarjouksen hyviksymisen
jélkeen.

Mikili maksua ei suoriteta madrityssi ajassa, ostajan on suoritettava viivistyskorkoa
korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisesti koko kauppahinnalle, kunnes kauppahinta on
maksettu tai uusi myynti on toimitettn. Viivistyskoron miiri on tilld hetkelld 9,50 %.

Ostajan vastattavaksi siirtyviit velvoitteet ja oikendet

Ostajan henkilékohtainen vastum aiemman omistajan vastike- ja maksulaiminlyénneisté

Liitteend olevan 19.2.2026 péiviityn isdnnoitsijitodistuksen mukaan vastike- ja nithin
rinnastettavat ristit ovat yhteensé 9.380,71 euroa per 19.2.2026.

Huoneisto on otettu taloyhtién haltuun ja haltuunotto padttyy Huoneistoa el ole vuokrattu.
Ylld mainittu ristien madré sisiltdd entisen vuokralaisenkin maksamattoman helmikuun
vuokran. Vuokrasopimus on pédttynyt 28.2.2026. Koska huoneisto on otettu yhtion
hallintaan, on uudella omistajalla asunto-osakeyhtilain mukainen oikeus saada se
hallintaansa ennen hallinta-ajan péattymistd maksettuaan korkoineen kaikki hallintaan
ottamisesta aiheutuneet kustannukset, osakehuoneiston korjaamisesta yhtiélle aiheutuneet
kustannukset ja maksamatta olevat yhtidvastikkeet seké ne vastike-erit, jotka erddntyvit
osakkeenomistajan maksettaviksi hallinnassaolon aikana (asunto-osakeyhtidlaki 8 luku 7 § ja
6 § 2 momentti).

Siini tapauksessa, ettd ostaja el maksa taloyhtién saatavia kokonaisuudessaan, taloyhtion
haltuunottopéitds sitoo ostajaa ja taloyhtié vuokraa huoneiston uudestaan saatavansa
kattamiseksi. Ostajan henkilékohtainen vastuu aikaisemman omistajan aikana syntyneisti
vastikeristeistd madraytyy talléin asunto-osakeyhtislain 3 luvun 7 §:n mukaan eli vusi
omistaja vastaa edellisen omistajan kanssa yhteisvastunllisesti edellisen omistajan
laiminlyémisti yhtivastikkeesta ja lain 3 lovan 2 §:n 2 momentin mukaisista muista
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maksuista. Vastuun enimmaéisméiri on yhté suuri kuin yhtiévastikkeen méaari siltéd
kuukaudelta, jona omistusoikeus siirtyi, ja sitd vilittomaésti edeltédviltd viideltd kuukaudelta.

Edelld mainittujen saatavien méird muuttuu kuukausittain ja erdéntyneille saataville kertyy
myds viivistyskorkoa.

HUOM! Myytiviid huoneistoa rasittavia taloyhtién saatavia ei miltiin osin makseta
kauppahinnasta. Kauppahinta ei siis ole ns. velaton hinta. Ostajan tulee itse huolehtia

vastuullaan olevien huoneistoon liittyvien velvoitteiden suorittamisesta taloyhtiélle.

Nettihuutokaupassa tehtivit tarjoukset tulee mitoittaa nimi seikat hnomioon ottaen..

Huoneistoon kohdistuvat yhtiélainaosuudet

Varainsiirtovero

Hallinta- ja omistusoikeuden
siirtyminen

Omistuksen rekisterdinti

Muut tiedot

Rahana maksettavan kauppahinnan liséksi ostajan vastattavaksi siirtyy huoneistoon
kohdistuva yhtilainaosuus 6.711,39 euroa per 28.2.2026.

Huoneistoon kohdistuva yhtiélainaosuus jii ostajan maksettavaksi, eikii sitii makseta
kauppahinnasta.

Ostajan tulee itse huolehtia vastuullaan olevien huoneistoon liittyvien velvoitteiden
suorittamisesta taloyhtidlle. Nettihuutokaupassa tehtévit tarjoukset tulee mitoittaa nimé
seikat huomioon ottaen.

Ostaja on velvollinen maksamaan varainsiirtoveron 1,5 %. Veron mééri lasketaan
kauppahinnan ja ostajan vastattavaksi siirtyvien velvoitteiden yhteisméarasté
omistusoikeuden siirtymispéivin mukaisesti.

Ostaja saa hallintaoikeuden myyntikohteeseen, kun koko kauppahinta ja mahdolliset ostajan
vastattavaksi siirtyvit velvoitteet on maksettu. Ostaja ei saa kiyttdd omaisuutta sen arvoa
alentavalla tavalla ennen kuin hén on saanut kauppakirjan.

Ostaja saa omistusoikeuden myyntikohteeseen saatnaan kauppakirjan. Kauppakirja
luovutetaan, kun myynti on lainvoimainen ja koko kauppahinta sekd varainsiirtovero on
maksettu.

Asunto-osakeyhtid on siirtdnyt osakeluettelon Maanmittauslaitoksen yllédpitimaan
huoneistotietojéirjestelmdén. Ostajan tulee hakea omistuksensa rekisterdintid kahden
kuukauden kuluessa kauppakirjan péivayksestd. Maanmittauslaitos mit4toi paperisen
osakekirjan samalla, kun omistus rekisterdidédzin. Ostaja vastaa rekisterdinnin kustannuksista.

Omaisuus on ulosmitattu ja se myydéin ulosottomiehen toimittamalla vapaalla myynnilld
noudattaen soveltuvin osin ulosottokaaressa séidettyjd yleisid huutokauppaehtoja.
Myyntiesite on suuntaa antava eiki se ole kattava kuvaus myyntikohteesta.

Ostajia kehotetaan tutustumaan hyvin myyntikohteeseen, myyntiesitteeseen seki
liitteenii oleviin asiakirjoihin ennen tarjouksen tekemisti.

Muutoksenhaku Ulosottovalitus myynnistd ja myyntiin liittyvista tai myyntid edeltédvisti toimesta on tehtavi
kolmen viikon méirdajassa myynnisti lukien. Valitusosoitus liitetdin myyntipéétékseen.
Heli Tarkiainen
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Kihlakunnanvouti

Liitteet Isdnnditsijintodistus
Tilinpéatos v. 2024
Talousarvio v. 2025
Kunnossapitotarveselvitys
Energiatodistus
Yhtiojérjestys
Pohjapiirustus
Basinformation pa svenska
Yleiset huutokauppaehdot
Allminna auktionsvillkor
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