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PERUSTIEDOT
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YHTEENVETO JA KUNTOARVIO

LAHTOTILANNE JA TAVOITE TARKASTUKSELLE

e Maaraaikaishuolto ja /-tarkastus

e Tarkastuksen tavoitteena on selvittda rakenteiden kosteudenhallintaan liittyvien
jarjestelmien toiminnallinen ja rakenteellinen kunto sekd maarittda mahdolliset
tarvittavat huolto- ja korjaustoimenpiteet

SALAOJAPUTKET

Liiketilojen Salaojien yleisarvosana KL3

e Liiketilojen salaojajérjestelméassa havaittiin vahan juurakkoa, seka painaumia kadun
puolella.

e Ei aiheuta pakollisia toimenpiteita
o Suositellaan tiheampaa tarkastusvélid 5 vuoden valein

RAKENNUS A&B Salaojien yleisarvosana KL3

e Salaojajarjestelmassa havaittiin useita puutteita, jotka ovat mahdollisesti haitallisia
toiminnallisesti.

e SOK 2 - SOK 3 valissa yli 50 % muodonmuutos
e SOK 4 - SOK 5 valinen putki sortunut
SOK 3 - SOK 4 valissa painaumia.
o Suositellaan SOK 5 - SOK 4 ja SOK 2 - SOK 3 valeille putkien
paikalliskorjauksia mahdollisuuksien mukaan
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SALAOJAKAIVOT
LIIKETILAT

e SOK 6 ja SOK 5 kummassakin kaivossa ritilakansi, joka tuo jarjestelmaan turhaa
roskaa/maa-ainesta.
o Rakennusajan mukaisesti hyvéksytty ratkaisu mutta nykytietamyksen valossa
aiheuttaa turhaa kosteusrasitusta salaojille ja rakennuksen perustuksille
o Suositellaan vaihtamaan kaivoihin umpikannet jos sadevedet saadaan
muulla tavalla jarkevasti ohjattua pois rakennuksen |aheisyydesta

RAKENNUS A&B

e Osassa kaivoista oli tarkastuksen yhteydessa vdhaisid madria maa-ainesta.

e SOK 1 kaivossa on ritildkansi, joka tuo jarjestelmaan turhaa roskaa/maa-ainesta
o Rakennusajan mukaisesti hyvaksytty ratkaisu mutta nykytietdmyksen valossa
aiheuttaa turhaa kosteusrasitusta salaojille ja rakennuksen perustuksille
o Suositellaan vaihtamaan kaivoon umpikansi jos sadevedet saadaan muulla
tavalla jarkevasti ohjattua pois rakennuksen laheisyydesta

PUMPPAAMO

e Kummassakaan rakennuksessa ei ollut pumppaamoa.

e Korkotasot viittasivat siihen, etta vesi valuu jérjestelmaan pain perusvesikaivolta,
eika perusvesikaivon suuntaan.
o Swuositellaan asentamaan pumppaamo SOK 1:lle , etta saisi veden
poistumaan jarjestelmasta ilman suurempia remontteja.
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KORKOTASOT

LIIKETILOJEN Korkotasojen yleisarvosana KL5

e Ei havaittuja puutteita
e Ei toimenpiteita.

RAKENNUS A&B Korkotasojen yleisarvosana KL2

e Salaojajarjestelman korko tasoissa havaittu SOK 1 kohdalla puutteita.

e SOK 1 purkava putki on korkeammalla kuin muut putket.
e Vaikka korkotascissa havaittu purkavan putken kohdalla puutteita salaoja

jarjestelmassa ei seisonut vetta.
o Suositellaan asentamaan pumppaamo, etta saisi veden poistumaan

jarjestelmasta ilman suurempia remontteja.

PERUSTUKSET

LIIKETILAT

e Liiketilojen perustuksissa pienia merkkeja kosteudesta.

e Liiketilan perustuksissa ei havaittu minkaanlaisia kosteuseristyksia.

e Maa-aines lilan hienoa, sitoo kosteutta perustusten viereen
o Suositellaan kosteusmittauksia perustuksiin ja alaseinarakenteisiin
o Jos kosteutta l6ytyy niin kosteuseristyksen lisaaminen ja osittainen

maa-aineksen vaihto

RAKENNUS A&B

Rakennuksen ymparilla pienia merkkeja kosteudesta, vaikka rakennuksen ymparilla
on kosteuseristys asennettuna.

o Suositellaan kosteusmittauksia perustuksiin ja alaseinarakenteisiin
o Jos kosteutta [6ytyy niin kosteuseristyksen korjaaminen ja osittainen

maa-aineksen vaihto
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KATTOSADEVEDET

LIIKETILA

e Liiketilan ymparistolla kattosadevedet ohjattu suoraan maahan rakennuksen viereen,
joka valuu suoraan rakenteisiin.
o Suositellaan ohjaamaan sadevedet pois rakennuksen laheisyydesta

e Sadevedet ohjattu osittain myds salaojiin, joka aiheuttaa ylimaaraista rasitetta
jarjestelmalle.
o Rakennusajan mukaisesti hyvaksytty ratkaisu mutta nykytietamyksen valossa
aiheuttaa turhaa kosteusrasitusta salaojille ja rakennuksen perustuksille
o Suositellaan vaihtamaan kaivoon umpikansi jos sadevedet saadaan muulla
tavalla jarkevasti ohjattua pois rakennuksen laheisyydesta

RAKENNUS A&B

e SOK 1 ja SOK 5 kohdalla sadevesia ohjattu suoraan salaojiin.

o Rakennusajan mukaisesti hyvaksytty ratkaisu mutta nykytietamyksen valossa
aiheuttaa turhaa kosteusrasitusta salaojille ja rakennuksen perustuksille

o SOK 4 puolella kattosadevedet on ohjattu viemariin, jonka purkua ei saatu
selvitettya.

o SOK 3 puolella kattosadevedet on ohjattu rénneilla viemariin, jonka purkua ei
saatu selvitettya.

o Suositellaan vaihtamaan kaivoon umpikansi jos sadevedet saadaan muulla
tavalla jarkevasti ohjattua pois rakennuksen ldheisyydesta

e Sadevesia on osittain ohjattu oikein ranneille viemareihin.
o Suositellaan ohjaamaan sadevedet pois rakennuksen laheisyydesta

PINTASADEVEDET / SADEVESIKAIVOT
LIIKETILA
e Liiketilan ymparilla ei havaittu sadevesikaivoja

e Vedet ohjattu salaojakaivoihin kaadoilla
o Rakennusajan mukaisesti hyvaksytty ratkaisu mutta nykytietamyksen valossa
aiheuttaa turhaa kosteusrasitusta salaojille ja rakennuksen perustuksille
o Suositellaan vaihtamaan kaivoon umpikansi jos sadevedet saadaan muulla
tavalla jarkevasti ohjattua pois rakennuksen |dheisyydesta
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RAKENNUS A&B

e B rakennuksen puolella pintasadevesia ohjattu kouruilla pois.
e A rakennuksen puolella ei havaittu pintasadevesille kouruja.

o Suositellaan parantamaan pintasadevesien ohjauksia.

PINTAMAAT

LIIKETILA
e Etupihan puolella pintamaat kaatavat suoraan rakennusta kohti.

e Takapihalla pintamaat kaatavat rakennuksesta poispain.
o Suositellaan Korjaamaan pintamaiden kallistus mahdollisuuksien mukaan.

RAKENNUS A&B
e A rakennuksen puolella pintamaat kaatavat SOK 5 suuntaan.
e B rakennuksen puolella pintamaat kaatavat talon sivussa taloa kohti, mutta pihalla

oleva pintasadevesikouru auttaa sadevesia ohjaantumaan paremmin pois pain.
o Suositellaan korjaamaan pintamaiden kallistuksia mahdollisuuksien mukaan.

KASVILLISUUS

LIIKETILA

e Rakennuksen ymparilla havaittu pienid maaria kasvillisuutta, seka
salaojajarjestelmassa juurakkoa.

e Suositellaan poistamaan kasvillisuutta noin 3 metrin sateeltéd rakennuksen
ymparistosta.

RAKENNUS A&B
e Rakennuksien ymparilla isompia puskia, puita seka istutuksia
e Salaojajarjestelméssa havaittu juurikasvustoa, joka saattaa olla haitallista

jarjestelmalle.
o Suositellaan poistamaan kasvillisuus noin 3 metrin sateelta rakennuksen

ymparistosta.
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Tarkemmat arviot, vahdisemmat viat ja puutteet [6ytyvat kutakin osa-aluetta koskevasta
osiosta.

Jarjestelmien arvioinnissa sovelletaan yleisesti tiedossa olevia maarayksia ja ohjeita.
Kullekin jarjestelmien osa-alueille annetuista maarayksisté ja suosituksista |6ytyy otteita
l[ahdeviitteineen taman raportin osiosta “yleiset maaraykset ja ohjeet”.

Maaraykset ja ohjeet ovat tulleet voimaan niiden julkaisuvuosina. Télla raportilla esitetyt
maaraykset ja ohjeet eivat sovellu hyvan rakentamistavan vastaisten virheiden maarittamiseen
yleisesti. Soveltaminen suhteutetaan rakennuksen rakentamisvuoden ja suunnitteluvaiheessa
voimassa olleiden maaraysten ja ohjeiden mukaisesti.
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JARJESTELMAN PERUSTIEDOT

SUUNNITELMAT
Salaojasuunnitelma

Asemapiirros
Pohjapiirros

ASENNETTU SUUNNITELMIEN
MUKAISESTI

7/ Kylla

Muuta huomioitavaa:

VEDET ON JOHDETTU

Kunnalliseen hulevesiviemariin

SALAOJAKAIVOT

Betoni @400 mm

SALAOJIEN TILANNE

Jarjestelma on alkuperainen

SALAOJAPUTKET

Peltosalaojaputki ¢ 100

KAIVOT

Perusvesikaivo
Sadevesikaivo

Padotusventtiili @ 160mm
Toimii
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VIDEOKUVAUS

KUVAUSSELITTEET (Kuvauksen aloitus - lopetus - matka - havainto - kuntoluokka)

LIIKETILA
e PVK-SOK 1 35,5m kaivo putkessa vahan maa-ainesta KL4
e PVK-SOK 6 22,6m kaivo putkessa noin 20-40%painumia sekd juurakkoa KL3
e SOK 1 -SOK 5 5,6m kaivo putkessa lietetta KL3

TALO A&B
e SOK 1 -SO0OK55,6m kaivo putkessa lietetta KL3
e SOK1-SOK 2 19,9m kaivo putkessa vahan lietetta KL4
e SOK 3 -SOK 2 10,6m kaivo putkessa maa-ainesta KL2
e SOK 3 - SOK 2(HUUHTELUN JALKEEN)11,2m Putkessa painumia seké yli
50%muodonmuutos KL2
e SOK 3 -SOK 4 23,5m kaivo putkessa maa-ainesta seka pienia painumia KL3
e SOK 5 -SOK 1 (HUUHTELUN JALKEEN)4,7m kaivo putkessa pieni&g painumia KL4
e SOK5 -SOK 4 9,3m kamera ei etene putkessa sortuma seka painaumia KL1
¢ SOKS5 - SOK 6 SUUNTAAN 8,7m tulppa putkessa vahan maa-ainesta KL4

Videokuvauksen havaintoja arvioidaan LVV-kuntotutkimusoppaan 2013 putkistojen
videokuvaukselle maaritettyjen viitearvojen perusteella. Kuntotutkimusoppaan
arviointitaulukko tdman raportin lopussa.

KUVAUKSEN YHTEYDESSA

Salaocjat huuhdeltiin ennen kuvausta
Kaivot ovat esilla

HAVAINNEKUVA (erillinen liite)
Salaojasuunnitelma
Asemapiirros

Salaojapiirros Drainman

Valokuvat havainnoista:
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KORKOTASOT

Salaojan vaaituksessa 0-korkona kaytettiin lahinta kaytettavissa olevaa alinta lattiatasoa.
Korkotasot mitattiin tarkastuskaivoista purkavan salaojaputken vesijuoksusta.
Mittayksikkd on metri.

LAHTOKORKO

Mitattu lattiasta tai oven kynnyksesta

MITTAUSTULOKSET:
LIIKETILA
Liiketilan kadunpuoleinen kynnys +0.00
PVK (TULO) -1.48
PVK (PURKU) -1.52
SOK 6 -0.97

RAKENNUS A&B

Asunnon alakerran lattia +0.00
SOK 1 (PURKU) -0.82
SOK 1 (TULO) -1.13
SOK 5 =112
B Asunnon alakerran lattia +0.00
SOK 3 -1.09
A asunnon alakerran lattia +0.00
SOK 3 -0.73

Ylldolevassa taulukossa on esitetty salaojien korko suhteessa alapohjarakenteisiin.
Nykysuositusten mukaan liian ylhaalld olevat lukemat korostettu punaisella.

KORKO SUHTEESSA LATTIAAN KORKO SUHTEESSA PERUSTUKSIIN
Riittava X Ei voida ottaa kantaa

KORKO SUHTEESSA PERUSTUKSIIN

X Ei voida ottaa kantaa
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Muuta huomioitavaa:

SOK 1 kohdassa nakyy etta purkava putki on korkeammalla kuin tuloputket.
Vesi ei padse sen myota poistumaan jarjestelmasta.
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PERUSTUKSET

SOKKELI JA KOSTEUSERISTYS

v/ Sokkelin kosteuseristeend kaytetty patolevy
X Kosteuseristyksessa on puutteita
% Perustuksissa viitteita kosteudesta

Kosteuseristys asennettu vain A&B rakennukseen, seka kummassakin rakennuksessa
sokkelissa havaittu kosteutta.

Valokuvat havainnoista:

Liiketila ei patolevya. Liiketilan sivu

Drainman Oy Puhelin myynti@drainman.fi Y-tunnus
Kytkintie 26, 00770 Helsinki 020 730 1020 www.drainman.fi 2691934-9
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KATTOSADEVEDET

v/ Viemaroity

X Sadevesien ohjaus puuttuu tai on puutteellinen
% Sadevesia johdettu salaojiin

Valokuvat havainnoista:

SOK 1 | " Liiketilan edessé

Drainman Oy Puhelin

Kytkintie 26, 00770 Helsinki 020 730 1020

@drainman.fi Y-tunnus

man.fi
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PINTASADEVEDET

PINTASADEVEDET

X Pintasadevesien ohjauksessa puutteita
X Ei sadevesikaivoja

SADEVESIKAIVOT

+ Muovi @ mm
v/ Betoni @ mm

Valokuvat havainnoista:

! e N
B asunnon sivussa

'

Drainman Oy Puhelin i@drainman.fi Y-tunnus

Kytkintie 26, 00770 Helsinki 020 730 1020 www.drainman.fi 2691934-9
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PINTAMAAT

PINTAMAIDEN KALLISTUKSET

% Pintamaiden kallistus on osittain puutteellinen, pintavedet saattavat valua pdin
rakennusta

Valokuvat havainnoista:

B asunnon sivu

Liiketilan takapiha Liiketilan etupiha

Y-tunnus

2691934-9

Drainman Oy Puhelin
Kytkintie 26, 00770 Helsinki 020 730 1020
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KASVILLISUUS

KASVILLISUUS RAKENNUKSEN LAHEISYYDESSA

v/ Salaojille ja perustuksille haitallista kasvillisuutta ei havaittu ldhelléd seindlinjaa

X Salaojille ja perustuksille haitallisia suuria puita tai pensaita liian lahella seindlinjaa

X Salaojille ja perustuksille haitallista kasvillisuutta 3 m etdisyydella seindlinjasta

% Salaojille ja perustuksille haitallista kasvillisuutta runsaasti 3 m etdisyydella seinalinjasta

% Salaojaputkissa havaittu juurikasvustoa videokuvauksen yhteydessa

Valokuvat havainnoista:

A asunnon sivu

Puhelin

26, 00770 Helsinki 020 7

Y-tunnus

30 1020

2691934-9
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PTS - HUOLTO- JA KORJAUSSUUNNITELMA

VALITTOMASTI TEHTAVAKSI SUOSITELTAVAT TOIMENPITEET

Ei toimenpiteita

0-2 VUODEN SISAAN TEHTAVAKSI SUOSITELTAVAT TOIMENPITEET

Pumppaamon asennuttaminen SOK1:lle

Sadevesien uudelleen ohjaaminen

Kosteusmittauksia

Kasvillisuuden poistamista

SOK 4 - SOK 5 valilla olevalle sortumalle korjausta mahdollisuuksien mukaan

SOK 2 - SOK 3 valin painauman korjaus mahdollisuuksien mukaan

2-5 VUODEN SISAAN TEHTAVAKSI SUOSITELTAVAT TOIMENPITEET

Ei toimenpiteita

5-10 VUODEN SISAAN TEHTAVAKSI SUOSITELTAVAT TOIMENPITEET

Seuraava tarkastus 5 vuoden kuluttua
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TARKASTUSMENETELMAT

Salaojien videokuvaus suoritetaan tyontamalla kamera tarkastuskaivoista salaojaputkeen.
Salaojaputket pyritdan kuvaamaan aina kaivolta kaivolle.

Korkotasojen mittaus suoritetaan tarkastuskaivoista mittaamalla purkavan salaojaputken
vesijuoksu putken paasta ja vertaamalla sitd lahimpaan lattiarakenteeseen.

Perustusten kosteuseristysta ja pintamaiden kallistusta arvioidaan silmamaaraisesti,
rakenteita purkamatta.

TARKASTUKSESSA KAYTETTAVAT VALINEET

e Putkistokamera, MinCam MC50 paikannuslahettimella, videoiden tallennus
muistikortille

o Paikannusvastaanotin, Ridgid Scout, kaivojen ja putkien paikannukseen

e Muistiinpanot dlylaiteella, tallennus pilvipalveluun

* Metallinilmaisin, maanalaisten kaivon kansien paikannukseen

e Pistolapio, kaivojen esiin kaivamiseen kasin

* Tasolaser ja vastaanotin, Spectra Precision LL300N ja DR 400, korkotasojen
mittaamiseen

e Pesu- ja huuhtelulaitteet, salaojien huuhteluun ja pesuun kaytetaan eri kokoisia

pesuletkuja ja -suuttimia salaocjan putkikoon ja -materiaalin perusteella.
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SALAOJAPUTKIEN KUNTOLUOKITUS SISAPUOLISESSA VIDEOKUVAUKSESSA
TEHTYJEN HAVAINTOJEN PERUSTEELLA

KL5 Ei vikoja

Ei toimenpide- ja/tai uusinta- ja/tai kunnostustarvetta 10 vuoden sisaan

KL4 Vahdinen vika
Toimenpide- ja/tai uusinta- ja/tai kunnostustarve 5—10 vuotta

KL3 Kohtalainen vika
Toimenpide- ja/tai uusinta- ja/tai kunnostustarve 3—5 vuotta

KL2 Merkittdva vika
Toimenpide- ja/tai uusinta- ja/tai kunnostustarve 1—3 vuotta

KL1 Vakava vika
Toimenpide- ja/tai uusinta- ja/tai kunnostustarve vaélittomasti

SALAOJIEN SISAPUOLISESSA VIDEOKUVAUKSESSA TEHTYJEN HAVAINTOJEN PERUSTEELLA

Vauriotyyppi Kuntoluokka 5 Kuntoluokka 4 Kuntoluokka 3 Kuntoluokka 2 Kuntoluokka 1
(KL5) (KL4) (KL3) (KL2) (KL1)

Ulkopuolisesta Putken yl&pinnassa | Putken kyljessa Putken alaosassa a |Putkessa Putki poikki

maan paineesta muodonmuutoksia |muodon- ja muodonmuutoksia | merkittava

aiheutuneet suunnanmuutoksia muodonmuutos

muodonmuutokset yli 60 %

Putkessa vetta 0-10 % 10-30 % 30—-60 % yli 60 % Putki taynna vetta

Putkessa kiinteda 0—10 % 10—30 % 30—-60 % yli 60 % Putkessa on

juurikasvustoa

veden virtaamiseen
ja putken
mekaaniseen
kuntoon

virtaamiseen ja
putken
mekaaniseen
kuntoon aiheuttaen
haittaa

virtaamisen ja on
vaurioittanut
putkea

kertymaa tukos, joka estaa
veden virtaamisen
Putkessa Ei juurikasvustoa |Ei vielad vaikuta Vaikuttaa veden Estaa veden Juurikasvusto on

tukkinut putken
téysin

Juurikasvusto on
aiheuttanut
mekaanisia
vaurioita putkeen
(rikkonut putken)

Muita puutteita

(luokitus tehd&dan
vian tai puutteen
vakavuusasteen
mukaisesti)

Kaivojen viat ja
puutteet

Kaivojen viat ja
puutteet

Kaivojen viat ja
puutteet

Putket lilan ylhaalla
(korkomaaritys)
Vaara
putkimateriaali

Kaivojen viat ja
puutteet

Putket liian ylhaalla
(korkomé&aritys)

Vaara
putkimateriaali

Kaivo on sortunut

KL5 Jarjestelman jaljelld oleva tekninen kayttoika on yli 10

vuotta

KL4 Jarjestelman jaljelld oleva tekninen kayttoika on 5-10

Vuotta

(LVV-kuntotutkimusopas 2013)

KL3 Jarjestelman jaljelld oleva tekninen kayttdika on 3-5

vuotta

KL2 Jarjestelman jaljelld oleva tekninen kayttdika on 1-3

vuotta

KL1 Jarjestelman jaljelld olevaa kayttoikaa ei voi maarittaa
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Raportoinnissa kdytettyjen lyhenteiden selityksia

Viemarit Sisdapuoliset viemarit
WWTK = jatevesien tarkastuskaivo KPH = kylpyhuone
TK = tarkastuskaivo KHH = kodinhoitohuone
WTP = jatevesien tarkastusputki KT = keittio
PL = puhdistusluukku wCc = vessa
TL = tarkastusluukku LK = lattiakaivo
REK = rasvanerotuskaivo L = lavuaari
HEK = hiekanerotuskaivo YK = ylakerta
NOK = naytteenottokaivo AK = alakerta
PEK = polttoaineen erotuskaivo K = kellari
OEK = dljynerotuskaivo
JVP = jatevesipumppaamo Salaojat
Sadevesiviemarit PVK = perusvesikaivo
KK = kokoojakaivo
SVTK = sadevesien tarkastuskaivo SOK = salaojakaivo
SVK = sadevesikaivo SOTP = salaojien tarkastusputki
SVTP = sadevesien tarkastusputki PVP = perusvesipumppaamo
PL = puhdistusluukku PIK = perusvesien imeytyskaivo
TL = tarkastusluukku
RK = rannikaivo Muut lyhenteet
SVP = sadevesipumppaamo
POHJA = pohjaviemari
TONTTI= tonttiviemari
PYSTY = pystyviemari
VAAKA = vaakasiirtyma
POHJA-
HAARA = pohjaviemarin haara
MV = myaotavirta

\TAY) = vastavirta
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YLEISET MAARAYKSET JA OHJEET

Salaojat

"Rakennuspohja on salaojitettava veden kapillaarivirtauksen katkaisemiseksi ja
pohjavedenpinnan pitdmiseksi riittdvéalla etdisyydelld lattiasta tai ryémintétilan maanpinnasta
sekd maahan imeytyvien pintavesien johtamiseksi pois perustusten vieresta ja rakennuksen
alta. Rakennuksen salaojajarjestelmédéan ei saa johtaa pintavesia tai katoilta valuvia vesia.
Rakennuspohja voidaan jattda salaojittamatta, mikéli erikseen selvitettynd perusmaan
vedenlapaisykyky todetaan riittavan hyvaksi eika korkein pohjaveden korkeus ole haitallinen”.
(Mé&érdys 2.2.1, RakMK C2 1998).

Korkotasot

"Nykysuositusten mukaan rakennusten perustukset salaojitetaan siten, ettd salaojan
vesijuoksu asennetaan vahintaan noin -10cm perustusten tai/sekad ryémintétilan pohjan
alapinnan alapuolelle”,

"Salaojituskerrokset salaojaputkineen sijoitetaan rakennuksen ympadrille ja tarvittaessa myds
alle. Salaojaputkien korkeimman kohdan tulee olla vdhintdén 0,4 m viereisen tai yldpuolisen
maanvastaisen lattian alapinnan alapuolella. Alapohjan alla salaojaputken tulee olla
kapillaarisen nousun katkaisevan salaojituskerroksen alapuolella. Viereiseen seindanturaan tai
matalaan perustetun perusmuurin anturaan ndhden salaojaputken tulee olla joka kohdassa sen
alapintaa alempana”. (Ohje 2.2.1.1, RakMK C2 1998).

"Perusvesikaivolla tulo- ja poistoputkien korkoeron tulisi olla -15 cm ja v&hintdén -2 cm.
Tuloputken tulisi olla varustettu padotusventtiililld veden takaisin virtauksen estdmiseksi”,

Perustukset

"Vuonna 2005 voimaantulleen ohjeen (RT 81-10854) mukaan perusmuurin ulkopinnassa tulee
olla perusmuurilevy eli patolevy (yldreunassa peitelista). Anturan ulkopinnassa
vedeneristyskermi, joka limitetdén vdhintddn 100 mm perusmuurilevyn alle. Ulkoseindn
alareunan tulisi olla véhintdan 0,3 m ympéaroivda maanpintaa ylempéana. Jos alareuna on tata
ldhempdéndé, sokkelin ulkopinta vedeneristetddn (kumibitumikermilld). Ohje ei koske ennen
vuotta 2005 rakennettuja taloja.

“"Rakenteet ja LVI-jarjestelméat on tehtédva siten, ettei sisdisistd ja ulkoisista kosteusldhteista
perdisin oleva vesihdyry, vesi tai lumi haitallisesti tunkeutuu rakenteisiin ja rakennuksen
sisdtiloihin. Tarvittaessa rakenteen on kyettdva kuivumaan haittaa aiheuttamatta tai rakenteen
kuivattamiseen esitetddn suunnitelmissa menetelmd. (Maérdys 1.4.1, RakMK C2 1998)

Sadevedet

"Sydksytorvien kautta valuvat vedet johdetaan rakennuksen vierestéd sadevesiverkostoon,
avo-ojaan tai vahintdan 3 m etdisyydelle rakennuksesta niin, ettei rakennuksen rakenteille eika
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naapuritonteille aiheudu haittaa. Kattovesid ei saa johtaa rakennuksen salaojajérjestelmaan”.
(Ohje 2.1.1.1, RakMK C2 1998).

Sade- ja sulamisvedet voidaan imeyttdd maaperdén, jos pohjatutkimuksella osoitetaan, etts
maaperd on riittédvan hyvin vetta lapdisevda ja ettei rakennukselle, naapuritonteille tai muulle
ympdristélle aiheudu siitd haittaa. (Ohje 2.1.1.2, RakMK C2 kosteus 1998).

Sadevesiviemdri on suojattava haitallista jaatymistd vastaan. (M&aréys 5.5.4, RakMK D1 2007)
Pintamaat

“"Rakennusta vélittémasti ympdroivd maanpinta tontilla tai rakennuspaikalla muotoillaan
rakennuksesta poispdin viettdvéksi. Sopiva maanpinnan vdhimmadiskaltevuus kolmen metrin
etdisyyteen sokkelista on 1:20 (korkeusero védhintddn 0,15 m). Rakennuksen ldheisyydestéa
vesi poistetaan sadevesiviemareilld, ojittamalla tai muulla sopivalla tavalla. Rinteeseen
rakennettaessa huolehditaan siitd, ettd yldpuolelta valuvat sade- ja sulamisvedet ohjautuvat
rakennuksen sivuitse aiheuttamatta haittaa naapuritonteille. Tarvittaessa tehdédén niskaojat ja
vastakallistukset”. (Ohje 2.1.1.1, RakMK C2 1998)

Kasvillisuus

"Talojen vierelle ei tule istuttaa mitdan. Seindn ja istutus/nurmialueen véliin tulee vadhintaén
0,5 m kiveys/sorakaista. Puita ei tule istuttaa 5 m ldhemmaés rakennusta. Koivut mielellddn
vieldkin kauemmas. Talon seinustoille ei tule istuttaa kéynndksia. (Seindn kuivuminen,
salaojien tukkeentuminen juurista, kourujen ja kaivojen roskaantuminen)” (RT 14-10636 ET,
MaaRYL 2000)

"Puiden ja pensaiden juuret ovat lievé riskitekija salaojille. Suurin rasitus istutuksista aiheutuu
niiden sitoman kosteuden kautta suoraan perustuksiin, mikédli ne ovat perustusten vélittéméssé
ldheisyydessa.”

Tekniset kayttoiat

"Teknisen kdyttdidn saavuttaminen edellyttdd, ettd rakennus tai jarjestelméa on suunniteltu ja
toteutettu rakennusajankohtana voimassa olevien maardysten ja ohjeiden mukaisesti. Lisdksi
edellytetdan, ettd on noudatettu hyvad rakennustapaa ja ettd asianmukaiset kunnossapito-,
hoito- ja huoltotoimenpiteet on tehty ja kdyttéohjeita noudatettu”. (KH 90-00403 2008)

Yleiset huolto-ohjeet

Salaocjien saanndéllinen seuranta silmamaaraisesti 1-2 kertaa vuodessa salacjakaivoista
Salaojien huoltotarkastus 5-10 vuoden valein

Rénnikaivojen tyhjennys ja puhdistus 2 kertaa vuodessa

Sadevesikaivojen tyhjentdminen saanndllisesti

Pumppaamoiden huolto 5 vuoden vélein, jos on pumppaamo
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VIKOJEN JA PUUTTEIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Tarkastusraportissa on esitetty toimenpidesuosituksia havaittujen vikojen ja puutteiden
korjaamiseksi. Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista on aina ensin varmistettava vian
vakavuus sekd sen tarkka sijainti jarjestelmassa. Korjauksesta on myds aina laadittava
yksityiskohtainen korjaussuunnitelma.

Korjaamisessa on asianmukaista noudattaa ajantasaisia rakentamismaarayksia ja -ohjeita,
joita sovelletaan kohteen kayttétarkoituksen ja vaatimusten mukaan. Huolto ja
korjaustoimenpiteet auttavat yllapitémaan rakennuksen arvoa.

Mikali tarkastuksessa on havaittu vikoja tai puutteita, eika ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta,
vika saattaa laajeta, korjaaminen hankaloitua ja korjauskustannukset kasvaa. Korjaamaton
vika tai puute voi myds muodostaa haitan asumiselle.

Toimenpiteisiin ryhtymisen ja ryhtymaéatta jattédmisen seuraamukset ovat aina kiinteiston

omistajan vastuulla.

TARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA REKLAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa tarkastuksessa tarkastajan vastuu maaraytyy kuluttajansuojalain
mukaisesti. Yritykselle suoritettavassa tarkastuksessa noudatetaan Konsulttitoiminnan yleisia
sopimusehtoja KSE 2013, ellei muuta ole sovittu.

Tarkastuksen suorittajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista tarkastussuoritteessa tapahtunut
virhe. Kaikista virheista tilaajan tulee reklamoida kirjallisesti tarkastajaa kohtuullisessa ajassa
(yleensa neljan kuukauden kuluessa virheen havaitsemisesta tai siita, kun se olisi pitanyt
havaita).





