MYYNTIESITE 1.(®)

Lahetyspaivda 04.03.2026

Myyntinumero 19840000688

ULOSMITATTU KERROSTALOHUONEISTO 3h+k (78,5 m*) PORISSA / UTMATT
HOGHUSLAGENHET 3r+k (78,5 m?) I BJORNEBORG

45 .

Myydiin nostotarjouksin huutokaupat.com -sivustolla 3.3.2026 - 29.3.2026 klo 18:00 tai kolme minuuttia viimeisen
huutokauppaan hyviksytyn tarjouksen jéilkeen.

Siljs pa nitauktion med hojningsbud pa webbplatsen www.huutokaupat.com under tiden 3.3.2026 - 29.3.2026 kl
18:00 eller tre minuter efter det sista godkinda budet.

Vapaa myynti Ulosottokaaren 5 luvun 76 §:n mukainen myynti
Esittely 25.03.2026 klo 11:00 - 11:30
Esittelyyn on ilmoittauduttava etukiteen sdhkdpostitse sanna.valimaki@oikeus.fi 24.3.2026

klo 12.00 mennessé.

Till forevisningen skall man anméla sig pa forhand via telefon eller e-post till

Puhelin Telekopio Sihkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
029 56 58800 029 56 22611 ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414-4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH
0986674-0 Suomen valtio
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Tiedustelut

Myytivin omaisuuden tiedot

Sijainti

Kunta

Kaupunginosa tai kyld
Osoite

Asunto- tai
kiinteistoosakeyhtio
Yhtion nimi
Is@nnditsijatoimisto
Kiinteistohuolto
Asuntojen lukumaara
Liikehuoneistot

Yhtioén hallinnassa olevat tilat

Lahetyspaivda 04.03.2026

sanna.valimaki@oikeus.fi senast 24.3.2026 klo 12.00
Ulosottoylitarkastaja Sanna Viliméaki Puhelin 0295659465

Om du vill ha betjaning pa svenska, skicka véanligen ett ringbud till den ovanndmnda
utsokningsoverinspektoren via e-post. Bifoga vénligen till e-posten ocksa en kort beskrivning
om hurdan information du vill ha.

Pori
Viinola
Outokummuntie 59 B 12, Pori

Asunto Oy Porin Leppatuuli
Isdnndinti Leivo Oy
Kiinteistpalvelu KNL OY
72

4

Ks. yhteisosdannot 6 §

Muut tiedot Taloyhtion osakeluettelo siirretty Maanmittauslaitoksen Huoneistotietojédrjestelméan
7.9.2023

Rakennukset

Rakennustyyppi Kerrostalo

Rakennusvuosi 1973-1974

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotyyppi ja -materiaali Tasakatto, huopakate

Lammitys Kaukoldmpd, vesikeskuslammitys

[lmanvaihtojérjestelma Koneellinen poisto

Kerroslukuméaéra 4

Hissi Ei

Yhteiset tilat Hakkivarasto, pyoravarasto

Pysidkointitilat Toteutetut autopaikat 37 kpl

Tehdyt peruskorjaukset Ikkunat uusittu v.2022
Jatekatos uusittu v. 2021
Kaikkien talojen vesikatot huollettu v. 2020
Vanhan koulun kéyttdvesien korjauksia ja 65 uusimisia tarvittavilta osin v. 2019
Lukitukset uusittu ja ulko-ovien sédhkdlukitus asennettu v. 2018
Talon 61 kattokaivot uusittu v. 2017
Ilmanvaihtokanavien puhdistus ja sdato v. 2015
Talo 61 runkovesiputkea uusittu 20m "pikku Vdinon" tiloista alkaen v. 2014
Parvekkeiden ulkoseinit maalattu v. 2012
Parvekkeiden kunnostus ja betonikorjaukset v. 2011
Sokkeleiden ja tuulikaappien maalaus, asfaltointi v. 2010
Asfalttialueiden, tuulikaappien ja sokkeleiden kuntotarkastus v. 2009
Elementtisaumojen peruskorjaus, ikkunoiden korjausmaalaus ja listoitus, talo 61:n vieméri,

Puhelin Telekopio Sihkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
029 56 58800 029 56 22611 ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414-4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH

0986674-0 Suomen valtio



ULOSOTTOLAITOS MYYNTIESITE 38

00067 ULOSOTTOLAITOS
Lahetyspaivda 04.03.2026

kattojen lapiviennit v. 2008

Pysékdintialueen sdhkdjen modernisointi, parveketornien kattoja uusittiin, elementtisaumojen
ja ikkunoiden kuntokartoitus v. 2007

Parvekeovet uusittu v.2006

Pdivikodin pintaremontti, parvekeovien ja -lasien korjauskartoitus v. 2005
Suojelusuunnitelma ja koulutus, talo 57:n vieméri v. 2004

Tuulikaappien lisderistys v. 2003

Putkikanaali 59-61 v. 2002

Tuulikaappien paalutus, ikkunoiden késittely lounas ja kaakko v. 2001

Saunojen ja pesuhuoneiden perusparannus, alakertojen ulko-ovet, talo 59:n katos v. 2000
Eteiskaapistot, ikkunapellitykset, elementtisaumojen korjaus v. 1999

Tuulikaappien vesieristeiden parannus v. 1998

Kaapeli-TV, pesukone, kuivausrumpu, patteriventtiilit, pdétyhuoneistojen ulkoseinien
liséeristys, suojelusuunnitelma, palotarkastus v. 1997

Huoneistojen huoltokirjat, jatekatos v. 1996

Perusparannus valmistui, kaikki sulkuventtiilit, palokatkot, palovaroittimet, iv-kanavien
puhdistus ja sédtd sekd huoneistojen viemariputket uusittu, kaikkiin taloihin on uusittu
pystyrunkoputki sekd kayttovesiputkiremontin yhteydessd huoneistojen nakyvat putkiosat
uusittu v. 1995

Ilmanvaihtokanavien puhdistus ja sditd, keittididen ja kylpyhuoneiden perusparannus v.
1994

Kaukoldmpd, 1immdnjakohuoneen laitteet. 61 ja 57 katot v. 1993

Talo 59:n katto v. 1992

Perusparannus valmistui, pihatyot + kalusteet v. 1991

Tuulikaapit, ulkomaalaukset, kattojen reunapellit, parvekelasit, ikkunoiden maalaus,
asfaltointi v. 1990

Ks. tarkemmin liitteend oleva 27.1.2026 laadittu isénnditsijantodistus.

Tulevat korjaukset Kunnossapitotarveselvityksen perusteella seuraavan 5 vuoden aikana:
Piha, €i tarvetta
Perustukset, ei tarvetta
Julkisivut, ei tarvetta
Parvekkeet, ei tarvetta
Ikkunat ja ulko-ovet, ei tarvetta
Katto, vesikattojen uusinta
Huoneistojen markaétilat, huoneistokohtaisen tarpeen mukaan
Yleiset tilat, porraskdytdvien valojen automatisointi
Lammitysjérjestelmad, ei tarvetta
Vesi- ja viemdarijérjestelmd, ei tarvetta
Ilmanvaihto, ilmanvaihtokanavien puhdistus ja sd&t6
Sdhko- ja tictojédrjestelma, ei tarvetta
Hissit, ei tarvetta

Ks. tarkemmin liitteend oleva kunnossapitotarveselvitys.

Huoneisto

Osakkeiden numerot 627-705

Osakeryhmétunnus OHYUTV96BM637778

Huoneiston kokoonpano 3h+k

Asuinpinta-ala 78,5 m?

Kerros 2
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Keittion varusteet Jadkaappi/pakastin, hana, altaat, kaapistot, liedet/uuni, liesituuletin, astianpesukone
Kylpyhuoneen varusteet Suihku, pesukoneliitinté

Sauna Ei

Parveke Kylla

Sailytystilat Kaapistoja

Huoneistoon kuuluvat Jonottamalla on mahdollisuus saada autopaikka. Talld hetkelld vuokralaisella on autopaikka.
pysékointitilat Vuokralaisen tai osakkeenomistajan vaihtuessa luovutaan aina myds

autopaikasta. Talld hetkelld autopaikoille ei ole jonoa.
Tehdyt kuntotarkastukset Satakunnan Rakennekuivaus Oy:n tarkastusraportti

Poimintoja raportista:
AISTINVARAISET HAVAINNOT KOHTEESSA

Astianpesukoneen tulo-ja poistovesiletku olivat puristuksissa koneen ja rungon
vilissd. Astianpesukone on kiinnitetty ruuveilla poytatasoon. Laitetta ei padsty siirtdméan
eteenpdin.

Jadkaapin alla ja edustalla on lauhdevesivaurioita. Jadkaappi on ikédntynyt ja padstaa
lauhdevetti tiivisteiden lédpi lattiapinnalle, josta vesi pddsee edelleen sivulevyjen alaosiin.

Kylpyhuoneessa lattian muovimaton alla oleva tasoite todettiin kopona eli osittain irti
alustastaan.

SUOSITELTAVAT TOIMENPIDE-EHDOTUKSET
- Uusitaan jadkaappi sekd tarvittavilta osin pystyrunkolevyt
TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

-Asennetaan uuden jéékaapin alle tulvasuojakaukalo

- Siirretdén astiapesukonetta hieman eteenpéin siten, ettd poisto- ja tulovesiletkut vapautuvat
puristuksesta

- Puhdistaan kylpyhuoneen lattiakaivo sdannollisesti

Seuraavan saneerauksen yhteydessa:

- Uusitaan kylpyhuoneen kallistusvalun paille asennettu irtonainen tasoitekerros

Avaimet Mikili edellinen omistaja ei luovuta avaimia tai ostaja haluaa vaihtaa lukot, vastaa ostaja siitéd
syntyvisté kuluista.
Muut tiedot Tietoliikenneyhteydet: DNA

Isannoitsijantodistuksen perusteella osakkeenomistajien kayttoon varatut muut tilat ovat:
Hikkivarasto, pydrivarasto

Vastikkeet ja muut maksut

Hoitovastike 316 eur/kk

Rahoitusvastike 23,70 eur/kk

Vesimaksu 75 eur/kk
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Muut maksut KaapeliTV maksu 6,50 eur/kk
Autopaikka 2, 12 eur/kk

Huoneistoon kohdistuu maksamattomia risteja 6.208,66 euroa per 31.1.2026. Niiden
saatavien maksaminen kokonaan on edellytys huoneiston hallintaan saamiselle.
Saatavien miiri tarkentuu myyntipiitoksen lainvoimaisuuden jéilkeen.

Ostajan vastattavaksi siirtyy huoneistokohtaista yhtiolainaa 2.734,79 euroa per
30.11.2025

Huoneisto on otettu yhtion hallintaan kolmeksi vuodeksi 14.5.2024 tehdylld yhtiokokouksen
paitoksella.

Huoneisto on vuokrattu taloyhtion toimesta toistaiseksi voimassa olevalla
vuokrasopimuksella 13.5.2027 asti. Vuokran miéra on 585 euroa/kk. Ostajan maksettua
kauppahinnan ja asunto-osakeyhtion saatavat, ostajalla on oikeus irtisanoa voimassaoleva
vuokrasopimus. Irtisanomisaika on 6 kuukautta

Ostajan tulee itse huolehtia vastuullaan olevien huoneistoon liittyvien

velvoitteiden suorittamisesta taloyhtiolle. Nettihuutokaupassa tehtivit tarjoukset tulee
mitoittaa niméa

seikat huomioon ottaen

ks. tarkemmin kohdasta: Ostajan vastattavaksi siirtyvit velvoitteet ja oikeudet

Muuta
Lahialueen palvelut Pori, keskusta 4,6km

Asiakohtaiset myyntiehdot

Tarjousten esittdmistapa Kohde myydéén nostotarjouksin www.huutokaupat.com -internetsivustolla jarjestettdvassa
nettihuutokaupassa 3.3.2026 - 29.3.2026 vélisena aikana. Huutokauppaan osallistuminen
edellyttaa rekisterditymistéd. Tarjousten esittimisen madrdaika paattyy 29.3.2026 klo 18.00
tai kolme minuuttia viimeisen hyvéksytyn tarjouksen jalkeen.

Utmatt objekt sdljs genom forsiljning under hand som forréttas av utméatningsmannen pa
nitsidan www.huutokaupat.com. Forsiljningstiden gar ut 3.3.2026 - 29.3.2026 k1. 18.00
eller 3 minuter efter det sista kopeanbudet. Utmédtningsmannen beslutar separat huruvida det
hogstabudet skall godkdnnas eller forkastas.

Nettihuutokaupassa jitetyt tarjoukset ovat sitovia. Mikali tehty tarjous hyviksytién,
on tarjouksentekiji velvollinen maksamaan tarjoamansa kauppahinnan sovitun
maksuajan kuluessa. Tarjotun kauppahinnan maksamatta jéittiiminen voi johtaa
ulosottokaaren 5 luvun 25 §:n mukaiseen ostajan korvausvelvollisuuteen.

Ulosottolaitos ei vastaa palveluntarjoajan jirjestelméin toimivuudesta. Korkein tarjous on se
tarjous, jonka palveluntarjoajan jérjestelma on korkeimpana hyviksynyt. Ulosottomies

paattdad korkeimman tarjouksen hyviksymisesti tai hylkdamisesti erikseen.

Ulosottoviranomainen pidéttda oikeuden lopettaa myynti tai jatkaa myyntiaikaa.
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Mikdli ostotarjousta ei ole mahdollista antaa Huutokaupat.com palvelun kautta, voi
ostajachdokas toimittaa ulosottomiehelle kirjallisen ostotarjouksen, joka liitetdén osaksi
nettihuutokauppaa korotusautomaatin mukaisena enimmaéistarjouksena. Tarjous tulee
toimittaa viimeistdan 26.3.2026 klo 12.00 mennessé Ulosottolaitokseen kirjallisesti
osoitteeseen Ulosottolaitos/Realisointi, Tullipuominkatu 5, 28100 Pori. Kirjallinen
ostotarjous on sitova ja sen osalta noudatetaan samoja ehtoja kuin nettihuutokaupassa.
Kirjallinen ostotarjous on allekirjoitettava ja tarjouksesta tulee ilmeté tarjouksen jéttdjan
yhteystiedot, tarjouksen enimmaismééra sekd Huutokaupat.com -palvelun kohdenumero,
johon tarjous jatetddn. Tarjouksentekijén tulee tunnistautua ulosottoviranomaiselle
jattdessadn kirjallisen tarjouksen.

Om det inte d4r mojligt att ldmna bud via tjénsten Huutokaupat.com, kan koparkandidaten
lamna ett skriftligt bud till utmétningsmannen. Budet ansluts till ndtauktionen som ett
maximibud enligt hdjningsautomaten. Budet ska 1&dmnas i skriftlig form till utsokningsverket
senast 26.3.2026 kl. 12.00 pa adressen Utsokningsverket/Realisointi, Tullipuominkatu 5,
28100 Bjorneborg. Ett skriftligt bud ar bindande och pa det tillimpas samma villkor som i
nétauktionen. Det skriftliga budet ska undertecknas och av budet ska framgé budgivarens
kontaktuppgifterna, budets maximibelopp samt numret pa det objekt i tjinsten
Huutokaupat.com som budet giller. Budgivaren maste identifiera sig for att kan 1amna budet

Viahimmadiskorotus 500,00 euroa

Alin hyviksyttavé tarjous 1 450,00 €
Ulosottomies ei kuitenkaan saa hyviksyé korkeinta tarjousta, jos ulosottomiehen arvion
mukaan tarjous alittaa selvdsti omaisuuden kdyvén hinnan paikkakunnalla.

Maksuehdot

Késiraha Ostajan on heti suoritettava késirahana 20 prosentin osuus kauppahinnasta Ulosottolaitoksen
virkavaraintilille. Késirahaa ei voi maksaa luottokortilla.
Ulosottolaitos ottaa yhteytti korkeimman tarjouksen tekijiin, jonka huuto on
hyviksytty. Korkeimman tarjouksen tekijin tulee ilmoittaa, kenen lukuun huuto
tehtiin. Muussa tapauksessa korkeimman tarjouksen tekiji katsotaan ostajaksi.

Maksuaika Loppukauppahinnalle annetaan tarvittaessa enintdéin kuusi viikkoa maksuaikaa. Maksuajasta

on sovittava erikseen. Jos maksuaikaa kdytetdédn, koko kauppahinnalle on maksettava
vuotuista korkoa korkolain 3 §:n 2 momentin mukaisesti koko sovitulta maksuajalta
myyntipdivéistd maksuajan paattymiseen saakka.

Ellei maksuaikaa kdytetd, kauppahinta tulee maksaa viipymétta tarjouksen hyviksymisen
jélkeen.

Mikéli maksua ei suoriteta madrétyssi ajassa, ostajan on suoritettava viivastyskorkoa
korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisesti koko kauppahinnalle, kunnes kauppahinta on

maksettu tai uusi myynti on toimitettu. Viivistyskoron maéra on télld hetkelld 9,50 %.

Ostajan vastattavaksi siirtyvit velvoitteet ja oikeudet

Huoneisto on otettu yhtion hallintaan kolmeksi vuodeksi 14.5.2024 tehdylla yhtiokokouksen

paitoksella.
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Uudella omistajalla on asunto-osakeyhtidlain mukainen oikeus saada huoneisto hallintaansa
ennen hallinta-ajan péadttymistd, jos ostaja maksaa huoneiston hallintaan ottamisesta
aiheutuneet kustannukset, osakehuoneiston korjaamisesta yhtiolle mahdollisesti aiheutuneet
kustannukset ja maksamatta olevat yhtidvastikkeet sekd ne vastike-erét, jotka erdantyvit
osakkeenomistajan maksettaviksi hallinnassa olon aikana.

Taloyhtion saatavat joiden maksaminen kokonaan on edellytyksené huoneiston
hallintaan saamiselle ovat 31.01.2026 saakka laskettuna yhteens: 6.208,66 euroa.
Saatavien méiiri tarkentuu myyntipiéitoksen lainvoimaisuuden jéilkeen.

Edelld mainitut saatavat jadvit uuden ostajan maksettavaksi, eiké niiti makseta
kauppahinnasta.

Vuokrasopimukseen sovelletaan asuinhuoneiston vuokraamisesta annetun lain sdannoksia.
Vuokrasopimus on irtisanottavissa asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain mukaisin
perustein, mutta ei silld perusteella, ettd se on myyty ulosottomiehen toimittamalla
myynnilld. Vuokralaisen oikeus pitd4 osakehuoneistoa hallinnassaan péattyy kuitenkin ilman
irtisanomisaikaa viimeistdén silloin, kun osakehuoneiston yhtion hallintaan ottoaika pééttyy,
riippumatta siitd, mitd vuokrasuhteen kestosta on sovittu.

Huoneistoon kohdistuvat yhtiélainaosuudet

Rahana maksettavan kauppahinnan lisdksi ostajan vastattavaksi siirtyy osuus yhtion lainoista
2 734,79 euroa per 30.11.2025.

Huoneistoon kohdistuva yhtiolainaosuus jii ostajan maksettavaksi, eiki siti makseta
kauppahinnasta.

Ostajan tulee itse huolehtia vastuullaan olevien huoneistoon liittyvien velvoitteiden
suorittamisesta taloyhtiolle. Nettihuutokaupassa tehtivat tarjoukset tulee mitoittaa naima
seikat huomioon ottaen.

Varainsiirtovero Ostaja on velvollinen maksamaan varainsiirtoveron 1,5 %. Veron mdéra lasketaan
kauppahinnan ja ostajan vastattavaksi siirtyvien velvoitteiden yhteismaarasta
omistusoikeuden siirtymispdivin mukaisesti.

Vapautuminen Huoneisto on otettu yhtion hallintaan kolmeksi vuodeksi 14.5.2024 tehdylld yhtiokokouksen
paétokselld. Huoneisto on vuokrattu taloyhtion toimesta toistaiseksi voimassa olevalla
vuokrasopimuksella 13.5.2027 asti. Vuokran mééra on 585 euroa/kk.

Ostajan maksettua kauppahinnan ja asunto-osakeyhtion saatavat, ostajalla on oikeus
irtisanoa voimassaoleva vuokrasopimus. Irtisanomisaika on 6 kuukautta

Uudella omistajalla on asunto-osakeyhtidlain mukainen oikeus saada huoneisto hallintaansa
ennen hallinta-ajan padttymisté, jos han maksaa huoneiston hallintaan ottamisesta
aiheutuneet kustannukset, osakehuoneiston mahdollisesta korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet
kustannukset ja maksamatta olevat yhtidvastikkeet sekd ne vastike-erét, jotka erddntyvit
osakkeenomistajan maksettaviksi hallinnassa olon aikana. Ks. kohta Ostajan vastattavaksi
siirtyviit velvoitteet.

Vuokraoikeuden sitovuus uutta omistajaa kohtaan méairaytyy asuinhuoneiston vuokrauksesta
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annetun lain mukaan. Vuokralaisen oikeus pitdd osakehuoneistoa hallinnassaan péattyy
kuitenkin ilman irtisanomisaikaa viimeistdén silloin, kun osakehuoneiston yhtién hallintaan
ottoaika pédttyy, riippumatta siitd, mitd vuokrasuhteen kestosta on sovittu.

Huoneiston haltuun saaminen edellyttda liséksi, ettd kauppahinta on kokonaisuudessaan
maksettu.

Hallinta- ja omistusoikeuden Ostaja saa hallintaoikeuden myyntikohteeseen, kun koko kauppahinta ja mahdolliset ostajan
siirtyminen vastattavaksi siirtyvit velvoitteet on maksettu. Ostaja ei saa kdyttdd omaisuutta sen arvoa
alentavalla tavalla ennen kuin hin on saanut kauppakirjan.
Ostaja saa omistusoikeuden myyntikohteeseen saatuaan kauppakirjan. Kauppakirja
luovutetaan, kun myynti on lainvoimainen ja koko kauppahinta seka varainsiirtovero on
maksettu.

Omistuksen rekisterointi Asunto-osakeyhtio on siirtdnyt osakeluettelon Maanmittauslaitoksen yllapitdmaén
huoneistotietojirjestelmién. Ostajan tulee hakea omistuksensa rekisterdintid kahden
kuukauden kuluessa kauppakirjan pdiviyksestd. Maanmittauslaitos mitét6i paperisen
osakekirjan samalla, kun omistus rekister6iddén. Ostaja vastaa rekisterdinnin kustannuksista.

Muut tiedot Omaisuus on ulosmitattu ja se myyddén ulosottomiehen toimittamalla vapaalla myynnilla
noudattaen soveltuvin osin ulosottokaaressa sdddettyja yleisid huutokauppaehtoja.
Myyntiesite on suuntaa antava eika se ole kaiken kattava kuvaus myyntikohteesta.

Ostajia kehotetaan tutustumaan hyvin myyntikohteeseen, myyntiesitteeseen seké
liitteeni oleviin asiakirjoihin ennen tarjouksen tekemist.

Muutoksenhaku Ulosottovalitus myynnisti ja myyntiin liittyvasti tai myyntid edeltidvasti toimesta on tehtdva
kolmen viikon méérdajassa myynnistd lukien. Valitusosoitus liitetddn myyntipddtokseen.

Juha Myllyméki
Kihlakunnanvouti

Liitteet Isdnnditsijéantodistus
Viimeksi vahvistettu tilinpaétos liitteineen
Talousarvio vuodelle
Selvitys 10v aikana suoritetuista korjauksista
Kunnossapitotarveselvitys
Energiatodistus
Yhtidjarjestys
Kaupparekisteriote
Tarkastusraportti
Pohjapiirustus
Vuokrasopimus
Valokuvia kohteesta
Yleiset huutokauppaehdot
Allménna auktionsvillkor
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0986674-0 Suomen valtio



