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1 JOHDANTO

Kuntoarvioraportin sisalté on RT-kortin RT 103003 kuntoarviosuoritusohjeen mu-
kainen. Raportissa esitetty PTS-ehdotus on niin sanottu tekninen PTS, jossa esitetyt
toimenpiteet perustuvat kiinteistokierroksella tehtyihin havaintoihin ja teknisiin
kayttoikaarvioihin.

PTS-ehdotuksessa ja tassa raportissa yleisesti esitetyt korjauksien kustannusarviot
perustuvat kohteena olevaan kiinteistdon rakenteiden ja jarjestelmien yleisesti to-
teutuvaan kustannustasoon. Kustannustaso on pyritty arvioimaan siten, etta se
vastaisi kiinteistdn sijainnin mukaisen seutukunnan kustannustasoa.

Esitetyt hinnat ovat tarkastusajankohdan mukaisen kustannustason mukaan maa-
ritettyja ja kustannustasojen vaihtelu on huomioitava kustannuksia mydhemmin
arvioitaessa.

Kaikki esitetyt hinnat ovat arvonlisaverottomia.

Raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

KL5 = Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

KL4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KL3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

KL2 = Valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden
kuluessa

KL1 = Heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Raportissa esitetyt toimenpide-ehdotukset on esitetty pitkaaikaiskestavyyden var-
mistamiseksi ja vaurioriskien ja kayttoturvallisuusriskien alentamiseksi.

Rakenteiden sisalla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei taman aistinvaraisen tar-
kastuksen myéta voida poissulkea.

Kuntoarvion laativat:

Oskari Harinen rakennetekniikka ja koordinaattori / Brado Oy
Suvi Haaramaki LVIA-tekniikka / Sweco Oy
Juha Térméanen sahkoétekniikka / Sweco Oy

Raportin vakuudeksi

Jyvaskylassa 30.09.2021.

Rl Ll
Oskari Harinen

kuntoarvion koordinaattori
rakennusinsindéri (AMK)
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2 YHTEENVETO
2.1 Rakennetekniikka

Kohderakennus on rakennettu 1900-luvun alussa palaneen Sotilasvirkatalon tilalle.
Rakennuksessa toimi turvattomien tyttélasten maja vuonna 1923. Vuosien saa-
tossa rakennuksessa on toiminut myoés leipomo. Viimeisen kymmenen vuoden ai-
kana rakennuksessa ei ole ollut mitdan toimintaa. Keski-Suomen ELY-keskus on
laittanut rakennusta koskevan suojelun vireille 24.5.2018 rakennusperinndsta an-
netun lain (498/2010, rakennusperintdlaki) 11 §:n nojalla. Koskela on yksi raken-
nuksista, joilla museoviraston lausunnon mukaan on erityista kulttuurihistoriallista
merkitysta.

Rakennus on puolitoistakerroksinen ja levearunkoinen hirsitalo, jossa on harja-
katto. Rakennuksen kantavissa runkorakenteissa ei havaittu talla silmamaaraisella
tarkastelulla merkittavia kayttéturvallisuuteen vaikuttavia vaurioita. Seinien lam-
moneristeen paksuudesta tai sen laadusta ei ole tietoa.

Piha-alueen kulkureitit ovat sorapintaisia, muutoin rakennuksen ymparys on pads-
syt kauttaaltaan nurmettumaan.

Rakennus on perustettu betonisokkelien varaan. Sokkeleissa ei havaittu halkeamia
tai muita merkkeja rakenteen epastabiilisuudesta. Rakennuksen alapohjana toimii
rossipohja, joka ei paase tuulettumaan lainkaan.

Ylapohja on puurakenteinen. Ylapohjan ldmmadneristeend on kaytetty todennakoi-
sesti purua/kutterinlastua. Ylapohjassa on niin kutsutut vieriullakot, jotka ovat
tdynna lintujen jatoksia.

Julkisivu on verhottu rimalaudalla ensimmaisessa kerroksessa ja toisessa kerrok-
sessa on vaakalaudoitus. Julkisivuverhous on uusittu vuosien saatossa.

Ikkunat ovat kaksipuitteisia sisdan- ja ulospain aukeavia puuikkunoita.

Lansijulkisivulla on kaksi avokuistia, joissa on koristeelliset tolpat ja laatikkoporras
katoksen alla. Kattomuotoa on muutettu vuosien saatossa ja se on nykyisin pirsta-
leinen. Peltikatto on uusittu vuonna 1981. Peltikatteen alla ei ole kaytetty aluska-
tetta.

Vesikaton sadevesilla ei ole toimivia raystaskouruja/sydksytorvia. Julkisivupinnoilla
on sadevesien roiskumisesta aiheutuneita tummentumia.

Rakennukseen tulisi kohdistaa huomattavia rakennusteknisia korjauksia, mikali ra-
kennus toivotaan sailytettavan. Tdassa raportissa esitetyt toimenpiteet ovat ldhinna
rakennuksen pitkaaikaiskestavyyteen vaikuttavia seikkoja, mikali rakennus toivo-
taan otettavan jokapaivaiseen kayttéon.

Rakennukseen on tarpeellista suorittaa asbesti- ja haitta-ainekartoitus ennen kor-
jauksiin ryhtymista.

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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3 KORJAUSTOIMENPITEIDEN LISATUTKIMUKSET
3.1 Lisatutkimukset

- Kohteen pintarakenteissa on mahdollisesti asbestia tai muita haitta-aineita,
suositellaan haitta-ainekartoituksen teettamista kohteeseen.

- Alapohjan kuntotutkimus

- Julkisivujen kuntotutkimus

3.2 Turvallisuusriskit
Kulkusillat katolta puuttuivat. Muita akuutteja turvallisuusriskeja ei havaittu.

Tulevia korjaust6itd suunniteltaessa on muistettava, ettd jos asbestikartoitusta ei
ole vield tehty, on ennen vuotta 1994 rakennettuja rakennuksia korjattaessa on
tehtava asbestikartoitus ennen téihin ryhtymista. Vaikka kohteessa on tehty perus-
korjauksia ja pienempia remontteja, voi purettavissa rakenteissa edelleen olla as-
bestipitoisia materiaaleja.

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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4 KIINTEISTON PTS-EHDOTUS
4.1 PTS-ehdotuksen yhteenveto

Kustannukset esitetty € x 1000 alv 0 % muodossa.

Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio x1000 euroa ja arvioitu toteutusvuosi

2021’ 2022 ’ 2023 |2024|2025|2026|2027|2028|2029‘2030‘2031

RAKENNETEKNIIKKA

I 2,0 |131,5| 71,0 | 0,0 |14,0| 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 ‘ 0,0 ‘ 0,0

LVIA-TEKNIIKKA

| 0,0 | 0,0 | 50,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 ‘ 0,0 ‘ 0,0

SAHKOTEKNIIKKA

0,0

0,0

48,5

0,0 | 001 0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

YHTEENSA | 2,0

131,5

169,5

0,0 |14,0| 0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

180,0
160,0
140,0
120,0
100,0
80,0
60,0
40,0
20,0

0,0

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

® RAKENNETEKNIIKKA

m LVIA-TEKNIIKKA

® SAHKOTEKNIIKKA
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Kustannusarvio x1000 euroa ja arvioitu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset

2021 | 2022 ’ 2023

2024 ‘ 2025 ’ 2026 ’ 2027 ‘ 2028 ‘ 2029 ‘ 2030 ‘ 2031

1 RAKENNUSOSAT

11 ALUEOSAT

111 Maaosat

1116 Kuivatusosat

Salaojien uusiminen
ja sokkelin veden- ja lam-
moneristys 10,0

113 Paadllysteet

1132 Paikoitusalueet

1134 Kasvillisuus

Kasvillisuuden poisto,
erotuskaista, maanpinto-
jen madallus ja kallistus-
ten korjaus 2,0

12 TALO-OSAT

121 Perustukset

1212 Perusmuurit, -pilarit ja -palkit

1221 Alapohjalaatat

Alapohjan kuntotutki-
mus 2

Rossipohjan ja "kella-
ritilan" tuulettuvuuden
parantaminen 2

124 Julkisivut

1236 Ylapohjat

Ylapohjaeristeiden uu-
siminen, vieriullakkojen 30
siivous

1241 Ulkoseinat

Julkisivujen kuntotut-
kimus 2,0

Julkisivun huoltomaalaus

14,0

Kuistien lahovaurioitunei-
den rakenteiden, verhous-
ten ja kaiteen uusiminen 4,0

1242 Ikkunat

Ikkunoiden uusiminen
(suositeltavaa) 30,0

1243 Ulko-ovet

Ulko-ovien uusiminen 5,0

BRADO

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3

www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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1263 Vesikatteet

Vesikaton uusiminen l | 35,0 l I I l l ‘ ‘ ‘ I

1264 Vesikattovarusteet

Sadevesijarjestelman 8
asennus

Kulkusiltojen asennus

Nousutikkaan asenta-
minen 1,5

13 TILAOSAT
131 Tilan jako-osat
1315 Valiovet

Huoltomaalaus ‘ | ‘ 1,0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

132 Tilapinnat
1322 Lattiapinnat ja 1326 seindpinnat

Pintamateriaalien uu- 35
siminen

Suihkutilan remontti /
kpl 5,0

133 Tilavarusteet

Keittion kiintokalustei-
den uusiminen 30,0

YHTEENSA| 2,0 | 1315 | 71,0 | 0,0 | 140 | 0,0 | 00 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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Kustannusarvio x1000 euroa ja arvioitu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset

2021 | 2022 ‘ 2023 ‘ 2024 ‘ 2025 ‘ 2026 ‘ 2027 ‘ 2028 ‘ 2029 ‘ 2030 | 2031

21 LVI-PERUSJARJESTELMAT

21.1 LAMMITYSJARJESTELMAT

21.1.1 Ldmmitysjarjestelmien keskusosat

Kts. Muurahaisen kuntoarvio ‘ |

21.1.2 Lammitysjarjestelmien siirto-osat

Lammitysputkien ja venttiilien uu-
siminen

21.1.3 Lammitysjarjestelmien paateosat

Lammityspattereiden, patteriventii-
leiden ja - termostaattien uusiminen

21.2 VESI- JA VIEMARIJARIJESTELMAT

21.2.1 Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat

Kts. Muurahaisen kuntoarvio

21.2.2 Vesi- ja viemarijarjestelmien siirto-osat

Kayttovesiverkoston ja viemariput-
kien uusiminen

13

21.2.3 Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat

Vesi- ja viemarikalusteiden uusimi-
nen

15

Kayttdvesipattereiden uusiminen
sahkdoisiksi

2,5

21.3 ILMASTOINTIJARIJESTELMAT

21.3.1 Ilmastoinnin keskusosat

Huippuimurin ja automatiikan uusi-
minen

21.3.2 Ilmastoinnin siirto-osat

Kanaviston uusiminen ‘ |

21.3.3 Ilmastoinnin siirto-osat

Liesikupujen ja korvausilmaventtii-
leiden uusiminen

2,5

21.4 JAAHDYTYSJARIJESTELMAT

Ei ole ‘ |

21.5 PALONTORJUNTA-JARIJESTELMAT

Maaraaikaishuollot |

21.6 VAESTOSUOJAN LVI-JARJESTELMAT

Ei ole

YHTEENSA | 0,0

0,0

50,0

0,0

0,0

0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0

BRADO

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3

www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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4.4 Sahkotekniikka

Kustannusarvio x1000 euroa ja arvioitu toteutusvuosi
2021 ’ 2022 I 2023 ‘ 2024 ‘ 2025 ‘ 2026 ’ 2027 ’ 2028 | 2029 ‘ 2030 ‘ 2031

Toimenpide-ehdotukset

S1 ASENNUS- JA APUJARJESTELMAT

Pinta- ja uppoasennukset

Vanhojen johtojen purku ja uusiminen l l I 2,0 I I ‘ l l | I I

Maakaapeliasennus

Korjaus, uusi liittyma ‘ ‘ I 15,0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘
S2 SAHKONJAKELU JA SITHEN LIITETYT KUORMITUKSET
S22 SAHKOENERGIAN PAAJAKELU
5222 Padjakelujarjestelma 400/230V

vikavirtojen lisays ja korjaukset ‘ ‘ ‘ 1,0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘
S24 SAHKOLIITANTAJARIESTELMAT
S241 Pistorasiat

Uusiminen ja lisaykset ’ ’ I 5,0 ‘ ‘ ‘ ’ ’ | ‘ ‘
S25 VALAISTUSJARIJESTELMAT

S251 Sisdvalaistusjarjestelma

Valaistuksen uusiminen l l I 50 I I ‘ l l | I I

5252 Ulkovalaistusjarjestelma

Valaistuksen uusiminen ‘ ‘ I 1,0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘
$26 SAHKOLAMMITYSJARIJESTELMAT

S261 Rakennuksen sahkdélammitysjarjestelma

Lammityksen lisdysta ja uusintaa
S6 TURVAVALAISTUSJARIESTELMAT
S61 POISTUMISVALAISTUS

Valaisimien uusiminen ’ ’ ’ 5,0 ‘ ‘ ‘ ’ ’ | ‘ ‘
T1 TIETOVERKKO- JA VIESTINTAJARJESTELMAT
T110 ANTENNIJARJESTELMA

Uudet antennit katolle ‘ ‘ ’ 3,5 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘
T120 AANENTOISTO

Purku ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘
T130 YLEISKAAPELOINTI

On rittava o Jael I T [ T 1 ]

T140 PUHELINJARJESTELMA
Kaytosta poistuneiden johtojen purkami-
nen.

T150 SAHKOLUKITUS

Ei ole ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘

T160 Aikakello

€1 ole bl

T220 AV-JARJESTELMA

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3

www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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ok NN N U S N N NN BN B

T510 SAHKOLUKITUS

ok N N N N N

T520 KULUNVALVONTA

i ole b
T530 MURTOILMAISU

Oma uusi keskus ‘ ‘ | 3,0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘
T550 KAMERAVALVONTA

Oma uusi keskus l l | 4,0 I I I l l | I I
T610 PALOILMOITIN/varoitin

Oma uusi keskus l l | I I I l l | I I
T630 SAVUNPOISTO

Ei ole ’ ’ | ‘ ‘ ‘ ’ ’ | ‘ ‘

T810 RAKENNUSAUTOMAATIO

ok N N N N N

T840 SAHKONMITTAUS

Uuteen paakeskukseen

YHTEENSA | 0,0 | 0,0 |48,5| 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3

www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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5 ENERGIATALOUS
5.1 Lampdenergian kulutus
Ei saatavilla
5.2 Veden kulutus
Ei saatavilla
5.3 Sdhkdenergian kulutus
Ei saatavilla
6 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT JA KORJAUSSUOSITUS NY-
KYTILANTEESTA
6.1 Kiinteiston perustiedot

Kuhankosken Koskela
Kantolantie 422
41340 Laukaa

L&dmmin huoneistoala: 272 htm?
Tilavuus: 1034 m3
Rakennuksia 1 kpl
Kerroksia 1,5
Rakennusvuosi 1900
6.2 Kiinteiston korjaushistoria ja tehdyt muutostyot

- 1981 Julkisivut maalattu ja vesikatto uusittu.
- 1984 Valiseinamuutoksia ja uusi suihku rakennettu toiseen kerrokseen.

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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6.3 Asiakirjatilanne
6.3.1 Rakennetekniikka
- julkisivut-, pohjapiirustukset seka leikkaus
6.3.2 LVI-tekniikka
Ei saatavilla
6.3.3 Sdhkotekniikka
Ei saatavilla
6.4 Kayttdajakysely

Kuntoarviota varten ei erikseen tehty kayttdjakyselya.

6.5 Huoltotoimen ja kiinteiston kdayton arviointi

6.5.1 Rakennetekniikka

Huoltokirjan kaytdsta kiinteistdssa ei ollut tietoa. Mikali huoltokirjaa ei ole, niin sen
kayttoonottamista suositellaan. Huoltokirja on keskeinen kiinteistén laadun ja ar-
von sadilyttamiseen vaikuttava dokumentti. Se avustaa hoito-, huolto- ja korjaus-
tdéiden tydtavoissa ja ajoituksissa.

6.6 Sisdolosuhteet

6.6.1 Lampédétila

Rakennus kayttamattomana. Lampdja ei kuitenkaan ole katkaistu.

6.6.2 Ilman laatu ja vaihtuvuus

Ilmanlaadussa ei havaittu poikkeavuuksia.

6.6.3 Sisdilman epapuhtaudet

Sisdilmassa ei havaittu aistinvaraisesti viitteita epapuhtauksista.

6.6.4 Valaistus

Valaistukset eivat olleet paalla.

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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7 RAKENNETEKNIIKKA
7.1 11 Alueosat
7.1.1 111 Maaosat

7.1.1.1 1116 Kuivatusosat
Kuvaus

Rakennuksen kuivatuksella huolehditaan rakennuksen ulkopuolelta tulevien vesien
johtamisesta hallitusti pois rakennuksesta ja rakenteiden laheisyydestd. Salaojien
tehtava on johtaa pois perustuksiin mahdollisesti pddseva vesi, jotta kosteus ei
nouse kapillaarisesti perustuksista ylempiin rakenteisiin, eikd vesi aiheuta routi-
mista. Ennakkotietoina ei ollut kaytettavissa rakenne- tai LVI-kuvia, joista olisi voi-
nut tutkia kuivatussuunnitelmaa. Raystaskourut ja -sydksyt johtavat vesikatolta
tulevat sade- ja sulamisvedet hallitusti maan tasoon, josta ne johdetaan joko kai-
vojen ja putkien tai pintakourujen avulla pois rakennuksen luota. Salaojajarjestel-
man tekninen kayttdika on hiekkapohjaisessa maaperassa 50 vuotta, mutta mikali
sitd ei ole huollettu eikd huuhdeltu, vahenee kayttdika 25%.

Havainnot

Katselmuksessa ei havaittu salaojakaivoja tai muita merkkeja salaojista. Raken-
nuksessa on rossipohja, eikd katselmuksessa havaittu rydmintatilassa lammikoita
tai muita viitteita vedesta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Salaojajarjestelmédn asennus

7.1.2 113 Paillysteet

7.1.2.1 1132 Paikoitusalueiden paallysteet
Kuvaus
Paallysteet, jotka ovat paikoitusalueella.
Havainnot ja korjaussuositus

Kulkuvaylat ovat sorapinnalla. Merkittavaa sadevesien seisomisesta paikoitusalu-
eella tai muista kuoppaisuuksista ei ollut merkkeja.

Toimenpide-ehdotukset:

e E£i toimenpiteitd
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7.1.2.2 1133 Oleskelu- ja leikkialueiden paallysteet
Kuvaus
Paallysteet, kuten kiveykset kiinteistdn alueella.
Havainnot ja korjaussuositus

Ei pihakiveyksia tai muita paallysteita.

7.1.2.3 1134 Kasvillisuus ja sokkelin vierustat
Kuvaus

Kasvillisuudella on tarkoitus lisata piha-alueiden viihtyisyytta. Kasvillisuudella voi-
daan vaikuttaa muun muassa piha-alueiden ulkonakéén, kaytettavyyteen, lampo-
tilaan ja valoisuuteen. Istutusalueet varastoivat ja luovuttavat kosteutta ja tasaa-
vat [ampdtiloja. Puut ja suuret pensaat tarjoavat varjoa rakennuksille ja oleskelu-
alueille ja nurmi- ja istutusalueet palvelevat virkistyskayttoa.

Havainnot

Nurmetetut alueet olivat padosin siistit. Nurmikko kasvoi kauttaaltaan sokkelipin-
noissa kiinni. Lisaksi etupihan puolella kasvoi pensas, joka lisaa sokkelin ja kuistien
kosteusrasitusta. Sokkelin vierustoilla on kaytetty tiivista, multamaista maa-ai-
nesta.

Maanpinnan kallistukset olivat hyvin tasaiset rakennuksen vierustalla. Etupihan
puolella rakennuksen sokkelikorkeus oli ajoittain alamittainen. Rakennuksen vie-
rustoilla vesi jaa seisomaan ja imeytyy sokkelin lahistélla maahan, lisaten raken-
teiden kosteusrasitusta. Sokkelin vedeneristysta ei ole asennettu.

Toimenpide-ehdotukset:

e Kasvillisuuden poistaminen rakennuksen vierustoilta, istutusten juuret lisda-
vat sokkelin kosteusrasitusta.

e Maanpintojen madaltaminen

e Maanpinnan kallistusten korjaus rakennuksesta poispéain viettdvaksi.
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Valokuvia

Nurmi/heinikko kasvoi kauttaaltaan sokkelissa Sokkelikorkeus paikoin matala, maanpinnan kal-
kiinni listukset paikoin puutteelliset

7.1.3 114 Alueen varusteet
7.1.3.1 1143 Leikkivarusteet
Havainnot
Ei leikkivarusteita.
7.1.3.2 1144 Alueopasteet

Havainnot

Alueella ei havaittu opasteita tai varoituskyltteja leikkivista lapsista tai koulualu-
eesta.

7.1.4 115 Alueen rakenteet

7.1.4.1 1151 Pihavarastot
Havainnot

Kohteessa ei pihavarastoja.

7.1.4.2 1152 Pihakatokset
Kuvaus
Ei katoksia.

7.1.4.3 1153 Aidat ja tukimuurit
Kuvaus
Kiinteistdn alueella olevat aidat ja tukimuurit
Havainnot ja korjaussuositus

Ei havaintoja.
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7.2 12 Talo-osat
7.2.1 121 Perustukset

7.2.1.1 1212 Perusmuurit, peruspilarit ja peruspalkit
Kuvaus

Perusmuuri eli sokkeli on rakennuksen perustusten osa, jonka tehtava on siirtaa
yldpuolisten seinien valittamat kuormat edelleen perustuksille. Sokkeli on osittain
maanpinnan alapuolella ja osittain ylapuolella. Se on tehty yleensa betonista tai
kevytsoraharkoista. Perusmuurin tekninen kayttéikad normaalissa kaytdssa on sama
kuin rakennuksen ikda, mutta sokkelin pinnoitteen ohjeellinen uusimisvali on 20
vuotta.

Havainnot

Rakennus on perustettu betonisten sokkelien varaan. Sokkeli ei vaikuttanut alku-
perdiseltd. Rossipohjan olemassa olevista tuuletusluukuista tarkasteltuna kallio
saattaa olla melko pinnassa, joten perustukset saattavat olla myds kallionvaraiset.
Sokkelit ovat paljaalla betonipinnalla, ja ndin ollen suhteellisen huoltovapaat. Sok-
kelirakenteissa ei havaittu merkittdvia halkeamia. Rakennuksen perustuksen hai-
tallisesta jatkuvasta painumasta tai muusta epdstabiilisuudesta ei sokkeleiden pin-
noilla havaittu merkkeja.

Sokkelin muottilaudat on jatetty rossipohjan puolella paikoilleen.

Toimenpide-ehdotukset:

e Sokkelin puhdistus sammaleista ja vedeneristys

Valokuvia

Muottilaudat jatetty paikalleen.
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7.2.2 122 Alapohjat
7.2.2.1 1221 Alapohjalaatat

Kuvaus

Alapohja on rakennuksen alin ei perustuksiin kuuluva osa. Alapohja voi maanvarai-
nen tai tuulettuva, jolloin alapohjan ja maanpinnan valisséd on ryémintatila. Ala-
pohja voi olla myds maanpinnan alapuolella, esimerkiksi kellarissa.

Havainnot

Rakennuksen alapohjana toimii puurakenteinen rossipohja. Rossipohjan toimivuu-
dessa ehdottoman tarkeda on toimiva ilmanvaihtuvuus. Talla hetkella rossipohja ei
tuuletu lainkaan, koska tuuletusaukot on tukittu, eikd niitd ole riittavasti kullakin
nurkkauksella. Rydmintdtilaan ei ole padsya. Alapohjassa sijaitsevien luonnonki-
vesta tehtyjen alapohjapalkkien tukien paikallaan pysyvyyttd ei voitu tarkastaa.
Ryomintatilaa tarkasteltiin kahdelta auki olleesta tuuletusreiasta. Alapohjapalkeista
ei havaittu lahovaurioita tarkastetuilta osin (tarkastus oli hyvin rajoittunut).

Alapohjassa sijaitsee pieni “kellaritila”. Tilan vaneriseinilla ja alapohjapalkeissa ha-
vaittiin alkavaa homeitioéita. Tila ei padse tuulettumaan. Kellaritilan katossa on sty-
rox-eristeet.

Sisapuolen lattiapinnoilla ei havaittu merkittavia rakenteellisia puutteita tai vauri-
oita. Suositellaan kuitenkin alapohjan tarkempaa kuntotutkimusta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Rossipohjan tuulettuvuuden parantaminen ja eloperdisen materiaalin pois-
taminen.

o "Kellaritilan” tuulettuvuuden parantaminen

e Alapohjan kuntotutkimus
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Valokuvia

Rossipohja

Alapohjapalkeissa ja seindvanereissa alkavia

"kellaritila” R
homeitidita.

7.2.2.2 1236 Ylapohjat
Kuvaus

Ylapohja on rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolisen rakenteen ja vesikaton
muodostama rakennusosa. Yldapohja toimii yleensa myds yhtena rakennuksen vai-
pan lampo6a eristavana rakennusosana yhdessa ulkoseinien ja alapohjan kanssa.
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Havainnot

Rakennuksen yldkerran kattopinnoilla, eika vieriullakoilla havaittu merkkeja vesi-
vuodoista. Rakennuksen yldapohja on puurakenteinen. Lammoneristeend on kay-
tetty todennakoéisimmin purua/kutterinlastua tai muuta eloperdista materiaalia. Ve-
sikattoremontin yhteydessa yldpohjan harjatilaan on osittain lisatty lasivillalevyja.
Tarkastusluukulta tarkasteltuna harjan ylapohjatila on taynna lintujen jatoéksia.

Vieriullakoilta tarkasteltuna puurakenteiden tuenta ja ullakkotilan vakavuus oli kun-
nossa. Painumia tai riskialttiita ratkaisuja ei havaittu. Ullakoihin suositellaan sii-
vousta roskista ja lintujen jatoksista.

Ylapohja tuulettuu vieriullakkotilasta lappeen suuntaisesti harjalle. Lappeen suun-
taista tuuletusreittia on paikoin tilkitty villalla, estden rakenteen tuulettuvuuden.

Toimenpide-ehdotukset:

e Yldpohjan harjatilan puhdistus, eristeiden uusiminen, lappeensuuntaisesti
eristetyn osan ilmanliikkuvuuden parantaminen

o Vieriullakkotilojen siivous ja puhdistus seké lintujen pdéasyn estdminen ver-
kotuksilla.

e Viemadrin tuuletusputken eristys

Valokuvia

Harjatila taynna lintujen jatoksia

Harjatilan tarkastusluukku
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Ylakerran huoneissa ei merkkeja
vesikattovuodoista

o . . e . . Lappeensuuntaisesti eristetyn osan ilmarakoa
Vieriullakkot tdynna lintujen jatoksia seka yksi tilkitty villanpaloilla

kuollut lintu.

7.3 124 Julkisivut

7.3.1.1 1241 Ulkoseinat
Kuvaus

Ulkoseina on julkisivun osa, joka suojaa runkorakenteita ja eristeita saarasituksilta,
kuten kosteudelta ja UV-sateilylta. Ulkoseind on my6s merkittava osa julkisivun
esteettista vaikutelmaa.

Havainnot

Rakennuksen hirsirakenteissa ei havaittu merkkeja epatasaisesta painumisesta,
eika rakenteellisista vaurioista ollut pinnoilla merkkeja. Julkisivu on verhottu rima-
laudalla ensimmaisessa kerroksessa ja toisessa kerroksessa on vaakalaudoitus. Jul-
kisivut ovat paikoin heikossa kunnossa, eika verhouksen tausta ole tuulettuva. Jul-
kisivuihin suositellaan teettdamaan kuntotutkimus, jolla voidaan selvittda mahdolli-
nen tarve laajemmille korjaustoimenpiteille. Ulkoseinien ulkopinta on vahintaan
huoltokasittelyn tarpeessa.

Julkisivujen lammoneristeesta tai sen paksuudesta ei ollut tietoa.
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Lansijulkisivujen kuistien rakenteissa havaittiin lievaa alkavaa lahovauriota kaide-
rakenteissa ja verhouksen alaosissa. Kuistien alaosien verhous on liian lahella
maanpintaa.

Rakennuksen paadyssa olevan kuistin pilarien alaosissa ja kaiteissa havaittiin huo-
mattavaa lahovauriota. Kunnostus tarpeen.

Toimenpide-ehdotukset:
e Julkisivujen kuntotutkimus
e Julkisivun huoltomaalaus

e Kuistien lahovaurioituneiden rakenteiden, verhousten ja kaiteen uusiminen.

Valokuvia

Kuistin rakenteissa lahovaurioita

Kuistin rakenteissa alkavaa lahovauriota
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Verhouksen tausta ei ole tuulettuva

7.3.1.2 1242 Ikkunat
Kuvaus

Ikkunat ovat julkisivun osa, joista sisatiloihin pddsee luonnonvaloa. Ikkunoiden
[@mmodneristyskyky on muuta seindarakennetta heikompi. Ikkunoiden karmit joutu-
vat usein kovalle saarasitukselle, koska ne altistuvat niin auringonvalolle kuin sa-
devedellekin.

Puuikkunoiden tekninen kayttéika on noin 50...70 vuotta suunnitelmallisesti huol-
lettuna, joka tarkoittaa karmien ulkomaalauksen tekemistd noin 5...15 vuoden va-
lein ja sisamaalausta 8...15 vuoden valein. Metalli-ikkunoiden ohjeellinen huolto-
maalausvali on noin 10...20 vuotta. Tiivistysten huoltovali on 3...12 vuotta.

Havainnot

Ikkunat ovat vanhat 2-lasiset sisdaan- ja ulospain aukeavia puuikkunoita. 2-lasisten
ikkunoiden energiatehokkuus on tyypillisesti vaatimaton. Yhden puuttuvan lasin
vuoksi ikkunat eivat ole tiiviit ja ne aiheuttavat ldampdvuotoja ja vedontunnetta.

Ikkunoissa havaittiin selvda maalipinnan hilseilya.

Tarkastuskierroksella ei havaittu silmamaaradisella tarkastelulla vaantyneita puit-
teita, eika vedontunnetta voitu havaita lauhan s@an vuoksi. Vedon tunteminen vaih-
telee asukaskohtaisesti. Pienehko veto saadaan hallintaan tiivisteiden uusimisella
tarpeiden mukaan.

Ikkunoissa on asianmukaiset vesipellit. Peltien kallistukset ja ulottuma paaosin riit-
tava.

Ikkunakunnostusten sijaan tulisi harkita ikkunoiden uusimista. Ikkunoiden puuosat
ovat paikoin haurastuneet huomattavasti. Uusilla ikkunoilla paastaan energiatehok-
kaampaan tilaan, vedottomampiin tiloihin ja huoltovapaampiin rakenteisiin. Ikku-
noiden uusimisessa on huomioitava mahdolliset rajoitteet, joita rakennuksen suo-
jelu saattaa aiheuttaa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tkkunoiden uusiminen.
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Valokuvia

7.3.1.3 1243 Ulko-ovet
Kuvaus

Puisten ulko-ovien tekninen kayttdika on 40-50 vuotta ja huoltomaalausvali 5-15
vuotta. Huoltomaalauksen yhteydessa on hyva tehda myos kayntisovitus.

Havainnot

Rakennuksessa on viisi ulko-ovea. Kohteen ulko-ovet ovat, ikaantyneita puuovia,
arviolta vahintaan 50 vuoden ikaisia, joiden energiatehokkuus on vaatimaton. Ovet
ovat todenndkoisesti alkuperaisia ja uusimisen tarpeessa. Ovien uusimisessa on
huomioitava mahdolliset rajoitteet, joita rakennuksen suojelu saattaa aiheuttaa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ulko-ovien uusiminen, 5kpl
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Valokuvia

Etupihan kuistien ulko-ovet

Paatykuistin ulko-ovi

7.3.2 126 Vesikatot

7.3.2.1 1261 Vesikattorakenteet
Kuvaus

Vesikattorakenteisiin kuuluvat kattoristikot ja muut vesikatteen kantavat raken-
teet. Niiden tekninen kayttdika on sama kuin rakennuksen ika.

Havainnot
kts. kohta 1236 Ylapohja.

7.3.2.2 1263 Vesikatteet
Kuvaus

Vesikate on vesikattorakenteen vesitiivis osa, joka estaa kosteuden pddsemisen
alapuolisiin rakenteisiin. Vesikatteessa voi olla lapivienteja, jotka on tiivistettava
myds vetta lapaisemattdmiksi. Harjakattoisen 2-kerroskatteen tekninen kayttéika
on 30-40 vuotta.

Havainnot

Rakennuksen peltikate on saadun tiedon mukaan uusittu vuonna 1981. Katteen
maalipinta on hyvin kulunut ja katteessa havaittiin alkavaa ruostetta taitekohdissa.
Vesikatosta puuttuu aluskate, peltikate on nahtavissa suoraan. Peltikattoa paastiin
tarkastelemaan lahinna rakennuksen harjalta katon jyrkkyyden vuoksi. Peltikat-
teessa ei havaittu reikia tai vuotokohtia tarkastetuilta osin.

Peltikatteen rintataitepellit on asennettu asianmukaisesti, ainoastaan tiivistysmas-
saukset puuttuivat.

Raystadn aluslaudoituksissa ja otsalaudoissa on havaittavissa selvaa lahovauriota
ja maalipintojen hilseilya.
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Toimenpide-ehdotukset:
e Rintataitepeltien ylésnostojen tiivistysmassaus

e Peltikaton uusiminen, rdystddn aluslaudoitusten, otsalautojen uusiminen,
sekd lahovaurioituneiden poikasten uusiminen.

Valokuvia

Ei aluskatetta

Rdystaan aluslaudoitukset huonokuntoiset

Aluslaudoituksissa ja poikasissa lahovaurioita
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Otsalaudoissa lahovaurioita verhouslaudan alaosa lahovaurioitunut

7.3.2.3 1264 Vesikattovarusteet
Kuvaus

Vesikattovarusteisiin kuuluvat raystaskourut ja syoksytorvet, kattotikkaat ja kul-
kusillat seka kattoluukut. Raystdskourujen ja sydksytorvien tekninen kayttéika on
25-40 vuotta, muiden varusteiden 50-60 vuotta.

Havainnot

Rakennuksessa ei ole toimivaa sadevesien ohjausjarjestelmaa. Peltikatteen rays-
tdan reunoilla on pellistd tehdyt vedenohjaimet, jotka viettavat suoraan sydksytor-
vien paalle. Sydksytorvien yldosat ovat vaurioituneet, eivatka ne ole toimintakun-
toisia. Sydksytorvien alla on kdytetty sadevesisuppiloita, mutta talla hetkella sade-
vedet roiskuvat katolta seindvierustoille. Kuistien katoilla ei ole sydksytorvia.

Rakennuksen katolle ei ollut nousutikkaita, ainoastaan huonokuntoiset puutikkaat.
Lapetikas vaikutti normaalikuntoiselta.

Toimenpide-ehdotukset:
e Sadevesien ohjausjédrjestelmén asennus
e Kulkusiltojen asennus

e Nousutikkaan asentaminen
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Valokuvia

7.4 13 Tilaosat
7.4.1 131 Tilan jako-osat

7.4.1.1 1311 Viliseinat
Kuvaus

Huoneistojen valiset véliseinat erottavat asunnot toisistaan, joten niiden tulee olla
aanta ja paloa eristavia. Huoneistojen sisalla olevat tiloja erottavat kevyemmat va-
liseinat, joille ei ole asetettu yhta korkeita teknisia vaatimuksia.

Havainnot

Tilojen valiset valiseinat ovat puurakenteisia. Valiseinarakenteissa ei silmamaarai-
sesti havaittu puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

o Ei toimenpiteitd
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7.4.1.2 1315 Viliovet
Kuvaus

Valiovet erottavat huoneistojen sisaisia tiloja toisistaan. Ne ovat yleensa kevytra-
kenteisia ja niiden tekninen kayttdika on 50-70 vuotta.

Havainnot

Valiovien kunto vaihtelee rakennuksessa. Osa ovista on uusittuja vuosien saatossa.
Valiovien uusiminen ei tilojen kayttdaste huomioiden ole valttamatonta. Paikoin va-
liovien karmeissa kaytdsta johtuvaa kulumaa, johon suositellaan huoltomaalausta
muiden huoltomaalaustdiden yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Huoltomaalaus tarvittaessa

7.4.2 132 Tilapinnat

7.4.2.1 1322 Lattiapinnat ja 1326 Seindpinnat
Kuvaus

Lattiapinnat ovat tyypillisia kuluvia rakennusosia. Kuivan tilan muovimaton tekni-
nen kayttéika on asumiskaytdéssa 30 vuotta, mutta vaurioita voi syntya elamisen
seurauksena.

Seindpinnat tarkoittavat eri huoneiden seinien pintakasittelya. Kuivissa tiloissa sei-
napinta voi olla esimerkiksi maalaus tai tapetti, kosteissa tiloissa esimerkiksi mas-
samainen vedeneriste ja keraaminen laatta. Kuivan tilan seindpinnan tekninen
kayttdika on 20-30 vuotta, markatilassa tekninen kayttdéika on 30-40 vuotta. Sau-
nan panelointien tekninen kayttéika on 30 vuotta.

Yleistilat

Rakennuksen tilojen pintamateriaalit ovat todennakdisesti 80-luvulta, jolloin vii-
meksi on suoritettu valiseina- ja tilamuutoksia, osittain jopa vanhempaa. Materi-
aalit, etenkin lattiapinnoitteet ovat kuluneet ja likaiset. Tilojen lautalattiat olivat
kestdneet aikaa hyvin, ja [dhes normaalissa kunnossa. Ian tuomaa kolhua ja naar-
mua on luonnollisesti olemassa myds seindpinnoilla. Yleisiimeeltdan pintamateriaa-
lit ovat valttdvassa kunnossa ja ne suositellaan uusimaan.

Pesuhuoneet

Ylakerran pesuhuoneissa on markatilamatot seina- ja lattiapinnoilla. Pintamateri-
aalit on uusittu n. 2000-luvulla. Toisen pesuhuoneen lattiamatossa on iskujaljista
aiheutuneita reikida, eika tila sovellu enda kastelevaan vedenkayttéon. 1.kerrok-
sessa on kaksi suihkua, pesuhuoneen pintamateriaalit ovat n. 80-luvulta, laatta-
pinnat ovat ikdaantyneet. Lisdksi pesuhuoneen lattialaatoissa havaittiin kopoa. Kos-
teuspoikkeamia ei havaittu.

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
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Woc-tilassa on lattiamatto ja seinat maalattuja levyseinia. Pintamateriaalit ovat
ikaantyneet, mutta kayttékunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Pintamateriaalien uusiminen

e Suihkutilojen remontti

Valokuvia

Ylédkerran pesuhuone, 2kpl

1.krs pesuhuone, 2kpl

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
BRAD
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7.4.3 133 Tilavarusteet

7.4.3.1 1331 Vakiokiintokalusteet
Kuvaus

Vakiokiintokalusteet, kuten keittién kaapistot, eteisen naulakot ja vaatekaapistot
ynna muut vastaavat kiintokalusteet.

Havainnot

Kohteen kiintokalusteet ovat vanhoja ja yleisilmeeltdan huonossa kunnossa. Van-
himmat kalusteet suositellaan uusimaan tilasaneerauksien yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Keittibiden kiintokalusteiden uusiminen

Valokuvia

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
BRAD
www.brado fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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Yleistiedot

Kohteen perustiedot

Omistaja: Laukaan kunta

Kohde: Kuhankosken Koskela
Kantolantie 422
41340 LAUKAA

Rakennustyyppi: Asuinrakennus
Lammin huoneistoala: 272 htm?
Tilavuus: 1034 md
Kerrosluku: 2-kerroksinen
Rakennusvuosi: 1900

Kohteen yleiskuvaus

Tassa kuntoarvioraportissa kasitelladn Kuhankosken Koskelan kuntoa ja kayttoa.
Sotilasvirkatalon p&arakennus paloi vuoden 1900 vaiheilla ja tilalle rakennettiin pian
uudelleen samaan paikkaan Alatalo (my®dh. Koskela). Siina aloitti turvattomien tyttdlasten
maja vuonna 1923. Koskelassa on toiminut tyttokoti ja mydhemmin leipomo. Laukaan
kunnan omistuksessa kiinteistd on ollut 8 vuotta ja sin& aikana kiinteistossa ei ole ollut
mitaén toimintaa.

Koskela on 1800-luvun rakentamista edustava hirsirakenteinen ja lautaverhoiltu
rakennus. Rakennus on rakennusteknisilté osiltaan vélttavassé kunnossa. Keski-Suomen
elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskus (ELY-keskus) on pannut Kuhankosken
sotilasvirkatalon alueen ja alueella olevien rakennusten suojelua koskevan asian vireille
24.5.2018 rakennusperinndsta annetun lain (498/2010, rakennusperintdlaki) 11 §:n
nojalla. Koskela on yksi rakennuksista, joilla museoviraston lausunnon mukaan on
erityista kulttuurihistoriallista merkitysta.

LVI-jarjestelmat

Kiinteiston Ivi-jarjestelmisté ei ollut suunnitelmia kaytettavissé muita kuin Kuhankosken
alueen asemapiirros. Rakennus ja Ivi-laitteet ovat olleet kayttamattéa lahes kymmenen
vuotta. Kiinteisto ei ole ollut kylmilla&n, vaan siella on tyhijilla olon aikana pidetty
peruslampda. Kiinteistd kaynnin perusteella putkistot ja kalusteet ovat paaosin leipomon
toiminnan ajalta. Tosin myds aiemman aikakauden viemarointeja ja kalusteita oli jonkin
verran nahtavilla. Kiinteiston kayttovesi on katkaistu / kytketty pois kaytosta.

Alueldmpdputket kiinteistoon tuodaan Muurahaisen [Ammdnjakelun kautta. Kiinteistén
lammityspattereista osa on irrotettu lammityspiirista ja korvattu véliaikaisella putkituksella.
Kiinteistdssa on rikkindisia vesikalusteita, patteritermostaatteja yms. Rakennuksen katolla
on huippuimuri leipomon ajoilta ja seinissa on korvausilmaventtiileita.

Kiinteiston kayttéonoton edellytyksena on putkistojen, laitteiden ja kalusteiden uusiminen
kokonaisuudessaan.
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2 LVI-tekniikka
2.1 Lammitysjarjestelmat

2.1.1 Lammdnjakelu

Rakennus on kytketty Kuhankosken rakennusten yhteisen keskitetyn aluelammén piiriin
(pellettilampokeskus vm.2016). Aluelampdputket tuodaan Muurahainen kiinteiston
lammonsiirtimen kautta Koskela rakennukseen 1. kerroksen eteisen alla olevaan
jakokaivoon. Aluelampéputket saaté- ja sulkuventtiileineen on asemakuvan mukaan
uusittu 1998.

Kuva 1. Koskelan lamp6- ja vesijohtoverkoston jakokaivo. Osa putkista on otettu irti
verkostosta ja osasta putkia puuttuu eristeet.

2.1.2 Linjasaato- ja sulkuventtiilit

Linjasaato- ja sulkuventtiilit ovat vipukayttoisia palloventtiileitd. Silmamaaraisesti venttiilit
ovat tyydyttavassa kunnossa: Osassa venttiileitd on nahtavilla hapettumista, mutta
vuotoja ei ole havaittavissa. Jos venttiileité ei jatkuvasti kaytetd, voivat ne karstoittua ja
seuraavan kerran kaytettédessa venttiili ei pida tai vuoto alkaa.

Kéaytdssa ollessa verkostoventtiileiden tekninen kayttéika on n. 30 vuotta.

2.1.3 Lampo6johdot ja patterit

Lampojohdot ovat terasta. Runkoputket kulkevat rakenteiden sisalla ja kytkentajohdot
pinnassa. Putkien asennusajasta ei ole tietoa.
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Patterit ovat teraslevyradiaattoreita, joita on monen ikaisia. Vanhimmat ovat saman
ikaisia lammitysputkien kanssa ja uusimmat leipomon ajoilta. Osa patterista on irrotettu
seinaltd ja korvattu valiaikaisella kytkentdputkella. Pattereissa ei kierroksella havaittu
vuotoja, mutta ruostejaljista paatellen vuotoja on ilmennyt aiemmin jonkin verran. Osa
pattereista olisi ulkoisesti viela tyydyttadvassa kunnossa, mutta kiinteiston
kayttamattomyys ja sité kautta ulkoinen kuormitus on rasittanut myos pattereita.
Véliaikaisten kytkentdjen myota verkostoon on todennédkoisesti paasyt ilmaa ja
pattereissa saattaa olla myds siséisia syopymia.

Patteritermostaatit ja venttiilit ovat padosin Danfoss merkkisid. Osa patteritermostaateista
on rikki ja kaytdssé olevatkin ovat jo teknisen kayttoian ylittaneita. Patteriventtiileiden ja
termostaattiosien tekninen kayttéika on n. 20 vuotta.

Kuva 3. Osa patteritermostaateista on rikki
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Korjaussuositus

Lammonjakoverkoston aktiivinen tarkkailu, ettd mahdolliset vuodot havaitaan nopeasti

Kéayttéonoton yhteydessa verkoston sulku- ja linjasaatdventtiilit, lAmmityspatterit,
patteriventtiilit, patteritermostaatit ja koko lammitysverkoston uusiminen
kokonaisuudessaan.

2.2 Vesi- javiemarijarjestelmat

Kéayttdvesi tulee rakennukseen alueen omasta pohjavesilaitoksesta. Lampiman
kayttdveden siirrin sijaitsee Muurahainen kiinteistdn lammonjakohuoneessa.
Kayttovesirunkoputket tuleva aluelampdputkien tavoin Koskela rakennukseen 1.
kerroksen eteisen alla olevaan jakokaivoon. Viemarit on kytketty Laukaan kunnan
jatevesiverkostoon.

2.2.1 Viemarit

Kiinteistdssa viemarit kulkevat rakenteiden sisélla piilossa ja niiden kuntoa ei pystytty
kierroksella toteamaan. Kytkentaviemarit ovat materiaalilta joko valurautaa tai uusimpien
wc-tilojen osalta kromiputkea. Kytkentaviemarit on irrotettu ja viemarinpaat tukittu, ettéa
viemarit eivat haise kayttamattémassa rakennuksessa. Normaalikdytossa viemareiden
tekninen kayttdika on n. 50 vuotta.

Kuva 4. Keittidaltaan vanha valurautainen kytkentaviemari
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2.2.2 Vesijohdot
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Kytkentavesijohdot ovat padosin pinta-asenteisia maalattuja kupariputkia. Jakokaivolta
lahtevat runkovesiputket ovat materiaalilta myos kuparia. Ne kulkevat rakenteiden sisalla
piilossa ja niiden kuntoa ei pystytty havainnoimaan. Vesijohtojen asennusvuosi ei
myo6skaan kierroksella selvinnyt. Vedet on laskettu putkistosta pois ja kiinteiston
vesijohdot eivat ole kayttssa.

Kupariputkien tekninen kayttéika on 30-50 vuotta riippuen kayttdolosuhteista ja
kuparilaadusta.

Vesi- ja viemarikalusteita on uusittu tiloihin edellisen kayttajan aikana ja
kayttévesiverkostoon on asennettu vesikiertoisia kayttovesipattereita. Tekninen kayttoika
vesikalusteilla on n. 25 vuotta, mutta useita vuosia kayttamatta olleet kalusteet tulee
uusia kauttaaltaan kayttéonoton yhteydessa.

Kuva 4. Kytkentavesijohdot kulkevat pinnassa ja kayttoveteen kytketty patteri.
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2.3

2.3.1

Kuva 5. Kytkentaviemarit irrotettu ja viemarinpaat tukittu, vedet pois paalta
Korjaussuositus

Kayttamattomat vesi- ja viemariputket kalusteineen tulee uusia kayttéénoton yhteydessa.
Vesi- ja viemariputkien uusiminen

Vesi- ja viemarikalusteiden uusiminen

Vesikiertoiset kayttdvesipatterit suositellaan korvaamaan saneerauksen yhteydessa
sahkokayttoisilla pattereilla

Imanvaihtojarjestelmat

IImanvaihto

Rakennuksessa on ollut alun perin painovoimainen ilmanvaihto. Sen aikaisia
korvausilmaventtiileitd on vielakin kaytossa. Mydhemmin asuntolan keittidihin on
asennettu liesituulettimet ja niit varten vesikatolla on poistoilmaimuri. Ilmanvaihto ei ole
talla hetkella toiminnassa. Kiinteistdn ilmanvaihto ei tayta tdman paivan asumiskayton
ilmanvaihto vaatimuksia.

Normaali kaytélla ilmanvaihtokoneiden tekninen kayttdika olisi n. 25 vuotta.
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Kuva 6. Vesikatolla oleva huippuimuri
Korjaussuositus
Ilmanvaihdon uusiminen kiinteiston kayttotarkoituksen mukaiseksi.

Nykyisen ilmanvaihtojarjestelmdn uusiminen, péatelaitteet, liesituulettimet, kanavoinnit,
huippuimuri automatiikkoineen.
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1 Yhteenveto

Omistaja: Laukaan kunta

Kohde: Kuhankosken Koskela
Kantolantie 422
41340 LAUKAA

Rakennustyyppi: Asuinrakennus
Lammin huoneistoala: 272 htm?
Tilavuus: 1034 md
Kerrosluku: 2-kerroksinen
Rakennusvuosi: 1900

2 Yleiskuvaus

Tassa kuntoarvioraportissa kasitelladn Kuhankosken Koskelan kuntoa ja kayttoa.
Sotilasvirkatalon p&arakennus paloi vuoden 1900 vaiheilla ja tilalle rakennettiin pian
uudelleen samaan paikkaan Alatalo (my6h. Koskela). Siina aloitti turvattomien tyttélasten
maja vuonna 1923. Koskelassa on toiminut tyttékoti ja mydhemmin leipomo. Laukaan
kunnan omistuksessa kiinteistd on ollut 8 vuotta ja sin& aikana kiinteistossa ei ole ollut
mitddn toimintaa.

Koskela on 1800-luvun rakentamista edustava hirsirakenteinen ja lautaverhoiltu
rakennus. Rakennus on rakennusteknisilté osiltaan valttdvassa kunnossa. Keski-Suomen
elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) on pannut Kuhankosken
sotilasvirkatalon alueen ja alueella olevien rakennusten suojelua koskevan asian vireille
24.5.2018 rakennusperinnosta annetun lain (498/2010, rakennusperintdlaki) 11 §:n
nojalla. Koskela on yksi rakennuksista, joilla museoviraston lausunnon mukaan on
erityista kulttuurihistoriallista merkitysté

Sahkoliittyma on toteutettu pienjanniteliittymana ja syotot tulee aluelampokeskuksesta
siten ettd joka asunnossa on oma pieni keskus. Sdhkéasennukset ovat ilmeiesti 60-luvun
lopulta, palovaroitin ja turvavalojarjestelma on asennettu myéhemmin.

3 Sahkojarjestelmat
3.1 Asennus- ja apujarjestelmat

3.1.1 Kaapelihyllyt

Tiloissa ei juurikaan ole kaytetty hyllyja.
2(6)
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3.1.2 Johtokanavat

Johtokanavia on vahaisissa maarin kaytetty pistorasia- ja kojeasennuksiin..

3.1.3 Pinta-/uppoasennus

Padosin kaapeloinnit joko pinta-asennuksena tai uppoasennuksena rakenteessa.
Kaapelointien elinkaari on loppupééssa.

Korjaussuositus
Suositellaan kaapeloinnin ja johtoteiden uusimista.

3.2 Sahkodnjakelu

3.2.1 Sahkaliittyma
Sahkoliittymat tulee aluelampokeskuksesta. Joka asunnolla on oma keskus.

Liittymat uusittava.

3.2.2 Paajakelu

Padjakelujarjestelma muodostuu vanhoista ryhméakeskuksista. Kaikki ryhmékeskukset
pitdéd uusia.
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3.2.3 Varavoimajakelu

Ei ole.

3.2.4 Maadoitukset

Maadoituksia ei ndy missaan, todennakdoisesti ei ole..

3.3 Laitteiden ja laitteistojen sahkdistys

3.3.1 LVI-laitteiden sahkoistys

Vahaisilla LVI-laitteilla on s&hkosyotét. Kun ne uusitaan myds sy6tot uusitaan.

3.3.2 Kayttajan laitteiden sahkoistys

Kayttajan laitteet ovat pddosin pistotulppaliitintaisia.
3.4 Sahkdliitantajarjestelmat

3.4.1 Pistorasiat
Pistorasiat ovat 0-luokan pistorasioita.

Ne pitda uusia.

3.5 Valaistus

3.5.1 Sisavalaistus
Sisévalaistus on toteutettu padosin T8-loisteputkivalaisimilla ja hehkulampuilla.
Korjaussuositus
Kaikki valaisimet uusitaan.

3.5.2 Ulkovalaistus

Ulkovalaistus on toteutettu seind hehkulamppuvalaisimilla.

Korjaussuositus

Ulkovalaistus uusitaan.
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3.6 Sahkdlammitys

3.6.1 Sahkdlammitykset

Rakennuksessa on vesikiertoiset |Ammityspatterit.

3.7 Turvavalaistus

3.7.1 Poistumis- ja turvavalaistusjarjestelma

Kiinteistdssa on ovimerkkivalaisimet keskusakustojarjestelmééan (alueen
lampokeskukseen) liitettyna. Erillisié turvavalaisimia ei ole.

Korjaussuositus

Uusitaan esim. verkkoliitantaisilla kondensaattorivalaimilla.

4  Telejarjestelmat
4.1 Viestinta- jatietoverkkojarjestelmat

4.1.1 Antennijarjestelma

Kiinteistdssa on antennijarjestelma TV-lahetysten vastaanottoa varten. On liitetty alueen
antenniverkkoon.

Korjaussuositus

Oma harava antenni katolle ja sisdverkko uusitaan.

4.1.2 Yleiskaapelointijarjestelma

Ei ole.

Lisataan tarvittaessa.
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4.1.3 Puhelinjarjestelma
Kiinteistdssa on olemassa analogisen puhelinverkon kaapelointi ja puhelinpisteet.

Korjaussuositus

Puretaan koska puhelinverkkoa ei tarvita, korvataan yleiskaapeloinnilla.
4.1.4 Aikakellojarjestelma
Ei ole.

Korjaussuositus

Ei varmaan tarvita.

4.2 Turvajarjestelmat

4.2.1 Kameravalvonta

Kameravalvontaa ei ole.

4.2.2 Palovaroitinjarjestelma
Tilat on varustettu palovaroittimin jotka on liitetty alueen palovaroittimeen.

Korjaussuositus

Oma keskus ja kaikki ilmaisimet uusitaan.
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