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Myyntinumero 2760000416

ULOSMITATTU HEVOS-, METSA- JA PELTOTILAKOKONAISUUS (31,93 ha)
RAKENNUKSINEEN ORIMATTILASSA
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Myydéan nettihuutokaupalla Huutokaupat.com -sivustolla 06.04.2026 klo 18:00 tai kolme minuuttia viimeisen hyvéksytyn

tarjouksen jélkeen.

Vapaa myynti Ulosottokaaren 5 luvun 76 §:n mukainen myynti
Puhelin Telekopio Sihkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
029 56 58800 029 56 22611 ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414 4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH

0986674 0 Suomen valtio
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Esittely

Tiedustelut

Myytivin omaisuuden tiedot

Sijainti
Osoite
Sijainti

Kiinteistot
Kiinteistétunnus
Pinta-ala

Metsdn yhteismadra
Peltojen yhteisméaara

Kayttotarkoitus

Vesi- ja viemdriliittymét
Rakennusoikeus
Kaavatilanne ja -tiedot
Rasitteet, kdyttdoikeudet ja
kéyttorajoitukset

Osuudet yhteisiin alueisiin

Lahetyspaiva 02.03.2026

31.03.2026 klo 14:00 - 14:30

Esittelyyn tulee ilmoittautua ennakkoon 30.03.2026 klo 12:00 mennessé. [lmoittautumiset
ulosottoylitarkastaja Keijo Romppaselle, keijo.romppanen@oikeus.fi tai p. 029 565 9889
(ma-pe klo 10-12).

Sahkoposti-ilmoittautumiseen pyydetddn lisddméédn puhelinyhteystieto

mahdollisista muutoksista ilmoittamista varten.

Etukiteisilmoittautuminen on pakollista. Esittely pidetdin vain, jos esittelyyn on
etukdteen ilmoittautuneita.

Esittely suoritetaan yhdelld samanaikaisella kierroksella eikd kesken kierroksen

ole mahdollista endi osallistua esittelyyn.

Ulosottoylitarkastaja Keijo Romppanen, p. 029 565 9889 (ma-pe klo 10-12),
keijo.romppanen@oikeus.fi

Artjarventie 240, 16300 ORIMATTILA
Orimattila, Ahola

560-418-7-373

Kiinteistorekisteriotteen mukaan yhteensé 31,39 ha, jakautuu viiteen palstaan.

Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eikd kauppahinta ole pinta-alaperusteinen.

Kts. liitteend oleva metsdarvio.

KT1I:n karttaotteesta arvioituna noin 15,3 ha. Todellinen mééra voi poiketa merkittivastikin
ilmoitetusta.

Peltojen pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eikd kauppahinta ole pinta-alaperusteinen.
Kunnalta 23.01.2026 saadun tiedon mukaan:

"Palsta 1: Voimassa on Keskusta-Virenojan osayleiskaava, jossa kiinteisté kuuluu
suurimmaksi osaksi “maa- ja metsitalousvaltaiseen alueeseen, jolla on erityisid
ympdristoarvoja”. Pohjoispdé palstasta on maa- ja

metsétalousvaltaista aluetta.

Palsta 2: Alue on Keskusta-Virenojan osayleiskaavassa asuinpientalojen aluetta. Alue on
kiytannéssd asemakaavoittamatonta, mutta kiinteistén pohjoispdéssd on pieni osa
kiinteistdssd varastorakennusten ja -laitosten

korttelialuetta.

Palsta 3: Palsta 3 on asemakaavoittamatonta. Osayleiskaavassa alue on noin puoliksi
(keskelld) maa- ja metsétalousvaltaista aluetta, mutta pohjois- ja ldnsinurkissa on palat, jotka
ovat asuinpientalojen aluetta.

Palsta 4&5: Nama ovat todella pienid suikaleita Minitien varressa. Nim4 ovat asemakaavassa
katualuetta."

Kts. liitteend olevat kaavaotteet.

Orimattilan Vesi Oy on irtisanonut liittymat.

Tiedusteltava rakennusvalvonnasta.

Kts. kiinteistorekisteriote ja liitteend olevat kaavaotteet.

Kts. kiinteistorekisteriote.

Kts. kiinteistorekisteriote.

Puhelin
029 56 58800

Telekopio
029 56 22611

Pankki IBAN FI193 8129 9710 0163 61
BIC DABAFIHH

Y-tunnus
2302414 4 Ulosottolaitos
0986674 0 Suomen valtio

Sédhkopostiosoite
ulosotto.uo@oikeus.fi
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Kiinteistolld sijaitsevat
rakennukset

Muut tiedot

Rakennukset
Kuuluu kiinteistoon
Rakennustyyppi

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali
Kattotyyppi ja -materiaali
Sahkoliittyma

Muut liittymaét (esim.
tietoliikenneyhteydet)
Lammitys
[lmanvaihtojérjestelméa
Kerrosala

Kerroslukumaéra
Asunnon kokoonpano

Pysidkointitilat

Tehdyt peruskorjaukset
Tulevat korjaukset
Tehdyt kuntotarkastukset
Yleiskunto

Avaimet

Muut tiedot

Tiedot myytiivisti kohteesta

Myyntiarvoon

vaikuttavat olennaiset tiedot

Lahetyspaiva 02.03.2026

Kunnalta 23.01.2026 saadun tiedon mukaan:

"Kiinteistolld on rekisterissd valmiita rakennuksia kaksi; omakotitalo sekd puistomuuntamo.
Muuntamorakennus (10m?) on Kymenlaakson sahkéverkko Oy:n omistuksessa.
Asuinrakennuksen arvioitu rakentamisvuosi 1920, rakennuksesta ei ole mitdan lupatietoja.
Kiinteistolld on hevostallille rakennuslupa vuodelta 2009, sielld ei ole tehty lopputarkastusta
Jja viimeisin tarkastus on runkotarkastus vuodelta 2010. Lupa on mennyt vanhaksi ja
rauennut, rakennusluvat ovat voimassa viisi vuotta."”

Kiinteistolle suoritetun katselmuksen perusteella kiinteist611a sijaitsee asuinrakennus,
makuuaitta ja hevostalli. Liséksi talousrakennuksia/katoksia seké osittain purettu
talousrakennus.

Kiinteiston alueella sijaitsee puistomuuntamo, jonka omistaa Kymenlaakson séhkdverkko
Oy. Puistomuuntamo ei sisélly kauppaan.

560-418-7-373

Asuinrakennus, makuuaitta, hevostalli, talousrakennuksia.

Puistomuuntamo on Kymenlaakson sdhkoverkko Oy:n omistuksessa eiké sisdlly kauppaan.
Asuinrakennuksen arvioitu rakentamisvuosi 1920.

Muista rakennuksista ei tiedossa.

Puu

Harja

3x35A-sdhkoliittymé on purettu. Uuden vastaavan liittymén hinta tdlld hetkelld (21.1.2026)
on 3 836 euroa (sis. alv.). Yleisin liittyma on 3x25A, jonka hinta on 2 733 euroa (sis. alv.).

Ei tiedossa.

Vesikeskuslammitys

Ei tiedossa.

Rakennusvalvonnasta saadun tiedon mukaan asuinrakennus 220 m? ja hevostalli 451 m?2.
Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eikd kauppahinta ole pinta-alaperusteinen.

Muiden rakennusten osalta pinta-ala ei ole tiedossa.

Asuinrakennus ja makuuaitta 2. Muut rakennukset 1.

Ostajaa kehotetaan tekemédén oma havaintonsa kokoonpanosta kohteeseen suoritettavalla
katselmuksella.

Pihalla

Ei tiedossa.

Ei tiedossa. Kts. kohta Yleiskunto.

Ei tiedossa.

Heikko. Vaatii paikoin merkittdvidkin kunnostustoimenpiteitd. Kohde on ollut jonkin aikaa
sahkoittd ja kylmilladn. Ostaja tekee arvionsa kiinteiston ja rakennusten kunnosta ja
tarvittavista toimenpiteisti ottaen huomioon omat havainnot kiinteiston katselmuksella seka
liitteend olevat asiakirjat. Myynti-ilmoitus liitteineen ei ole kattava kuvaus kohteesta tai sen
kunnosta.

Mikili edellinen omistaja ei luovuta avaimia tai ostaja haluaa vaihtaa lukot, vastaa ostaja siitd
syntyvistéd kuluista.

Asuinrakennuksen sisékuvat on otettu syksylld 2024, muut kuvat talvella 2026.

Kunnasta 23.01.2026 saadun tiedon mukaan rakennusten rakennuslupia ja piirustuksia ei ole
saatavilla. Ulosottolaitoksella ei ole tiedossa, onko kaikille kiinteiston rakennuksille olemassa
vaaditut viranomaisluvat ja ettd vastaako rakennusten nykytilanne rakennusvalvonnan

tietoja.

Muut tiedot Myynnin kohteena ei ole irtainta omaisuutta.
Puhelin Telekopio Sihkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
029 56 58800 029 56 22611 ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414 4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH
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Ulosottolaitos ei vastaa kohteen asennusten, koneiden ja laitteiden toimivuudesta
tai turvallisuudesta.
Ulosottolaitoksella ei ole tiedossa tulisijojen taikka niihin liittyvien laitteiden kunto tai laatu.

Asiakohtaiset myyntiehdot

Tarjousten esittdmistapa Kohde myydaén nostotarjouksin www.huutokaupat.com -internetsivustolla jarjestettavassa
nettihuutokaupassa 6.4.2026. Huutokauppaan osallistuminen edellyttda rekisterditymista.
Tarjousten esittdmisen madrdaika paattyy 6.4.2026 klo 18:00 tai kolme minuuttia viimeisen
hyviksytyn tarjouksen jalkeen.

Ulosottolaitos ei vastaa palveluntarjoajan jérjestelmén toimivuudesta. Korkein tarjous on se
tarjous, jonka palveluntarjoajan jéarjestelma on korkeimpana hyviksynyt. Ulosottomies
paittda korkeimman tarjouksen hyviksymisestd tai hylkd&misestd erikseen.

Mikili ostotarjouksia ei ole mahdollista antaa Huutokaupat.com -palvelun kautta, voi
ostajachdokas toimittaa ulosottoviranomaiselle kirjallisen ostotarjouksen, joka liitetddn
osaksi nettihuutokauppaa korotusautomaatin mukaisena enimmaéistarjouksena. Kirjallinen
tarjous on allekirjoitettava ja tarjouksesta tulee ilmetd tarjouksen jéttdjan yhteystiedot,
tarjouksen enimmaismééra sekd Huutokaupat.com -palvelun kohdenumero, jota tarjous
koskee. Kirjallinen ostotarjous on sitova ja sen osalta noudatetaan samoja ehtoja kuin
nettihuutokaupassa. Tarjous tulee jéttaa viimeistidén 1.4.2026 klo 12.00 mennessa
Ulosottolaitoksen Lahden toimipaikkaa toimipaikkaan, osoite Ulosottolaitos, Lahden
toimipaikka, Kirkkokatu 12, 15140 Lahti tai séhkopostitse osoitteeseen
lahti.realisointi.uo@oikeus.fi

Ulosottoviranomainen pidattdé oikeuden lopettaa myynti tai jatkaa myyntiaikaa.

Ostajan korvausvelvollisuus ~ Nettihuutokaupassa jétetyt tarjoukset ovat sitovia. Mikili tehty tarjous hyviksytiiin,
on tarjouksen tekiji velvollinen maksamaan tarjoamansa kauppahinnan ilmoitetun
maksuajan kuluessa. Tarjotun kauppahinnan maksamatta jittiminen voi johtaa
ulosottokaaren 5 luvun 25 §:n mukaiseen ostajan korvausvelvollisuuteen.

Vihimmaiskorotus 300,00 euroa

Alin hyvéksyttava tarjous 1 600,00 €
Alimman hyvéksyttévissad olevan tarjouksen tulee peittda tdytantdonpanokulut ja
myyntimaksu, joiden méira tarkentuu nettihuutokaupan paatyttyé. Lisdksi tarjouksen
hyvéksymista tai hylkd&mistd koskevassa harkinnassa otetaan huomioon ulosottokaaren 5
luvun 23 §:n vahimmaishintaa koskeva sddannos. Lainkohdan mukaan ulosottomies ei saa
hyviksyé korkeinta tarjousta, jos tarjous selvisti alittaa omaisuuden kdyvan hinnan
paikkakunnalla.
Huutokaupan paéttymisen jilkeen ulosottomies ilmoittaa tarjouksen hyvéiksymisesta tai
hylkdémisestd korkeimman tarjouksen tehneelle.

Maksuehdot
Kaésiraha Ostajan on heti suoritettava késirahana 20 prosentin osuus kauppahinnasta Ulosottolaitoksen
virkavaraintilille. Késirahaa ei voi maksaa luottokortilla. Ulosottolaitos ottaa yhteytta
korkeimman tarjouksen tekijéédn, jonka huuto on hyviksytty. Korkeimman tarjouksen tekijan
tulee ilmoittaa, kenen lukuun huuto tehtiin. Muussa tapauksessa korkeimman tarjouksen
Puhelin Telekopio Sihkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
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tekijd katsotaan ostajaksi.

Maksuaika Loppukauppahinnalle annetaan tarvittaessa enintddn kuusi viikkoa maksuaikaa. Maksuajasta
on ilmoitettava erikseen. Jos maksuaikaa kdytetdin, koko kauppahinnalle on maksettava
vuotuista korkoa korkolain 3 §:n 2 momentin mukaisesti koko sovitulta maksuajalta
myyntipdivastd maksuajan paittymiseen saakka.

Ellei maksuaikaa kdytetd, kauppahinta tulee maksaa viipymatti tarjouksen hyvaksymisen
jalkeen.

Mikali maksua ei suoriteta madratyssé ajassa, ostajan on suoritettava viivéstyskorkoa
korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisesti koko kauppahinnalle, kunnes kauppahinta on
maksettu tai uusi myynti on toimitettu.

Ostajan vastattavaksi
siirtyviit velvoitteet ja

oikeudet
Liittymésopimusten siirroista mahdollisesti menevistd maksuista vastaa ostaja.

Kiinnitykset Myytévaidn omaisuuteen kohdistuvat panttioikeudet raukeavat ja kiinnitykset jaévét voimaan.

Séhkoiset panttikirjat siirretdén ostajalle tai ostajan méaaraamalle.

Lainhuudon hakeminen ja Ostajan on haettava saannolleen lainhuutoa kuuden kuukauden kuluessa kauppakirjan
varainsiirtoveron paivayksestd. Ostajan on suoritettava varainsiirtovero oma-aloitteisesti viimeistdan
maksaminen lainhuutoa haettaessa. Varainsiirtovero on 3 % kauppahinnasta.

Mikdli lainhuutohakemus ostajan pyynnosté pannaan vireille ulosottomiehen toimesta
kiinteistonluovutusilmoituksen yhteydessé, varainsiirtoveroilmoitus on tehtéva ja
varainsiirtovero maksettava samana paivéna, kun kiinteistonluovutusilmoitus léhetetéén.

Vapautuminen Mikdli velallinen kayttad myytyjé tiloja tai séilyttad tiloissa omaisuutta, ostajalla on oikeus
pyytia ulosottomiehelti virka-apua hdddon toimittamiseksi sen jélkeen, kun ostaja on
maksanut kauppahinnan. Hidossi noudatetaan soveltuvin osin ulosottokaaren haat6a
koskevia sdénnoksid. Muuttopdivd maardytyy siten, ettd muuttopdivad ei méaratd ilman
painavaa syyti aikaisemmaksi kuin viikko eikd myohemmaéksi kuin kaksi viikkoa
muuttokehotuksen tiedoksisaantipdivésta.

Haédtomenettelyssé ostajalle voidaan antaa lupa menetelld vdhdarvoisen ja arvottoman
irtaimen kanssa haluamallaan tavalla. Ostajan on varauduttava siihen, ettd hinen
maksettavaksi jad mahdollisia hdddon téytédntdonpanosta aiheutuvia kuluja. Kéaytanndssa on
varauduttava siihen, ettd jos kohteeseen on jaényt irtainta omaisuutta, kohteen siivoaminen ja
irtaimen hévittdminen jdi ostajan kustannuksella tehtévéksi.

Hallinta- ja omistusoikeuden Ostaja saa hallintaoikeuden myyntikohteeseen, kun koko kauppahinta on maksettu. Ostaja ei

siirtyminen saa kéyttdd omaisuutta sen arvoa alentavalla tavalla ennen kuin hén on saanut kauppakirjan.
Ostaja saa omistusoikeuden myyntikohteeseen saatuaan kauppakirjan. Kauppakirja
luovutetaan, kun koko kauppahinta on maksettu ja myynti on tullut lainvoimaiseksi.

Muut tiedot Omaisuus on ulosmitattu ja se myydéén ulosottomichen toimittamalla vapaalla myynnilla
noudattaen soveltuvin osin ulosottokaaressa sdddettyja yleisid huutokauppaehtoja.

Puhelin Telekopio Sihkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
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Myyntiesite on suuntaa antava eika se ole kattava kuvaus myyntikohteesta.

Ostajia kehotetaan tutustumaan hyvin myyntikohteeseen, myyntiesitteeseen sekéa
liitteend oleviin asiakirjoihin ennen tarjouksen tekemisti.

Valtiolla on etuosto-oikeus kiinteiston kaupassa, jos kiinteiston hankkiminen on tarpeen
maanpuolustuksen, rajavalvonnan tai rajaturvallisuuden varmistamiseksi taikka alueellisen
koskemattomuuden valvonnan tai turvaamisen takia (Laki valtion etuosto-oikeudesta erdilla
alueilla 29.3.2019/469).

EU- ja ETA-alueiden ulkopuolelta olevilla henkil5illd on oikeus hankkia kiinteistd Suomen
valtion alueelta vain, jos hankinnalle mydnnetdin lupa (Laki erdiden kiinteistonhankintojen
luvanvaraisuudesta 29.3.2019/470). Ostaja vastaa luvan hankkimisesta ja siitd aiheutuvista
velvoitteista. Lisétietoja saatavilla Puolustusministerion internetsivuilta.

Muutoksenhaku Ulosottovalitus myynnistd ja myyntiin liittyvista tai myyntid edeltévésti toimesta on tehtédva
kolmen viikon méérédajassa myynnisté lukien. Valitusosoitus liitetddn myyntipdatokseen.

Tytti Koskinen-Vaara
Kihlakunnanvouti

Liitteet Kiinteistorekisteriote
Kiinteistorekisterin karttaote
Kaavaotteet
Hevostallin piirustukset
Yleiset huutokauppachdot
Basinformation pa svenska
Allménna auktionsvillkor
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