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JOHDANTO

Tdssd kuntoarvioraportissa tarkastellaan kiinteiston nykytilannetta, kuntoa ja kdytto4. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteitd ja kdydddn ldpi uusimistarpeet sekd ehdotetaan
lisatutkimuksia, mikali niihin on tarvetta.

Kuntoarvion ldhtétietoina on kiytetty tilaajalta saatujen tietojen lisdksi kiinteiston kayttdjid haastat-
telemalla saatuja tietoja.

Téssd kuntoarvioraportissa esitetyt toimenpide-ehdotukset kustannusarvioineen (PTS-ehdotus) on
laadittu 10 vuoden jaksolle, piddpainon ollessa viiden vuoden aikana toteutettaviksi ehdotetuissa toi-
menpiteissd. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisillytetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteit,
muutoin kun niissa tapauksissa, joissa on huomattu merkittdvii turvallisuuteen tai viranomaismaa-
rdysten laiminlyonteihin liittyvid puutteita. Kustannusarvioiden laadinnassa on kiytetty soveltuvin
osin Haahtela-kehitys Oy:n ja Rakennustieto Oy:n julkaisemia rakentamisen kustannustietoja. Esitetyt
kustannusarviot ovat raportointiajankohdan kustannustason mukaisia ja sisdltdvit arvonlisdveron 24
%.

Téssd kuntoarvioraportissa on esitetty kunkin paijarjestelmanimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on
kuntoarvioijan ndkemys rakennusosan yleisestd kunnosta. Kédytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

2 = valttavd, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttdvé, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

4 = hyvi, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

Kuntoarvion tulosten esittely
Kuntoarvioraportin otsikot viittaavat kuvauksessa annettuun ehdotukseen ja ne noudattavat seuraa-
vaa esitysjdrjestysta:

1. Kuvataan lyhyesti jirjestelmén perustiedot ja ominaisuudet.
2. Kisitellddn nykytilanne ja todetaan kohteessa tehdyt havainnot.
3. Annetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset.

Kuntoarvion suorittivat

Rakennustekniikka: Juho Karinen, WSP Finland Oy

LVIK- ja automaatiojirjestelmit: Seppo Tomperi, LVI-suunnittelu Tomperi Seppo
Sdhko- ja tietojérjestelmit: Jukka Annala, PEC Oy

Kuntoarvion kiinteistokatselmointi suoritettiin 11.6.2018.

Oulussa 11.9.2018

WSP FINLAND OY

L~ g C ok o L I',-J":i'fll ,.'H"I/'L"v’ﬂ '.--‘fi.'»'
Juho Karinen Marianna Yli-Suvanto
projektipaéllikkd, ins. (AMK) projektipaallikkd, ins. (AMK)

vastuuhenkils, rakennustekniikka
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1.  YHTEENVETO

1.1. Yhteenveto kiinteiston kunnosta ja toimenpide-ehdotuksista

1.1.1. Rakennustekniikka

Kiinteistod ymparsivit alueet ovat padosin nurmi-, asfaltti- ja kiveyspintaisia. Leikkialueet ovat
hiekkapintaisia. Maanpintojen kallistukset ovat yleisesti tasaiset ja puutteelliset. Sade- ja sulamisve-
det lammikoituvat piha-alueelle. Paikoitusalue on asfaltoitu. Asfaltoidut pinnat olivat hyvikuntoi-
set. Betonikiveysalueet olivat siistikuntoiset. Rakennuksen ympérilld nurmipinta rajautuu sokkeliin.

Rakennuksen kattosadevedet on ohjattu rdystédskourujen ja syoksyputkien kautta betonisiin sadeve-
sikouruihin ja yksittéisiin rdnnikaivoihin. Rdnnikaivoista vedet ohjautuvat tontin ulkopuolelle rin-
teeseen. Sadevesijdrjestelmédssd havaittiin useita puutteita ja sadevedet jadvit monin paikoin raken-
nuksen vierelle.

Rakennuksen perustusrakenteet ovat betonirakenteisia valesokkelirakenteita. Rakennuksen alapoh-
jana toimii maanvarainen terdsbetonilaatta. Valesokkelirakenne on riskirakenne, joka vaurioituu
kosteusrasituksessa helposti. Rakennuksen ymparilli maanpinnan kallistukset ovat puutteelliset ja
pintavedet eivit ohjaudu riittdvan hyvin rakennuksesta poispéin. Lisdksi kattosadevesien poisto ai-
heuttaa sokkelirakenteelle paikallista kosteusrasitusta. Rakennuksessa viliseinien rungot menevit
lattiapinnan alapuolelle. Rakenneratkaisu on riskirakenne. Sokkelirakenteelle, ulko- ja sisdseindra-
kenteelle suositellaan tehtdviksi kuntotutkimus.

Rakennuksen rakennusrunko on puurakenteinen. Rakennusrungossa tai perustuksissa ei havaittu
kuormitusperéisiin muodonmuutoksiin tai rakennusten painaumiin viittaavia halkeamia / murtu-
mia.

Rakennuksen julkisivut ovat pdosin tiilimuurattuja. Osittain julkisivut ovat levytetty maalatulla va-
nerilla. Alkuperiiselld rakennusosalla julkisivun tuuletusta ei havaittu. Laajennuksen (IV-kone-
huone) osalla joka kolmas alimman tiilivarvin pystysauma oli jatetty auki tuuletusta varten. Julkisi-
vuissa havaittiin yksittéisid tiilien halkeamia. Julkisivuille suositellaan tehtdvéksi kuntotutkimus sa-
malla kun sokkelirakenne tutkitaan.

Rakennusten ikkunat ja ovet ovat yleisesti tyydyttdvassd kunnossa. Ikkunoiden ja ovien maalipin-
noissa havaittiin kulumista.

Rakennuksen vesikatteena on bitumikermikate. Yldpohjan kantavat rakenteet ovat puurakenteiset.
Yldpohjan palo-osastoinneissa havaittiin l4dpivientien kohdalla puutteita. Yldpohjaeristeen paksuus
oli noin 400 mm. Vesikaton kunto oli yleisesti hyvi. Vesikatolla olevat ldpiviennit ovat tehty asian-
mukaisesti. Vesikattovarusteiden kiinnitysruuvit aiheuttavat vuotoriskin vesikatteelle.

Rakennuksen sisitilat ovat yleisesti tyydyttdvdssd kunnossa. Kosteat tilat ovat padosin alkuperai-
sessd kunnossa. Pintakosteusmittausten perusteella alapohjarakenteessa havaittiin kohollaan olevia
pintakosteuksia sekd markitiloissa ettd kuivissa tiloissa. Sisétilat ovat paikoin kuluneet ja tarkaste-
lujakson aikana suositellaan uusittavaksi kuivia tiloja tarpeen mukaan ja kaikki alkuperiiset kosteat
tilat.

Kiireelliset toimenpiteet

— Sadeveden ohjauksen parantaminen
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Toimenpiteet 5 vuoden aikana

— Piha-alueiden maanpintojen kallistuskorjaukset
— Kiveyskaistan asennus sokkelin vierelle

— Leikkivarusteiden huoltomaalaus ja kunnostus
—  Vesikatteen puhdistus (huoltotyd)

— Kaikkien markétilojen uusiminen

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

— Puuaitojen huoltomaalaus

— Julkisivujen puuosien huoltomaalaus

—  Ikkunoiden huoltomaalaus

— Ikkunoiden ja ovien tiivisteiden tarkastus seki kdyntisovituksien ja avaus/lukitusmekanismien
korjaus tarvittaessa

— Vesikaton ldpivientien tarkastus vuosittain (huoltotyd)

— Vesikatteen kuntotutkimus

— Kattovarusteiden kiinnitysten tarkastus vuosittain (huoltoty®)

— Sisétilojen remontointia

Suositeltavat lisdtutkimukset

—  Valesokkelin kuntotutkimus
—  Julkisivujen kuntotutkimus
— Lattiarakenteen kuntotutkimus

11.2. LVI - jarjestelmat
Rakennus on valmistunut vuonna 1978. LVI-tekniset jarjestelmit ovat pddosin alkuperdisia.

LVI-tekniikan korjaustarve on arvioitu odotettavissa olevien LVI-laitteistojen kdyttoikien perus-
teella. Laitteistojen kdyttdidt perustuvat KH 90-00403 ohjekortin mukaisiin kdyttoikiin.

Limpd ja ldmmin kdyttovesi tuotetaan kaukoldmmolld. Limmdnjakokeskus on ldammonjakohuo-
neessa.

Kiinteiston peruslimmitystapana on vesikiertoinen patterilimmitys. Limpd&johdot ovat terdsputkia.
Patterit ovat terdslevypattereita. Patteriventtiilit ovat vuosien aikana uusittuja.

Vesimittari on limmonjakohuoneessa. Limminkdyttovesi tuotetaan limmdonjakokeskuksessa olevalla
lamméonsiirtimelld. Vesijohdot ovat kupariputkia. Tonttivesijohto on muoviputkea.

Vesi- ja viemdrikalusteet ovat pddosin suomalaisia ja kalusteet ovat padosin moitteettomassa kun-
nossa.

Viemdrit ovat ndkyviltd osiltaan muoviviemdreita. Keittion jatevesiviemérissd on rasvanerotus-
kaivo. Jatevedet viemdroiddan kunnallisiin jarjestelmiin. Tarkastuskaivot ovat betonirakenteisia.

Kattovedet on osittain johdettu syoksyputkien kautta maan pinnalle, osittain rdnnikaivojen kautta
maastoon. Etupihan puolella on Aco linjakuivatuskourut joista purku maastoon.

Ilmanvaihtojérjestelmd on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Ilmanvaihtokoneet ovat ilman-
vaihtokonehuoneessa olevia koneikkoja.

Keittion- sekd pesu- ja wc-tilojen poistoilmakoneet ovat katolla oleva huippuimureita.
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Ilmanvaihtokanavat ovat kuumasinkittyjd peltikanavia. Ilmanvaihtokanavien puhdistuksesta ei ole
tietoa.

Rakennuksessa ei ole vdesténsuojaa.
Palontorjuntajirjestelmind ovat palopostit ja kdsisammuttimet.
Rakennuksessa ei ole erityisjarjestelmid.

Kiireelliset toimenpiteet

— ldmpimin kdyttoveden pumpun vesivuodon korjaus

—  keittopadan vesihanan uusiminen

— lasten wc-istuimen huuhtelupainikkeen korjaus

— kiinnityksestdédn irronneen wc-istuimen kiinnitys lattiaan

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

— ldmméonjakokeskuksen uusiminen

— salaojat, rannikaivot, sadevesikaivot ja sadevesiviemardinti
— ilmanvaihtokoneen puhallinmoottorin uusiminen

— tuloilmakoneen puhallinmoottorin uusiminen

—  huippuimurien uusiminen

— ilmanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamaérien sd&to

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

— ilmanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamaérien sd&to

Suositeltavat lisdtutkimukset

11.3. Sahko- ja tietojarjestelmat

Kiinteiston alkuperdiset sahko- ja telelaitteistot ovat vuodelta 1977 ja niit4 on uusittu osittain 90 ja
2000 luvulla. Sdhkojérjestelmit ja -laitteistot olivat sekalaisesti hyvissd-vilttavassd kunnossa. Alku-
periiset ja vanhemmat sdhko- ja tele jarjestelmit ovat osittain teknisen kidyttéidn loppupuolella.
Tarkastuksessa havaittiin osittain huoltoon ja turvallisuuteen liittyvid puutteita.

Kiinteistssd on padkeskus, joka sijaitsee kdytavilld omassa teknisessi tilassaan ja ryhméikeskuksia
on seindlle asennettuna tai komerotiloissa. Keskukset ovat 3-vaiheisia ja varustettu tulppasulakkein
sekd osittain vikavirtasuojin.

Valaistustekniikka on toteutettu loiste-, monimetalli-, elohopea-, hehkulampuin sisi- ja ulkopuo-
lella. Uuden "lamppu-direktiivin” my6td elohopeahdyry- ja hehkulamput poistuvat markkinoilta.
Kiinteistdssd on turvavalaistusjirjestelmd, jonka valaisimina on hohtolamppuvalaisimia. Valaisimia
on osittain uusittu.

Kiinteistd on kaukoldmmityksen piirissé ja varustettu koneellisella ilmanvaihdolla. Kiinteistdssa ole-
via kojeita ovat talouskeittion ja taukotilojen keittickojeet. Laitteistot olivat sdhkdistyksen osalta
kunnossa.

Telejérjestelmit ovat toteutettu kuparikaapelein ja liitetty paikallisen teleoperaattorin verkkoon,
poiketen antennijdrjestelma (harava-antenni). Telejirjestelmin laitteita ovat puhelin-, atk-, an-

6/41 | 11.9.2018 | Alakemijoen palveluverkkoselvitys
Muurolan paivakoti



\\\I)

tenni-, aikakellojidrjestelmit. Turvajirjestelmini toimii paristokdyttoiset palovaroittimet ja osittai-
nen murtojarjestelma. Kiinteiston automaatiojirjestelmina toimivat Stematic/ Stenfors-jarjestel-
mit, milld ohjataan LVI- jarjestelmid. Tele- ja turvajérjestelmid on osittain uusittu ja ne olivat hy-
vissd/ tyydyttivdssd kunnossa. Kellojarjestelmdn péikello on epdkuntoinen. Aikakellojarjestelmien
uusimista on tiedossa teknisen kéyttdidn vuoksi.

Kiireelliset toimenpiteet

— Keskustiloista sinne kuulumattomien tavaroiden poistaminen
— Katolla huippuimurin kaapelildpivientien tiivistys
— Poistumistievalaistusjdrjestelman kunnostus (valoja rikki/ pime&dna)

Toimenpiteet 5 vuoden aikana
— Ulkovalaistuksen uusimista

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

— Keskusten ja asennusten uusimista (alkuperdiset ja vanhimmat)
—  Siséd- ja poistumistievalaistuksen uusimista sekd osittainen perusparannus
—  Aikakellojérjestelmén pdivitys

Kiinteistdautomaatiojirjestelmin péivitystd

1.1.4. Turvallisuus ja ymparistoriskit
Pelastussuunnitelma

Kiinteiston pelastussuunnitelmasta ei saatu tietoa. Pelastussuunnitelman tekemisestd on sdddetty
pelastuslaissa 379/2011 ja asetuksessa 407/2011. Kiinteiston pelastussuunnitelmassa varaudutaan
ennalta arvaamattomiin, kiinteistod ja kiinteiston kaytt4jid kohtaaviin vaaratilanteisiin normaali- ja
poikkeustilanteissa. Pelastussuunnitelmassa maaritelldan mm. alkusammutuskalusto, palontorjunta
ja vdestonsuojelutilojen kiytto, laitteet ja tilan varusteet.

Viestonsuojelu
Kiinteistdssi ei ole vdestonsuojaa.
Palontorjunta

Kiinteistssd on paristokdyttoiset palovaroittimet. Kiinteistdssd on alkusammutuskalustona kisi-
sammuttimia ja paloposteja, jotka ovat merkitty asianmukaisesti ja tarkastettu sddnnéllisesti.

Toimenpiteet: Pelastussuunnitelman laatiminen, mikdli sitd ei ole (heti), Palovaroittimien tes-
taus 1-2 kertaa/ vuosi.

Asbesti- ja haitta-aineet, jadhdytyslaitteiden kylméaineet

Kiinteist6 on valmistunut vuonna 1978. Arvion perusteella rakennuksessa on kiytetty materiaaleja,
jotka siséltdvit asbestia tai muita haitallisia aineita. Rakennesuunnitelmissa on maininta sokkelin ja
julkisivun maalista, "kenitex”, joka sisdltd4 asbestia.

Toimenpiteet: Haitta-ainetutkimus ennen remontteja (1-10 vuotta), palovaroittimien testaus
joka vuosi
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1.2. Kiinteiston kayttoikaarvio

Rakennus on valmistunut vuonna 1978 ja kohteeseen on suoritettu peruskorjaus vuonna 2000, jolloin
kiinteiston rakenne-, LVI-, ja sdhk§-osia on uusittu laajasti. Peruskorjauksen yhteydessd rakennuk-
seen on tehty IV-konehuonelaajennus.

Seuraavan 10-vuoden tarkastelujaksolla kiinteistoon on odotettavissa laajahkoja korjaustoimenpi-
teitd. Merkittdvimmait korjaustoimenpiteet tulevat olemaan maanpintojen kallistuskorjaukset, pe-
rustusrakenteiden kunnostus, markétilojen uusiminen seki sihkojérjestelmien laajempi peruspa-
rannus.
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2. KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

2.1. Kiinteiston perustiedot

Tilaaja Rovaniemen tilaliikelaitos
Tilaajan yhteyshenkils Rakennustekninen asiantuntia Arto Kerimaa
Kohde Muurolan Piivikoti
Muuraintie 18, 97140 Muurola
Rakennusvuosi 1978
Rakennusten lukumaéra 1 kpl
Kerroksia 1
Kerrosala 931 m?
Tilavuus 2996 m?
Sahko- ja tietojdrjestelmat Sahko- ja teleliittymét kunnallinen, paitsi antenni
Limmitysmuoto Sdhkoldmmitys (sadevesi sulanapito)

2.2. Korjaushistoria

- Vesikatto uusittu 2000

- IV-konehuone rakennettu ja keittic remontoitu 2000
- Kylmi6t purettu 2016

- lamméonjakokeskus 1997

- ilmanvaihtokoneet 2000

- paisunta-astia 2017

2.3. Asiakirjatilanne
Kiinteistostd oli saatavilla ja kdytossid seuraavat asiakirjat:

— Perustiedot
— RAK-, LVI- ja sdhkopiirustuksia oli kdytossa osittain

2.4. Kuntoarvion toteutus

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paépiirteissdén liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio-ohjei-
den LVI 01-10510, KH 90-00501 ja energiatalouden suoritusohjeiden LVI 01-10585, KH 90-00535 mu-
kaisia nimikkeist6jd ja suoritusohjeita.

Kiinteistokatselmoinnin yhteydessi tarkastettiin kiinteiston tilat otannalla (n. 90% tiloista).

Kuntoarvion kohdassa 3.1.1 on kisitelty piha-alueiden leikkivarusteita. Tdma kuntoarvio ei vastaa
leikkialueiden vuosittaista méardaikaistarkastusta. Raportissa on otettu ainoastaan kantaa havait-
tuihin puutteisiin/vikoihin leikkivarusteissa. Tilaajalta saatujen tietojen mukaan leikkivélineet tar-
kastetaan vuosittain.
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2.5. Kayttajakyselyn palaute

Kayttdjakyselyi ei tehty. Tilojen kdyttdjid ja kiinteistonhuoltoa haastateltiin kenttédkierroksen yh-
teydessd. Useimmin mainitut havainnot kohteesta ovat:

—  Kéyttdjilld oireilua muutamissa tiloissa sisdlld

— Lattiat ovat kylmid

3. KUNTOARVION TULOKSET

3.1. Aluerakenteet

311 Viher- ja paallysrakenteet seka aluevarusteet ja -rakenteet

Kiinteistod ympardivit alueet ovat pddosin nurmi-, asfaltti- ja kiveyspintaisia. Leikkialueet ovat
hiekkapintaisia. Maanpintojen kallistukset ovat yleisesti tasaiset ja puutteelliset. Sade- ja sulamisve-
det lammikoituvat piha-alueelle. Paikoitusalue on asfaltoitu. Asfaltoidut pinnat olivat hyvikuntoi-
set. Lisdksi piha-alueilla on betonikivettyji alueita. Betonikiveysalueet olivat siistikuntoiset.

Rakennuksen ymparilld nurmipinta rajautuu sokkeliin. Sokkelin vierelle suositellaan tehtaviksi ki-
veyskaista, jolla nurmialueet erotetaan sokkelirakenteesta. Kiveyskaista pienentdd sokkelin kosteus-
rasitusta, joka on tédrkeds, koska kiinteistdssd on valesokkeli.

Nurmi- ja viheralueet olivat tarkastushetkelld p4dosin hyvikuntoiset ja hoidetut. Paikoin nurmialu-
eille lammikoituu sadevesia.

Kuva 1. Yleiskuvaa paikoitusalueelta Kuva 2. Yleiskuvaa piha-alueelta
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Kuva 3. Maanpintojen kallistukset ovat puutteelliset Kuva 4. Maanpintojen kallistukset ovat puutteelliset

S TR I

Kuva 5. Lasten leikkialueiden paallyste on hiekka Kuva 6. Rakennuksen vierella nurmikko rajautuu
sokkeliin

Rakennuksen kattosadevedet on ohjattu raystdskourujen ja syoksyputkien kautta betonisiin sadeve-
sikouruihin ja yksittdisiin rdnnikaivoihin. Rdnnikaivoista vedet ohjautuvat tontin ulkopuolelle rin-
teeseen. Rénnikaivon putki on ndkyvilld kaivon vieressa ja esimerkiksi lumitdiden yhteydessa putki
saattaa rikkoontua. Nikyvilld oleva putki jdityy talvella. Betonikourut olivat monin paikoin nurmet-
tuneet ja yleisesti niiden kallistuksissa on puutteita, miki heikentd4 sadeveden kulkua kauemmas
rakennuksesta. Rdystdskourut vuotavat muutamista paikoista ja lisiksi kourujen kallistukset ovat
huonot. Rakennuksen réystédskouruissa on pitkét vedot ja sy6ksyputkia harvassa, joten kallistukset
ovat rédystdskouruissa yleisesti vahiiset.
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Kuva 7. Sy6ksyputken alta puuttuu loiskekuppi.
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Kiinteiston piha-alueella on lasten leikkivarusteita, jotka ovat pddosin vuodelta 1997. Leikkivarus-
teina alueella on esim. keinut, liukuméki, kiipeilyteline ja hiekkalaatikko. Leikkivarusteiden kunto
oli tyydyttdvi ja paikoin valttiva. Leikkivarusteiden maalipinnat olivat kuluneet ja osa varusteista
heilui nithin nojatessa. Lasten leikkivarusteiden suositeltu tarkastusvéli on 12 kk. Kuntoarvion yh-
teydessa tehty leikkivarusteiden tarkastus ei korvaa vuosittaista, virallista, tarkastusta.

Kuva 9. Leikkivarusteet ovat vanhoja ja kuluneita Kuva 10. Maalipinnat ovat kuluneet ja puuosat
halkeilleet

Piha-alueella on useita erillisid varastorakennuksia. Varastotilat ovat kylmid tiloja, joiden tuuletus
oli aistinvaraisesti arvioiden kunnossa. Varastorakennukset ovat puurunkoisia ja perustukset ovat
betonia. Varastojen vesikatot ovat bitumihuopaa ja ne olivat hyviakuntoiset. Yksittdiset leluvarastot
leikkialueilla olivat kevytrakenteisia ja ilman kiinteitd perustuksia. Varastorakennuksien kunto oli
yleisesti hyvi. Varastorakennusten julkisivujen puuverhouksien huoltomaalaukseen tulee varautua
tdman tarkastelujakson loppupuolella.

Kuva 11. Yleiskuva varastosta Kuva 12. Yleiskuva varaston sisalta
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Kuva 13. Yleiskuva leluvarastoista Kuva 14. Yleiskuva leluvarastoista

Kiinteiston piha-alueilla sijaitsee puisia aitoja. Aidat olivat hyvakuntoisia. Aitojen huoltomaalausta
suositellaan tarkastelujakson lopulle.

Kuva 15. Aidat olivat hyvakuntoisia Kuva 16. Aidat olivat hyvakuntoisia

Kunto: 2 vilttivi (maanpintojen kallistukset), 3 Tyydyttdvi

Toimenpiteet: Piha-alueiden maanpintojen kallistuskorjaukset (1-5 vuotta), Kiveyskaistan
asennus sokkelin vierelle (1-5 vuotta), Sadeveden ohjauksen parantaminen (heti), Leikkivarus-
teiden huoltomaalaus ja kunnostus (1-5 vuotta), Puuaitojen huoltomaalaus (6-10 vuotta).

3.2. Rakennustekniikka

3.21. Perustukset

Rakennuksen perustusrakenteet ovat betonirakenteisia valesokkelirakenteita. Valesokkeliraken-
teessa ulkoseindn puurungon alaohjauspuu ja rungon alaosa menevit lattialaatan ja ulkopuolen
maanpinnan alapuolelle asti. Rakennuksen alapohjana toimii maanvarainen terdsbetonilaatta. Vale-
sokkelirakenne on riskirakenne, joka vaurioituu kosteusrasituksessa helposti. Rakennuksen ympé-
rilld maanpinnan kallistukset ovat puutteelliset ja pintavedet eivit ohjaudu riittdvin hyvin raken-
nuksesta poispdin. Lisaksi kattosadevesien poisto aiheuttaa sokkelirakenteelle paikallista kosteusra-
situsta. Pdivdkodin johtajalta saadun tiedon mukaan muutamissa tiloissa henkilokunta on oireillut.
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Kadyttdjiltd saadun tiedon mukaan ja tarkastajien havainnon perusteella alapohja tuntuu huomatta-
van kylmille. Tarkastushetkelld, kesdkuussa, lattia tuntui jalalle kylmalta.

Rakennuksessa viliseinien rungot menevit lattiapinnan alapuolelle. Viliseindrunkojen alaosat kos-
teusvaurioituvat myds helposti tillaisessa rakenteessa. Rakenneratkaisu on riskirakenne.

Sokkelirakenteelle, ulko- ja sisdseindrakenteelle suositellaan tehtdviksi kuntotutkimus. Tutkimuk-
sella selvitetddn, onko lattiapinnan alapuoliset seindn puurakenteet vaurioituneet ja saadaan selville
mahdollisten vaurioiden laajuus. Tutkimuksella myds selvitetddn alapohjan kylmyyden mahdollista
aiheuttajaa.

Kuva 17. Rakennesuunnitelmista perustuksen
poikkileikkaus

Kuva 19. Sokkelissa rapautumaa ja sammalkasvustoa Kuva 20. Sokkelissa rapautumaa ja sammalkasvustoa
syoksyputken kohdalla syoksyputken kohdalla
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Seindrakenne
menee lattia-
laatan sisille.

Kuva 21. Valiseinan runko ulottuu lattiarakenteen

sisalle
Kunto: 2 Vilttdva
Toimenpiteet: Valesokkelin kuntotutkimus (1-5 vuotta)
322 Rakennusrunko

Rakennuksen kantava rakennusrunko on puurakenteinen. Rakennusrungossa ei havaittu kuormi-
tusperdisiin muodonmuutoksiin tai rakennuksen painumaan viittaavia halkeamia / murtumia.

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.2.3. Julkisivu
Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat pdiosin tiilimuurattuja. Osittain julkisivut ovat levytetty maalatulla va-
nerilla. Alkuperiiselld rakennusosalla julkisivun tuuletusta ei havaittu. Laajennuksen (IV-kone-
huone) osalla joka kolmas alimman tiilivarvin pystysauma oli jatetty auki tuuletusta varten.

Julkisivujen kunto oli yleisesti tyydytt4va. Niissd havaittiin yksittdisid tiilien halkeamia. Julkisivujen
levytettyjen osien ja rdystdsrakenteiden huoltomaalaukseen tulee varautua timin tarkastelujakson
aikana.

Julkisivuille suositellaan tehtdviksi kuntotutkimus samalla kun sokkelirakenne tutkitaan.
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Kuva 23. Yleiskuvaa julkisivusta

Kuva 24. IV-konehuoneen seindssa on tuuletusraot Kuva 25. Ulkoseinissa havaittiin yksittaisia halkeamia
muurauksen alaosassa

Kuva 26. Rakennusten julkisivuissa on pienia osia, jotka
ovat puuverhottuja, ikkunoiden valit.

Kunto: 3 Tyydyttavd
Toimenpiteet: Julkisivujen kuntotutkimus (1-5 vuotta), Julkisivujen puuosien huoltomaalaus
(6-10 vuotta),
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Ikkunat ja ovet

Rakennuksen ikkunat ovat pddosin kiinteitd puuikkunoita. Tuuletusikkunat vaakatasossa ovat kaksi-
puitteisia puuikkunoita. Kaksi puitteisissa ikkunoissa sisdpuitteessa on limpdlasielementti. Ikkunoi-
den tiivisteitd ja kdynteji tarkastettiin pistokoemaisesti. Tarkastelluilta osin ikkunoissa ei havaittu
merkittdvid puutteita tai vaurioita. Ikkunoiden huoltomaalaus kauttaaltaan suositellaan tehtdviksi
tarkastelujakson aikana. Ikkunoiden vesipellitysten kallistukset ovat vihiiset ja peltien maalipinta
hilseilee paikoin. Kallistuksen vahdisyys aiheuttaa roiskevesid ikkunarakenteisiin.

TIkkunoiden tiivisteiden suositeltu uusimisvili on 3-12 vuotta. Mikéli ikkunoiden tiivisteit4 ei ole uu-
sittu 10 vuoden sisdlld, on ne suositeltavaa tarkastaa ja uusia tarpeen vaatiessa tdmin tarkastelujak-
son aikana. Tarkastusten yhteydessi ikkunoiden avausmekanismien sekd kdyntisovituksien tarkas-
taminen on suositeltavaa tehdi ja suorittaa tarvittavat korjaustoimenpiteet.

Kuva 27. Yleiskuva ikkunasta Kuva 28. Ikkunoiden maalipinnat olivat paikoin
kuluneet

Kuva 29. Vesipeltien kallistukset ovat vahaiset Kuva 30. Yleiskuva ikkunoista

Rakennuksen ulko-ovet ovat metallirakenteisia ja lasiaukollisia ovia. Lisdksi ovissa on paneloitu osa.
Rakennuksissa on lisdksi myds yksittéisid lasiaukottomia puu-ulko-ovia (tekniset tilat ja varastot).
Rakennuksen sisitilojen viliovet ovat lasiaukottomia puurakenteisia laakaovia.

Ulko-ovet olivat tarkastelluilta osin tyydyttdvassd kunnossa, eikd niissd havaittu merkittivid puut-
teita tai vaurioita. Ulko-ovien maalipinnat olivat kuluneita ja kaikissa ovissa (sisd ja ulko) oli nor-
maalia kdyton aiheuttamaa kulumista.
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Ovien tiivistyksien suositeltu uusimisvili on 3-12 vuotta. Mikéli ulko-ovien tiivisteitd ei ole uusittu,
on ne suositeltavaa tarkastaa ja uusia tarpeen mukaan timén tarkastelujakson aikana. Tarkastusten
yhteydessd my6s ovien kdyntisovituksien ja lukitusmekanismien tarkastukset ja niiden korjaukset
on suositeltavaa tehda.

Kuva 31. Yleiskuva metallirunkoisesta ulko-ovesta Kuva 32. Yleiskuva metallirunkoisesta ulko-ovesta

Kuva 33. IV-konehuoneen ulko-ovi oli hyvakuntoinen Kuva 34. Yleisesti ulko-ovien maalipinnat olivat
kuluneita

Kunto: 3 tyydyttdvi

Toimenpiteet: Ikkunoiden huoltomaalaus (6-10 vuotta), Ikkunoiden ja ovien tiivisteiden tar-
kastus sekd kdyntisovituksien ja avaus/lukitusmekanismien korjaus tarvittaessa (6-10 vuotta)
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324, Ylapohjarakenteet
Yldpohja ja vesikatto

Rakennuksen katto on tyypiltd4n aumakatto. Rakennuksen vesikatteena on bitumikermikate. Yldpoh-
jan kantavat rakenteet ovat puurakenteiset. Ullakkotilaan on kiynti vesikatolta kattoluukkujen
kautta. Ullakkotilassa on kattoluukkujen alla seisomataso. Yldpohjan palo-osastoinneissa havaittiin
lapivientien kohdalla puutteita. Rakennuksen yldpohjassa on liammdneristeend puhallusvilla, jonka
paksuutta mitattiin pistokoemaisesti. Yldpohjaeristeen paksuus on noin 400 mm. Yldpohjan tuuletus
on toteutettu rdystdille jatetyn tuuletusraon ja harjalla olevan tuuletuskorokkeen kautta.

Vesikaton kunto on yleisesti hyvi. Vesikatolla olevat ldpiviennit ovat tehty pddosin asianmukaisesti.
Antennin jatkoskohdan tiivistysteippaus tulee tarkastaa vuosittain vuotojen ehkdisemiseksi. Vesikat-
tovarusteiden kiinnitysruuvit aiheuttavat vuotoriskin vesikatteelle. Paikallisesti vesikate on samma-
loitunut.

Kuva 35. Yleiskuva ylapohjasta Kuva 36. Yleiskuva ylapohjasta

Kuva 37. Ylapohjan palo-osastoinnin lapiviennin Kuva 38. Yleiskuva vesikatolta
tiivistys on puutteellinen
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Kuva 39. Ylapohjan tuuletusta varten on harjalle Kuva 40. Ylapohjan tuuletusta varten on harjalle
rakennettu koroke jonka raystasrakenteen kautta rakennettu koroke jonka raystasrakenteen kautta
ylapohjan ilma vaihtuu ylapohjan ilma vaihtuu

Kunto: 3 Tyydyttavd

Toimenpiteet: Vesikatteen puhdistus (1-5 vuotta, huoltotyd), Vesikaton ldpivientien tarkas-
tus vuosittain (1-10 vuotta, huoltotyd), Vesikatteen kuntotutkimus (6-10 vuotta)

Kattovarusteet

Kattovarusteina rakennuksen katolla on talo- ja lapetikkaat, kattoluukut ja terdksiset kulkusillat.
Kattovarusteet olivat hyvikuntoiset.

Kattovarusteet ovat kiinnitetty suoraan vesikatteen ldpi vesikaton rakenteisiin. kattovarusteen ja
vesikaton vélissd on kuminen tiiviste. Kiinnitystapa aiheuttaa vuotoriskin jokaisen kiinnitysruuvin
kohdalle. Kiinnityskohdat tulisi tarkastaa vuosittain vuotojen vilttdmiseksi.

Vol

Kuva 41. Talotikkaiden ylapaa on kiinnitetty Kuva 42. Kattovarusteet ovat kiinnitetty vesikatteen
vesikatteen lapi kattorakenteisiin. lapi kattorakenteisiin.
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Kuva 43. Yleiskuva kattoluukusta

Kunto: 3 Tyydyttavd
Toimenpiteet: Kattovarusteiden kiinnitysten tarkastus vuosittain (1-10 vuotta, huoltotyd)

325. Sisatilojen pintamateriaalit, rakenteet ja kiinteat kalusteet

Sisitilojen lattiapinnoitteet olivat yleisesti muovimattoa, joita oli paikoin uusittu eri aikoina. Seinit
ovat maalattuja levypintoja. Katot ovat maalattuja ja paikoin kattopinnoille on asennettu akustole-
vyt. Sisdtilat olivat pinnoiltaan tyydyttavissd kunnossa. Huonetilojen lattioista mitattiin pintakos-
teuksia pintakosteusmittarilla. Monin paikoin muovimattopinnoilla lattian pintakosteudet olivat
koholla. Kdytt4jiltd saadussa palautteessa lattiat ovat rakennuksessa kylmit. Tarkastushetkelld (ke-
sdkuu) lattiat tuntuivat huomattavan kylmilté. Lattiarakenteelle suositellaan kuntotukimusta sokke-
lirakenteen tutkimuksen yhteydessa.

Kuva 44. Yleiskuva sisatiloista Kuva 45. Yleiskuva sisatiloista

22/41 | 11.9.2018 | Alakemijoen palveluverkkoselvitys
Muurolan paivakoti



\\\I)

Kuva 46. Huoneen lattiasta puuttuu pala muovimattoa Kuva 47. Huonetiloissa muovimattolattioissa oli
puretun kiintokalusteen alta paikoin pintakosteudet koholla (>80)

Mirkitiloja kiinteistdssd ovat wc:t ja pesuhuoneet. Mérkitilat ovat pddosin alkuperiiset ja pintama-
teriaaleina ovat lattiassa ja seiniss4 laatoitus, osassa wc-tiloja lattiassa on muovimatto. Kattopinnat
ovat maalattuja. Markitilojen kunto astinvaraisesti tarkasteltuna on tyydyttivi ja paikoin vilttava.
Mirkitiloissa havaittiin lattialaatoituksissa kopoalueita, joissa laatoitus on irronnut alustastaan.
Mirkitiloista mitattiin pintakosteudet pintakosteusmittarilla. Yksitt4isid kohonneita pintakosteuk-
sia havaittiin lattiapinnoilla. Aistinvaraisesti tarkasteltuna ei havaittu kosteusvaurioita rakenteiden
pinnoilla. Alapohjan kuntotutkimuksen yhteydessa tulisi suorittaa kattava alapohjan kosteusmit-
taus.

Alkuperiiset markitilat tulisi remontoida tarkastelujakson aikana. Markétilojen tekninen kiyttoika
on noin 20 vuotta ja talld hetkelld suurin osa kiinteiston markétiloista on noin 40 vuotta.

Kuva 48. Alkuperaiskuntoinen wc Kuva 49. Alkuperaiskuntoinen wc
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Kuva 50. WC:n lattialaatoissa havaittiin kopoalueita Kuva 51. Osa eteisten lattiapinnoista oli uusittu

Kunto: 3 Tyydyttavd
Toimenpiteet: Lattiarakenteen kuntotutkimus (1-5 vuotta), Kaikkien mdrkitilojen uusiminen
(1-5 vuotta), Sisdtilojen remontointia (1-10 vuotta)

3.2.6. Siirtolaitteet
Kiinteistdssi ei ole hissilaitteita.

Kunto: -
Toimenpiteet: -

3.3. LVI-Jarjestelmat

331 Lammitysjarjestelmat
Kiinteist on liitetty paikalliseen kaukoldmpéverkostoon.

3.31.1. Lammontuotanto

Limmonjakokeskus on lammdnjakohuoneessa. Liampd ja ldmmin kiyttovesi tuotetaan kaukoldm-
molld. Limmityksen ja ldmpimidn kdyttoveden sdddst on toteutettu rakennusautomaatiojérjestel-
mall4,

Limmonjakokeskus laitteineen on vuodelta 1997, paisunta-astia on vuodelta 2017. Limménjakokes-
kuksien keskimiardinen tekninen kiyttsikd on noin 20 vuotta. Pumppujen ja paisunta-astioiden kes-
kimdiridinen tekninen kiyttoikd on yli 25 vuotta. Limpimén kdyttéveden kiertovesipumpun liitok-
sissa on vuotojalkid.
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Kuva 53. LAmmitysverkoston lammonsiirrin

Kuva 54. Lammitysverkoston kiertovesipumppu  Kuva 55. Lampiman kayttéveden
kiertovesipumppu

Kunto: Lammoénjakokeskus ja pumput: 3 tyydyttdvd, paisunta-astia: 4 hyvd. Sddtélaitteet: 4
hyvd.

Toimenpiteet: Limpimdn kdyttsveden pumpun vesivuodon korjaus (heti),
Ldmménjakokeskuksen uusiminen (1-5 vuotta)

3.31.2. Lammonjakelu ja lammitysverkostot varusteineen

Rakennuksen peruslimmitystapana on vesikiertoinen patterilimmitys. Limpdjohdot ovat terdsput-
kia ja hitsaus- ja kierreliitoksin. Limpd&johtojen nikyvissa olevat eristeet ovat muovipinnoitettuja
villakouruja. Linjasdto- ja sulkuventtiilien tekninen kdyttsikd on noin 30...40 vuotta. Venttiileissa ei
havaittu vuotoja. Patterit ovat terdslevypattereita. Limpgjohtojen ja pattereiden tekninen kiyt-
toikd on keskimdirin yli 50 vuotta. Patteriventtiilit ovat uusittuja ja hyvikuntoisia. Patteriventtiilien
keskimiiriinen tekninen kdytt6ikd on noin 20 vuotta.
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Kuva 56. Patteriventtiili Kuva 57. Patteriventtiili

Kuva 58. Patteriventtiili Kuva 59. Patteriventtiili

Kunto: Lampdjohdot ja patterit: 4 hyvd, Linjasddto- ja sulkuventtiilit: 4 hyvd, Patteriventtiilit:
4 hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

332 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteisto on liitetty kunnallisiin vesi- ja viemariverkostoihin. Pddvesimittarilla ei ole vakiopai-
neventtiilid. Kylmévesiverkoston paine oli tarkastushetkelld noin 4,8 bar. Limmin kéyttovesi tuote-
taan limmonjakokeskuksessa olevalla limmonsiirtimelld.

3.3.21 Vesijohtoverkosto

Vesijohdot ovat kupariputkia. Vesijohtojen nikyvissi olevat eristeet ovat muovipinnoitettuja villa-
eristeita.

Tonttivesijohto on muoviputki. Kupari- ja muoviputkien tekninen kéyttéikd on noin 50 vuotta. Lin-
jasdito- ja sulkuventtiilien tekninen kdyttsikd on noin 30...40 vuotta.

Osaston Mansikat lasten wc-istuimen huuhtelupainike on rikki ja kdytdvan kellon kohdalla vessan
wc-istuin on irronnut kiinnityksestd. Keittopadan hana on heikossa kunnossa. Vesi- ja viemarikalus-
teet ovat suomalaisia ja kalusteet ovat muilta osin moitteettomassa kunnossa.
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Kuva 60. Vesimittari Kuva 61. Kupariputkia allastason alapuolella

Kuva 62. Vesijohtojen sulku- ja Kuva 63. Vesikalusteet ovat padosin kunnossa
linjasaatoventtiilit

Kuva 64. Keittopadan hana on heikossa Kuva 65. Siivouskomeron kuivauspatteri
kunnossa
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Kuva 66. Wc-istuin on irronnut kiinnityksesta Kuva 67. Lasten wc-istuimen huuhtelupainike
on rikki

Kunto: Vesijohdot: 4 hyvd, Linjasddtoventtiilit: 4 hyvd, Vesi- ja viemdrikalusteet: 4 hyvi
Toimenpiteet: Keittopadan hanan uusiminen, lasten wc-istuimen huuhtelupainikkeen uusi-
minen ja kiinnityksestddn irronneen wc-istuimen kiinnitys lattiaan (heti).

3.3.2.2. Jatevesiviemarit

Viemdrit ovat nikyviltd osiltaan muoviviemireitd kumirengasliitoksin. Keittion jatevesiviemérissa
on rasvanerotuskaivo. Tarkastuskaivot ovat muovirakenteisia.
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Kuva 68. Viemarin puhdistusyhde Kuva 69. Viemarin puhdistusyhde

Kuva 71. Viemarin haaroituskaivo

Kuva 72. Rasvanerotuskaivo Kuva 73. Rasvahalytin

Kunto: Jdtevesiviemdrit, kaivot ja rasvanerotusjdrjestelmd: 4 hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia

3.3.2.3. Sadevesiviemdrit ja salaojat

Kattovedet on osittain johdettu syoksyputkien kautta maan pinnalle, osittain rdnnikaivojen kautta
maastoon. Etupihan puolella on Aco linjakuivatuskourut, joista purku maastoon.
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Rakennuksen ympdrille olisi suositeltavaa asentaa salaojat ja rannikaivot sySksyputkien alapuolille
sekd sadevesikaivoja ainakin etupihan puolelle. Nykyiset linjakuivatuskourut voi liitt44 asennetta-
vaan sadevesiviemdriin, limmityskaapelit rannikaivoille, sadevesikaivoille ja sadevesivieméreihin
joiden peittosyvyys on alle 2,5

Kuva 74. Kaikkien syoksyputkien alla ei ole Kuva 75. Rannikaivosta purku maastoon
rannikaivoja

Kuva 76. Aco linjakuivatuskouru Kuva 77. Aco linjakuivatuskourusta purku
maastoon

Kunto: Sadevesiviemdrijdrjestelmd: 1 heikko

Toimenpiteet: Rakennuksen ympdrille salaojat ja rannikaivot sysksyputkien alapuolille sekd
sadevesikaivoja ainakin etupihan puolelle. Nykyiset kourukaivot voi liittdd asennettavaan
sadevesiviemdriin, limmityskaapelit rinnikaivoille, sadevesikaivoille ja sadevesiviemdreihin
joiden peittosyvyys on alle 2,5 (1-5 vuotta).

3.3.3. [Imastointijarjestelmat
Ilmanvaihtojérjestelmd on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto.

3331 limanvaihtokoneet ja varusteet

Ilmanvaihtokone ja tuloilmakone ovat ilmanvaihtokonehuoneessa olevia koneikkoja. Koneiden oh-
jaukset on toteutettu rakennusautomaatiojirjestelmilli. Poistoilmakoneet ovat katolla olevia huip-
puimureita.
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Kuva 78. llmanvaihtokone

Al

Kuva 80. llmanvaihtokoneen jateilman Kuva 81. Huippuimuri
ulospuhallushajoitin

Kunto: llmanvaihtokoneet ja huippuimurit: 4 hyva
Toimenpiteet: [lmanvaihtokoneen puhallinmoottorien ja huippuimurien uusiminen (5-10
vuotta)

3.3.3.2. Kanavistot ja paatelaitteet

Ilmanvaihtokanavat ovat nikyviltd osiltaan kuumasinkittyji terdskanavia. [lmanvaihtokanavien
eristykset ovat kunnossa ja riittdvit. Ilmanvaihtokanavien puhdistuksesta ei ole tietoa. Pdivikotien
ilmanvaihtokanavat tulisi puhdistaa viiden vuoden vilein. Ammattimaisten ruuanvalmistuspaikko-
jen kanavat tulisi puhdistaa vuoden vilein. Pddtelaitteet ovat jarjestelmiin soveltuvia tulo- ja pois-
toilmaventtiileit4, keittiossd myds piennopeustuloilmalaitteita.
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Kuva 82. Kanavaeristykset ovat kunnossa Kuva 83. Poistoilmaventtiilit

Kuva 84. Keittion piennopeus tuloilmaventtiili Kuva 85. Tuloilmaventtiili

Kunto: [lmanvaihtokanavat ja pddtelaitteet: 4 hyvd
Toimenpiteet: [Imanvaihtokanavien puhdistus (1-10 vuotta)

3.3.3.3. Vaesténsuojan ilmanvaihtolaitteet
Rakennuksessa ei ole vdesténsuojaa.

334, Palontorjuntajarjestelmat

3.3.4.1. Alkusammutuskalusto
Alkusammutuskalustona ovat palopostit ja kdsisammuttimet.

Palopostit ja kdsisammuttimet on merkitty asianmukaisesti ja tarkastettu sdannollisesti.
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Kuva 86. Paloposti Kuva 87. Paloposti

Kuva 88. Paloposti Kuva 89. Kasisammutin

Kunto: 4 hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.4. Sahko- ja tietojarjestelmat

341 Aluesahkaistys

Kiinteiston ulkovalaistuksena toimivat pylvisvalaisimet ja katokseen asennetut valaisimet. Lisdksi
urheilukentilld on heitinvalaisimia. Valaisimissa on kidytossd elohopeahdyry- ja hehkulamppuja tar-
kastelun perusteella ja liséksi kent4lld on monimetalli heittimii. Ulkovalaistusta ohjataan hdméra-
kytkimelld ja kentdn valoja kdyttokytkimelld. Piha-alueella on pistorasiakotelot autolammitykseen,
varustettuna kellokytkimin ja vikavirtasuojin.

Ulkovalaisinten kunto on hyvi, mutta niiden energiatehokkuus on huono. Hehku- ja elohopealam-
put poistuvat markkinoilta. Autolimmityskotelot ovat hyvissd kunnossa.
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Kuva 90. Nykyisia katosvalaisimia. Kuva 91. Vanhimpia pylvasvalaisimia.

Kuva 92. Julkisivuvalaistusta, kupu pois.

Kuntoluokka: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Autoldmmityskoteloiden testaus ennen limmityskautta (pientyd, joka
vuosi), Ulkovalaistuksen perusparannus/ uusiminen (1-2 vuotta)

342, Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

Kiinteistssd on kdytivin teknisessd tilassa padkeskus, joka on nimellisvirraltaan 250A. Padkeskuk-
sella on tulppavarokeldhtdjd ja jalkiasennettu vikavirtasuojakytkin. Kiinteist6lle on suora sihkon-
mittaus (kWh-mittaus). Kiinteistdssd on tyydyttaviasti sahkdpiirustuksia huoltoa ja ylldpitoa varten
keskustiloissa. Kiinteistdssd on lisdksi ryhméikeskuksia seinilld ja komeroissa. Keskukset on varus-
tettu tulppasulakkein sekd osittain vikavirtasuojin. Keskukset ovat 3-vaiheisia.

Keskukset ja laitteistot ovat osittain alkuperéisid, mutta IV-tilan keskus on uusittu perusparannuk-
sen aikaan (2000). Keskuksilla laskennallinen kdyttdikd on n. 40 vuotta ja tulppasulakekeskuksilla
pitempainkin. Ohjauskomponentteja sisaltavilld keskuksilla (LVI-keskukset) n. 30 vuotta. Keskukset
olivat hyvissi tai tyydyttdvdssd kunnossa ja niille on uusimista tiedossa osittain, vihint4an padkes-
kus. Sdhkélaitteiston mairaaikaistarkastus on tehty 8/2007 ja tarkastusvéli on 15 vuotta. Keskusti-
loissa on osittain sinne kuulumatonta tavaraa.
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Huolto-ohjelmassa on syytd ottaa huomioon keskusten sdannéllinen tarkastus ohjauskomponent-
tien toimivuudesta kaksi kertaa vuodessa.

Kuva 93. Padkeskusnadkymaa (tavaraa). Kuva 94. Ryhmakeskuksia (alkuperaisia).

Kunto: 4 Hyvd...3 tyydyttavi

Toimenpiteet: Keskusten uusimista, vahintddn pédkeskus (5-10 vuotta) keskustilojen tyhjen-
nys sinne kuulumattomista tavaroista (1 vuosi), pddkeskus tarkastetaan véihintddn 10 viuoden
vdlein, pdd- ja nousujohtokaavio pdivitetddn aina kun siihen tulee muutoksia.

343, Johtotiet seka johdot ja niiden varusteet

Asennukset ovat tehty uppoputkituksena seki pinta-asennuksena. Kdytossa oli osittain kaapelihyl-
lyja. Kaapelointeina on kdytetty MK/ML-tyyppisii johtimia putkeen asennettuna ja MMJ-, MCMK-
tyyppisid kaapeleita kdyttden.

Kiinteists on liitetty paikallisen sdhkdlaitoksen ylldpitdméaan 400 V pienjdnniteverkkoon. Liittymis-
kaapeli on tyypiltddn AMCMK 3x95+29 ja sitd suojaavat sulakkeet ovat 3x63A dokumenttien perus-
teella.

Varsinaisia voimaryhméjohtoja ovat keskusten nousut, suurkojeiden ja LVI-kojeiden kaapeloinnit.
Nousukaapelit olivat 3-vaiheisia. Sdhkojdrjestelmd on TN-C-S-jirjestelmdn mukainen eli 4/5-johdin-
jarjestelmdisid. Kiinteiston pistorasiat olivat pddosin maadoitettuja ja osin maadoittamattomia.

Katolla oli ldpivienti tiivistyspuutteita. Muuten kaapelijohtotiet ja asennukset olivat hyvdssd kun-
nossa tarkastushetkell4. Kiinteistdssd ei havaittu maadoituskiskoja, mutta jarjestelmd on kidyttomaa-
doitettu. Kiinteiston sdhkokalusteita on osittain uusittu perusparannusten myéta. Alkuperdisten
asennusten tekninen kiyttoikd on loppupuolella ja sdhkdlujuus on heikko.
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Kuva 95. Uusia hyllyasennuksia. Kuva 96. Alkuperaisia asennuksia.

Kuva 97. Maadoittamattomia pistorasioita. Kuva 98. Katolla lapivienti on tiivistamatta.

Kunto: 4 Hyvd...3 tyydyttdava

Toimenpiteet: Saatetaan turvallisuuspuutteet kuntoon (lipivientitiivistys), Alkuperdisten ja
vanhempien asennusten uusiminen/ perusparannus (5-10 vuotta), Kdyttotarkoituksen pysy-
essd muuttumattomana, pienjdnnitepuolen liittymiskaapelien laskennallinen kdyttéikd on n.
50 vuotta. Erikoisolosuhteissa olevat kaapelit (mm. ulkotilat), suositellaan tarkastettavaksi
sddnndllisesti.

344, Valaisimet

Kiinteistssd on kiytetty sisdvalaisimina pddosin loisteputkivalaisimia ja osittain oli hehkulamppu-
valaisimia. Valaisimet ovat pinta-asenteisia. Valaistusta ohjataan kytkimin, painonapein. Valaisimet
ovat eri aikakausilta ja osin alkuperdisii.

Valaisimien keskimdirdinen laskennallinen kdytt6ikd on n. 25-30 vuotta. Valaisinten tekninen kayt-
toikd on vanhemmilla valaisimilla loppupuolella ja niiden uusimista suositellaan perusparannuksen
yhteydessi. Hehkulamppujen poistuessa markkinoilta tulisi valaisimissa kdytt4da LED-lamppuja tai
uusia kokonaan. Valaistuksen voimakkuuksia mitattiin otantana ja se oli pddosin hyvé.

36/41 | 11.9.2018 | Alakemijoen palveluverkkoselvitys
Muurolan paivakoti



\\\I)

Kuva 99. Nakymaa alkuperaisesta valaisimesta. Kuva 100. Nakyma loistevalaisimista.

Kuva 101. Tyétasovalaisin.

Kunto: 4 hyvd...3 tyydyttdavd

Toimenpiteet: Normaalien hoito- ja kunnossapito-ohjelman mukaiset huolto- ja puhdistus-
tydt tehddan sddannollisesti. Huoltotdissd huomioidaan hehkulamppujen pdivitys esim. LED
lampuiksi, valaistuksen perusparannus ja uusiminen (5-10 vuotta).

3405, Lammittimet, kojeet ja laitteet
Liammittimet, kojeet ja laitteet

Kiinteisto sdhkdoisid ldammityksii oli osittain katolla ja sedevesisulanapitona. Kiinteistdssa olevia lait-
teita ovat henkilkunnan keittidtilojen seki talouskeittion kojeet. Kédyttéjien laitteita ovat atk lait-
teet, joihin ei oteta kantaa tdssd raportissa.

Kojeet ja laitteet ovat sdhkoisesti kunnossa.
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Kuva 102. Nakyma katon sulanapitolammityksesta.

Kunto: 4 Hyvad.
Toimenpiteet: Laitteita huolletaan ja uusitaan kunnossapito-ohjelman mukaisesti.

LVI-jdrjestelmien sdhkovarusteet

Kiinteistssd on ilmanvaihtokoneita teknisissa tiloissa ja katolla on huippuimureita ilmanvaihdon
ylldpitoon. Huippuimurit oli varustettu turvakytkimin.

Kojeet saavat syottonsi ja ohjauksensa ryhmikeskuksien ja automaatiojérjestelmien kautta. Muilta
osin LVI-laitteistot kisitellddn tarkemmin LVI-osa-alueraportissa.

Sahkdgistyksen osalta ei havaittu puutteita.

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Koneet ja turvakytkimet huolletaan ja koestetaan laitevalmistajien ohjeen
mukaan sddnnollisesti.

3.4.6. Erityisjarjestelmat

Kiinteistdssd on poistumistievalaistusjirjestelmi, jonka laitteistot ovat alkuperiisid. Jarjestelmin
keskus sijaitsee kdytavilld (Teknoware). Valaisimet ovat hohtolampuin varustettuja ja ne olivat osit-
tain pimeénd ja kupuja pois paikoiltaan.

Keskuksen ja valaisimien uusimista/ osittaista paivitystd on odotettavissa.
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Kuva 103. Turvavalokeskus. Kuva 104. Poistumistievalaisimia (kupu puuttui).

Kunto: 3 Tyydyttavd
Toimenpiteet: Jirjestelmdn uusimista/ perusparannus (5-10 vuotta), Normaalien hoito- ja
kunnossapito-ohjelman mukaiset huoltotydt tehdddn scddnnollisesti.

347. Tietojarjestelmat

Kiinteiston on liitetty paikallisen operaattorin ylldpitiméain televerkkoon, paitsi antenni (harava-
antenni katolla). Kiinteistd6n on rakennettu alkuperdisen puhelinjdrjestelmén rinnalle yleiskaape-
lointiverkko (ATK). Verkko on kuparikaapelein toteutettu ja Atk-rasiat ovat R] 45-tyyppisid. Anten-
nijdrjestelmin vahvistinkaappi on kdytavalld. Kiinteistdssd on aikakellojirjestelm, jonka paidkello
on toimistossa Quartz. Kellot ovat 1-ja 2-puoleisia. Lisdksi havaittiin kuulutuslaitteistoja ja sisddn-
pyyntokojeita.

Telelaitteistot ovat eri aikakausilta ja niitd on uusittu perusparannuksien aikaan. Jirjestelmit ja lait-
teet ovat hyvissd kunnossa, poiketen paikello. Aikakellojirjestelmidn osalta on uusimista/ peruspa-
rannusta tiedossa.
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Kuva 105. Antennivahvistin, uusittu. Kuva 106. Nakymaa antenniharavasta katolla.

Kuva 107. Nakymaa telerasioista. Kuva 108. Nakymaa aikakellosta.

Kuva 109. Paakello (toimisto).

Kunto: 4 Hyvd, 2 Vilttivd (aikakello)
Toimenpiteet: Aikakellolaitteiston pdivitystd (5-10 vuotta), Telelaitteita huolletaan kunnos-
sapito-ohjelmana mukaisesti.
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3.4.8. Turva- ja valvontajarjestelmat

Kiinteist0ssi toimii turvajirjestelmind murtovalvontajirjestelmi, joka on perusparannusajalta. Jar-
jestelmille on jatkohilytys. Lisdksi tiloissa on paristokidyttdiset palovaroittimet.

Turvajirjestelmit ovat kunnossa ja hilytys on toimintakuntoinen.

Kuva 110. Nakymaa palovaroittimesta. Kuva 111. Nakymaa murtolaitteesta.

Kunto: 4 Hyvd.
Toimenpiteet: Turvajdrjestelmid huolletaan kunnossapito-ohjelman mukaisesti.

3409. Rakennusautomaatiojarjestelmat

Kiinteistdssd on automaatiojirjestelmén laitteita ja yksikkdohjaimia (Stenfors, Stematic). Jarjestel-
milld ohjataan LVI-jdrjestelmid. Muita ohjaimia ei havaittu.

Jérjestelmien sdhkaistys ja ohjaukset olivat kunnossa tarkastushetkelld. Laitteistolle on odotetta-
vissa pienempad pdivityksid kunnossapitojakson aikana.

Kuva 112. Nakyma automaatiokeskuksesta.

Kunto: 4 Hyvd.
Toimenpiteet: Kiinteistoautomaatiota huolletaan ja pidetddn kunnossa kunnossapito-ohjel-
man mukaisesti. Jarjestelmdn pdivitystd (5-10 vuotta).
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KIINTEISTON PTS-EHDOTUS

YHTEENVETO
Kiinteist6 Muurolan piivikoti
Kerrosala 931 m2
Rakenteet, LVIS Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2018 [ 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 |Yhteensid
Rakenne 15 127 0 30 20 0 0 38 8 238
LVI 7 16 47 1 5 5 1 1 1 1 85
Sahko 1 6 0 0 0 89 0 0 96
YHT. x 1000 € 23 149 47 31 25 5 920 1 39 9 419
€/m2 24,71 160,01 50,51 33,3| 26,9 5,4 96,7 1,11 41,9 9,7 450,1
€/m2/kk 2,06 13,34| 4,21 2,77\ 2,24 0,45 8,06] 0,09 3,49 0,81 37,5
PTS yhteenveto
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Muurolan péivikoti

RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Maddrd-arvio | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 yht.
Kiirelliset toimenpiteet 4

Piha-alueiden maanpintojen kallistuskorjaukset 0

Kiveyskaistan asennus sokkelin vierelle 5
Leikkivarusteiden huoltomaalaus ja kunnostus 2
Kaikkien mirkitilojen uusiminen - 60
Puuaitojen huoltomaalaus
Julkisivujen puuosien huoltomaalaus
Ikkunoiden huoltomaalaus

Ikkunoiden ja ovien tiivisteiden tarkastus seki
kdyntisovituksien ja avaus/lukitusmekanismien
korjaus tarvittaessa

Vesikatteen kuntotutkimus
Sisétilojen remontointia -
Valesokkelin kuntotutkimus

Valesokkelin korjaukset, hinta tarkentuu
tutkimusten jilkeen

Julkisivujen kuntotutkimus
Lattiarakenteen kuntotutkimus 3
Rakennustekniset ty6t yhteensd 15| 127 o| 30/ 20 0 0 of 38 8| 238

Kartoitusajankohdan kustannustaso. Hintoihin sisiltyy alv 24%

Suositeltava toteutusajanjakso

Ensisijainen toteutusvuosi
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LVI-TEKNIIKAN PTS-EHDOTUS

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Maidra-arvio | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 yht.

Kiireelliset toimenpiteet 1erd

Lammonjakokeskuksen uusiminen 1erd

Salaojitus ja sadevesikaivot, rannikaivot,

sadevesiviemarointi ja niiden lammityskaapelit 1erd

limanvaihtokoneiden puhallinmoottorien ja

huippuimurien uusiminen 1erd

Keittion ilmanvaihtokanavien puhdistus ja

iimamaarien saatd 1era

Muiden tilojen ilmanvaihtokanavien puhdistus ja

iimamaarien saatd 1era

Yhteensi LVI-jirjestelmit

Kartoitusajankohdan kustannustaso. Hintoihin sisiltyy alv 24 %

Suositeltava toteutusajanjakso

Ensisijainen toteutusvuosi



4(4)

\\ \I )

Muurolan péaivikoti

SAHKOTEKNINEN PTS-EHDOTUS

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Maidra-arvio | 2018 [ 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 yht.
Kiireelliset toimenpiteet 1 1
Pihavalaistuksen uusiminen/ perusparannus 1era 6
Keskuksien perusparannus, osittainen uusiminen 1era 10
Asennusten perusparannus/ osittainen uusiminen 1era 15
Sisavalaistuksen uusimista/perusparannus 1erd 40
Turvavalaistusjarjestelman uusimista/ perusparannus 1erd 8
Aikakellojarjestelman perusparannus 1erd 8
Rakennusautomaatiojarjestelman paivitys 1era 8
Yhteensi Sihko- ja tietojirjestelmit 1,0 6 o[ 0,0 0 o 89 0 0 of 96,0

Kartoitusajankohdan kustannustaso. Hintoihin sisiltyy alv 24 %

Suositeltava toteutusajanjakso

Ensisijainen toteutusvuosi




