ASUNTO OY PORIN LEPPATUULI
Y-tunnus 0204393-6
Outokummuntie 57, 59 ja 61
28330 Pori

TILINPAATOS TILIKAUDELTA 1.1.2024 - 31.12.2024

SISALLYSLUETTETLDO

A VIRALLINEN TILINPAATOS sivu
Toimintakertomus 1liitteineen

Tuloslaskelma ajalta 1.1.2024 - 31.12.2024
vertailutietoineen

Tase 31.12.2024 vertailutietoineen
Tilinpadtdksen liitetiedot

Hallituksen ja isdnnditsijan allekirjoitukset

B TILINPAATOSERITTELYT

Ajalta 1.1.2024 - 31.12.2024

Sdilytettdvd kymmenen vuotta tilikauden paattymisesta.
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TOIMINTAKERTOMUS tilikaudelta 1.1.2024 - 31.12.2024
YLEISTA YHTIOSTA

Tontti: kiinteistdtunnus 609/44/53/1 , oma.

Rakennukset: lukumddrid 3 , rakennustyyppi kerrostalo ,
rakennustilavuus 20.290 m3, valmistusvuosi 1973 ja 1974

Osakashallinnassa olevat huoneistot:72 kpl asuinhuoneistoa,
4 kpl liiketiloja ja 13 kpl autotalleja.

Yhtidn hallinnassa olevat tilat: Saunaosastot, varastoti-
lat ja pydrdvarastot.

Uudet osakkaat:

KOKOUKSET JA ORGANISAATIO

Varsinainen yhtidkokous 11.3.2024
Ylim&drédinen yhtidkokous 14.5.2024

Hallitus: 1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023

Puheenjohtaj:

Kokousten lukumaara 3
Is&nnoéitsija 1.1-31.12.2024
Isdnnditsijatoimisto 1.1-31.12.2024 Isdnndéinti Leivo Oy

Tilintarkastaja
HT

Kiinteistdénhoito: KNL 0OY
Siivousyritys: Satakunnan Marttapalvelut Oy

KORJAUSTOIMINTA

Korjaus- ja perusparannustydt sekd energiataloudelliset toi-
menpiteet:

Huoneistojen F43 ja F 46 kosteusvaurioiden korjaus
asbestitdineen tehtiin vuoden aikana.

Muuten vuoden aikana tehtiin tavanomaisia huolto- ja
korjaustdita.
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KULUTUSTIEDOT

v.2024 v.2023 v.2022
Lammdén kulutus (kWh/m3) 35,81 37,85 37,24
Kiinteist®sahkdédn kulutus (kWh/m3) 3,83 3,69 3,84
Veden kulutus m?3 6753 6913 6349
TALOUS
Yhtidévastikkeet: 1.1.2024 - 31.12.2024 1.1.2023 -31.12.2023
Hoitovastike: 219.199,00 €/18.266,58/kk 213.430,80 €/17.785,90/kk
Lamminvesimaksu: 36.239,10 €/ 3.019,93/kk 37.005,50 €/ 3.083,79/kk
Padomavastike: 16.381,80 €/ 1.365,15/kk 16.541,92 €/ 1.378,49/kk
Saunamaksu: 1.660,00 €/ 138,33/kk 2.050,00 €/ 170,83/kk
Autopaikka maksut: 3.808,00 e/ 317,33/kk 3.444,00 €/ 287,00/kk
KTV maksut: 5.616,00 €/ 468,00/kk 5.616,00 €/ 468,00/kk

Talousarvion toteutuminen ja syyt olennaisiin poikkeamiin:
Korjaus ja huoltokulut olivat n. 5.900,00 euroa ja
lammityskulut n.5.100,00 euroa budjetoitua pienemmat.
Yksityiskohdat selvidvdt toimintakertomuksen liitteestd 2.

Lainat: Handelsbanken / laina 169.193,35€

Vakuudet: Rasitteet ja kiinnitykset
Panttikirja 16.800,00€ / Handelsbanken
Panttikirja 10.600,00€ / Handelsbanken
Panttikirja 3.700,00€ / Handelsbanken
Panttikirja 97.200,00€ / Handelsbanken
Panttikirja 100.900,00€ / Handelsbanken
Panttikirja 103.800,00€ / Handelsbanken
Panttikirja 7.300,00€ / Handelsbanken
Panttikirja 277.257,00€ / Handelsbanken
Panttikirja 100.900,00€ / Handelsbanken
Panttikirja 117.700,00€ / Handelsbanken

vakuutukset: Kiinteistdn tdysarvovakuutus, Pohjola.

TULOKSEN MUODOSTUMINEN, VEROTUSNAKOKOHDAT JA HALLITUKSEN
ESITYS TOIMENPITEIKSI, JOIHIN VAHVISTETUN TASEEN MUKAINEN
VOITTO TAI TAPPIO ANTAA ATHETTA

Hallitus ehdottaa, ettd tilikauden tulos 0,00 euroa siirret-
4an voitto- ja tappiotilille, eikd osinkoa jaeta.

ARVIO TULEVASTA KEHITYKSESTK
Hallitus laatii vuosittain 5 vuoden

kunnossapitotarveselvityksen, josta selviaa hallituksen
nakemys tulevista kunnossapitotarpeista.
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LASKELMAT VASTIKKEIDEN KAYTOSTA TILIKAUDELTA 2024

HOITOPUOLEN TULOT
Hoitovastikkeet
Kayttokorvaukset
Muut Kiinteistdn tuotot

HOITOPUOLEN MENOT
Hoitokulut
Aktivoidut hankinnat ja korjaukset
Hoitopuolen korot ja muut rahoituskulut
HOITOVASTIKE YLI/ALIJAAMA

HOITOVASTIKEJAAMA 31.12.2023
HOITOVASTIKEJAAMA 31.12.2024

PAAOMAPUOLEN TULOT (ikkunat)
Paaomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset

PAAOMAPUOLEN MENOT

Lainan lyhennykset

Lainan korot

Muut rahoituskulut
PAAOMAVASTIKE YLI/ALIJAAMA
PAAOMAVASTIKE YLI/ALIJAAMA 31.12.2023
PAAOMAVASTIKEJAAMA 31.12.2024

KOKONAISJAAMA
Hoitovastikejagama 31.12.2024
Padomavastikejaama 31.12.2024
KOKONAISJAAMA 31.12.2024

TASMAYTYSLASKELMA
Vaihtuvat vastaavat 31.12.2024
Lyhytaikainen vieras pagoma 31.12.2024
Luotollinen shekkitili 31.12.2024

Toimintakertomuksen liite 1

219 199,00
47 323,10

432,00

-260 625,43
0,00

-511,54

16 381,80

2 868,53

13 125,85
7 844,91
26,00

266 954,10

-261 136,97

5817,13
8 247,56

19 250,33

2099676

-1746,43
6703,25

4 956,82

14 064,69
4 956,82

19 021,51

38 736,05
-15 689,32
-4 025,22

19 021,51
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Tilikausi 2024
TALOUSARVIOVERTAILU talousarvio toteutunut ero
KIINTEISTON TUOTOT
Vastikkeet asunnot 207 662,40 207 662,40 0,00
Vastikkeet / Liiketila 4742,40 4 742,20 -0,20
Vastikkeet autotallit 6 794,40 6 794,40 0,00
Ylimaaraiset hoitovastikkeet 0,00 0,00 0,00
Kayttokorvaukset
Lamminvesimaksut 37 632,00 36 239,10 -1 392,90
Saunamaksut 2 040,00 1 660,00 -380,00
Autopaikkamaksut 3 480,00 3808,00 328,00
KTV ja netti maksut 5615,00 5616,00 1,00
Muut kiinteistén tuotot 0,00 432,00 432,00
Tuotot yhteensa 267 966,20 266 954,10 -1 012,10
KIINTEISTON HOITOKULUT
Tilintarkastuspalkkiot 1 200,00 992,00 208,00
Hallintopalvelut 10 820,00 11 110,60 -290,60
Talohuolto 12 500,00 12 434,56 65,44
Ulkoalueiden hoito 1 000,00 2 568,52 -1 568,52
Siivous 12 000,00 11 960,44 39,56
Lammitys 79 300,00 74 145,61 5 154,39
Vesi ja jatevesi 28 500,00 27 553,42 946,58
Sahko 14 000,00 12 985,12 1014,88
Jatehuolto 15 100,00 15 001,85 98,15
Vahinkovakuutukset 9 500,00 10 888,81 -1 388,81
Kiinteistévero 23 500,00 23 971,28 -471,28
Korjaukset ja huolto 53 000,00 47 065,07 5934,93
KTV ja netti maksut 2 100,00 2 808,00 -708,00
Muut hoitokulut 5 446,20 7 140,15 -1 693,95
Luotollisen filin korot ja kulut 0,00 511,54 -511,54
Hoitokulut yht. 267 966,20 261 136,97 6 829,23
HOITOKATE 0,00 5817,13 5817,13
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KIINTEISTON TUOTOT
Hoitovastikkeet
Kayttokorvaukset
Muut kiinteiston tuotot yhteensa

KIINTEISTON TUOTOT

KINTEISTON HOITOKULUT
Hallinto
Kayttd ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahkd
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Kiinteistovero
Korjaukset
Muut hoitokulut
KIINTEISTON HOITOKULUT

HOITOKATE

POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta

POISTOT

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Padomavastikkeet yhteenséa
Korkokulut yhteensd
Muut rahoituskulut yhteensa
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA

VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JAVEROJA

TILINPAATOSSIIRROT
Asuintalovarauksen muutos yhteensé
TILINPAATOSSHRROT YHTEENSA

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)/YLIJAAMA (ALIJAAMA)

TULOSLASKELMA

1.1.-31.12.2024
EUR

219 199,00
47 323,10
432,00
266 954,10

-12 102,60
-12 434,56
-2 568,52
-11 960,44
-74 145,61
-27 553,42
-12985,12
-15 001,85
-10 888,81
-23971,28
-47 065,07
-9948,15
-260 625,43

6 328,67

-14 328,02
0,00
-14 328,02

16 381,80
-8 356,45
-26,00

7 999,35

0,00

0,00
0,00

0,00

1.1.-31.12.2023
EUR

213 430,80
48 115,50
300,00
261 846,30

-12 698,80
-12 384,60
-3 048,60
-11912,40
-71 463,09
-28 045,70
-12 908,22
-13 662,91
-9 035,37
-22 519,06
-51 148,26
-7001,79
-255 828,80

6 017,50

-20 518,46
-232,15
-20 750,61

16 541,92
-8 182,33
-24,00

8 335,59

-6 397,52

6 397,52
6 397,52

0,00
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VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyodykkeet
Maa- ja vesialueet
Liittymismaksut
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Aineelliset hyodykkeet yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista (lyhytaikaiset)
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Siitosaamiset
Lyhytaikaiset
Rahatja pankkisaamiset
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA

TASE

31.12.2024
EUR

64 983,27
28 988,57
478 115,00
696,46
572 783,30

572 783,30

28 430,31
28 430,31
6 023,47
34 453,78
4282,27

38 736,05

611519,35

31.12.2023
EUR

64 983,27
28 988,57
492 443,02
696,46
587 111,32

587 111,32

9 250,68
9 250,68
6 023,47
15 274,15
18 442,93

33717,08

620 828,40
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VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osake-, osuus- tai muu vastaava padoma
Rakennusrahasto
Lainanlyhennysrahasto
Edellisten tilikausien ylijagma (alijaama)
Tilikauden ylijaama/alijagama

OMA PAAOMA YHTEENSA

TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA
Asuintalovaraukset
TILINPAATOSSIRTOJEN KERTYMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA
Pitkéaikainen vieras pddoma
Lainat rahoituslaitoksilta (pitkdaikaiset)
Pitkaaikainen vieras pddoma yhteensa
Lyhytaikainen vieras pddoma
Saadut ennakot
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras padédoma yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA
VASTATTAVAA YHTEENSA

TASE

31.12.2024
EUR

40 365,10
8 234,34
123 678,29
-2 486,92
0,00

169 790,81

256 845,87

256 845,87

169 193,35
169 193,35

3118,30
1170,00
11401,02
15 689,32

184 882,67

611519,35

31.12.2023
EUR

40 365,10
8 234,34
120 809,76
-2 486,92
0,00

166 922,28

256 845,87

256 845,87

178 293,98
178 293,98

252910
0,00

16 237,17
18 766,27

197 060,25

620 828,40
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LIITETIEDOT TILIKAUDELTA 1.1.-31.12.2024

TILINPAATOKSEN LAATIMISTA KOSKEVAT LIITETIEDOT:

1. Tilinpaatds on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpaatcksessa esitettavista tiedoista
annetun asetuksen (PMA) mikroyrityssdénndstén mukaisesti.

2. Omaisuus on arvostettu poistoin védhennettyyn hankintamenoon. Poistoja ei tehd& ennalta

laaditun suunnitelman mukaan, vaan poistot tehdaan johdonmukaisesti verotettavan tulon
valttamisen edellyttdméassa laajuudessa.

TASEEN VASTATTAVIA KOSKEVAT LIITETIEDOT

Oman pddoman erat ja niiden muutokset

Osakepaaoma 31.12.2023 40.365,10
Osakepaaoman korotukset -
Osakepaaoma 31.12.2024 . 40.365,10
Rakennusrahasto

31.12.2023 8.234,34
Osakkaiden maksamat
rakennusrahasto osuudet 0,00
Rakennusrahasto

31.12.2024 _8.234,34

Lainanlyhennys rahasto

31.12.2023 120.809,76
Osakkaiden maksamat
lainaosuudet 2.868,53
Lainanlyhennys rahasto

31.12.2024 123.678,29
Ed. tilikausien tappiot
31.12.2023 - 2.486,92
Tilikauden tulos o 0,00
Kertynyt tulos yhteensa
31.12.2024 - 2.486,92

VAKUUDET JA VASTUUSITOUMUKSET

Yhti®lld on 50.000 euron luotollinen pankkitili Handelsbankenissa
josta kaytdssid 31.12.2024 4.025,22 euroa, sekd 165.168,13 euron laina
Handelsbankenissa ikkunoiden uusimisen vuoksi. Niiden vakuudeksi on
annettu kymmenen panttikirjaa, yhteisarvoltaan 836.157,00 euroa.
Lainan seuraavan vuoden lyhennys on noin 10.700€.



YHTTON HALLINNASSA OLEVAT HUONEISTOT
Yhtid on ottanut huoneistot Bl12, B1l5 seka E 35 hallintaan
kolmeksi vuodeksi maksamattomien vastikkeiden wvuoksi.
Hallintaanotot p&attyy 13.5.2027. Kaikki edelld mainitut huo-
neistot olivat vuokrattuna 31.12.2024.

LIITETIEDOT HENKILOSTOSTA

Tilikauden aikana ei yhtioén palveluksessa ole ollut henkildékuntaa.

TILIKAUDEN AIKANA KAYTETYT KIRJANPITOKIRJAT:
paivakirja, ATK-tulosteina
Paakirja, ATK-tulosteina
Tilinpaatds erikseen sidottuna kirjana
Vuokrankantokirja ATK-tulosteina

TILIKAUDEN AIKANA KAYTETYT TOSITELAJIT:

Pk viennit (sarja 8) = Pankkitositteet
Tilinpa&tdsviennit (sarja 22)

Tositteet sailytetdin paperitositteina.



