VUOKRASOPIMUS

1.1 Sopijapuolet
Hyrynsalmen kunta, jaljempéni kunta
Laskutie 1, 89400 HYRYNSALMI

Tuottohotelli Oy

1.2 Sopimuksen kohde

Hallan Sauna-nimisestd kiinteistostd (105-402-56-1) Ukkohallan matkai-
lukeskuksessa Syvijarven rannalla vuokrataan seuraavasti:

Kylpylén tilat: n. 480 m2 + terassialueet n. 110 m2 (1. kerros) vuokraso-
pimuksen liitteen mukaisesti

Pohjakerroksen sosiaalitilojen kdytt6oikeus

2. VUOKRAAMINEN
2.1 Toiminnan miérittely

Toimitilat vuokrataan saunamaailma / kylpyld-, kahvila- ja muuhun mat-
kailuun liittyvéédn liiketoimintaan.

Yritys on velvollinen huolehtimaan siit4, etté silld on kaikki toiminnas-
saan tarvittavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa toimintaansa liitty-
vid lainsdddidnnon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia
ja médrayksid.

Yrittdjdlld on toiminnallinen vastuu saunamaailman / kylpylén py®oritté-
misesta.

Yrittdja madrittelee aukioloajat ja lippujen hinnat yhteistydssd Hyryn-
salmen kunnan kanssa.
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2.2 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 01.01.2020 ja jatkuu toistaiseksi. Sopimuksen irtisa-
nomisaika on yksi (1) kuukausi yritykselld sekd kunnalla.

2.3 Vuokranmaksu

Yrityksen maksama vuokra on 80 prosenttia lipunmyyntituloista

2.4 Kiayttomaksut

Kunta suorittaa rakennuksen ja kiinteiston kéyttoon liittyvat kaikki kdyt-
tomaksut.

2.5 Kunnossapito ja perusparannukset

Kunta huolehtii tontin yleisistd kunnossa- ja puhtaanapitoon liittyvisti
kustannuksista.

Kunta vastaa kylpylédn kiinteistonhuollosta (pitdé sisdlldén allasvesitek-
niikasta huolehtimisen) ja siivouksesta ostamalla palvelut tai tuottamalla
ne itse. Siivoukseen kuuluu myos alakerran kédytdva ja portaikot ja we (2

kpl)
Myymaélén ja kahvion siivouksesta huolehtii yrittd)ja.

Kunta vastaa kunnossapitokustannuksista, joihin siséltyy myds tavan-
omaiset vuosikorjaukset ja huolto- ja kunnossapitotydt.

Yritys on oikeutettu kustannuksellaan tekeméén tarpeelliseksi katsotut
perusparannustydt ja muutokset. Oleellisiin perusparannustdihin tulee

saada kunnan kirjallinen suostumus.

2.6 Vahinkotapahtuma ja vakuutukset

Kunta vastaa rakennuksen vuokra-aikaisesta vakuuttamisesta sen jal-
leenhankinta-arvosta ja omasta irtaimistostaan.

Yrittdjid vakuuttaa oman liiketoimintansa ja irtaimistonsa.



[95)

Mikéli rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa kokonaan tai muutoin
siten, ettd maksettu vakuutuskorvaus vastaa rakennuksen tdyttd arvoa,
vakuutuskorvaus kdytetdsn ensisijaisesti uudelleen rakentamiseen

Mikéli rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa vain osittain, vakuutus-
korvaus kéytetddn ensisijaisesti rakennuksen kunnostamiseen.

2.7 Maanvuokra

Yritykseltd ei laskuteta tontista maanvuokraa.

3. MUUT SOPIMUSEHDOT

3.1 Sopimuksen siirtiminen ja alivuokraus

Yritykselld on oikeus alivuokrata ja siirtdd / luovuttaa osia tiloista kol-
mannelle, mikali siitd ei aiheudu taloudellista tai toiminnallista vahinkoa
kunnalle. Alivuokrauksesta tai tilojen osittaisesta luovutuksesta on il-
moitettava vilittdmésti ja kirjallisesti kunnalle.

3.2 Viivistyskorko

Mikili vuokran tai muun téhén sopimukseen perustuvan maksun suorit-
taminen viivdstyy, erdédntyneille saataville maksetaan allekirjoituspéi-
védnd voimassa olevan korkolain mukainen viivistyskorko erdpdivista
lukien.

3.3 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus vilittdmésti purkaa sopimus, jos toinen sopija-
puoli on olennaisesti rikkonut sopimusta, eiki saatuaan tisti kirjallisen
kehotuksen, viivytyksettd korjaa laiminlydntizén.

Mikéli sopijapuoli rikkoo liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain
(482/95) sddnnoksid tai timén sopimuksen vuokraamista koskevia mas-
rdyksid, noudatetaan mitd sanotun lain 8 luvussa on sdddetty sopimuksen
purkamisesta.

Sopimuksen purkautumisesta vahinkotapahtuman johdosta on lisiksi
méératty edelld kohdassa 2.6.



3.4 Kunnan oikeus eriisiin suorituksiin ja toimenpiteisiin yrityksen lukuun

Mikéli yritys laiminlyd velvollisuutensa suorittaa edelld kohdassa 2.4
tarkoitettuja kdyttomaksuja tai kohdassa 2.6 tarkoitettuja vakuutusmak-
suja ja laiminlyonnin seurauksena rakennukselle mahdollisesti aiheutuu
vahinkoa tai kysymyksessé oleva liityntdsopimus taikka vakuutussopi-
mus mahdollisesti puretaan, kunnalla on oikeus suorittaa yrityksen lu-
kuun laiminly&ty kdyttomaksu, liityntdmaksu tai vakuutusmaksu ja perid
suoritus yritykseltd.

3.5 Suoritusten maksujirjestys

Yrityksen kunnalle tekema maksusuoritus katsotaan kunnan yritykselta
olevien saatavien suoritukseksi viivdstyskorkoineen seuraavassa jirjes-
tyksessa:

1) kohdassa 2.3 tarkoitettu vuokra
3.6 Sopimuksen sisillon tarkistaminen

Tamén sopimuksen sisdltod voidaan vuokra-aikana tarvittaessa tarkistaa
yrityksen ja kunnan yhteiselld sopimuksella.

3.7 Erimielisyyksien selvittiminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan vili-
miesoikeudessa tai jomman kumman osapuolen niin vaatiessa paikalli-
sessa kérdjdoikeudessa.

Mikéli erimielisyydet jédtetddn vdlimiesoikeuden ratkaistavaksi, kumpi-
kin osapuoli valitsee vilimiesoikeuteen yhden jdsenen ja niméa puoles-
taan yhdessd puheenjohtajan. Siind tapauksessa, etteivét osapuolten ni-
medmat vdlimiehet kahden viikon kuluessa pédése yksimielisyyteen pu-
heenjohtajan valitsemisesta tai ettd toinen osapuoli laiminly6 valimiehen
valitsemisen sanotussa ajassa, sopimukseen liittyva riita tulee saattaa ké-
rdjdoikeuden ratkaistavaksi.

3.8 Sopimuksen voimaantulo

Taméd sopimus tulee voimaan yrityksen osalta heti ja kunnan osalta sit-
ten, kun kunnan sopimuksen hyviksymistd koskeva pdétds on saanut
lainvoiman.



Téatd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltdistd kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

LIITE: 1) Pohjakuva
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