VUOKRASOPIMUS

1.1 Sopijapuolet

Hyrynsalmen kunta, jdljempana kunta.
Laskutie 1, 89400 HYRYNSALMI

Hiihtokeskus Ukkohalla-Paljakka Oy

1.2 Sopimuksen kohde
Kohde sijaitsee Hallan Sauna- nimisessi kiinteistossa.
Toinen kerros: yhdyskéytdva + wc:t + kokoustila
Vuokrattava huoneistoala n. 160 m2

Yhdyskéytdva ja kokoustila toimivat mm. pelastuskdytidvani
yldkerrassa.

Liitteend pohjakuva.

2. VUOKRAAMINEN

2.1 Toiminnan méérittely

Toimitilat vuokrataan yhdyskéytaviksi, kahvilatoimintaan ja muuhun
matkailuun liittyvéén liiketoimintaan.

Yritys on velvollinen huolehtimaan siité, ett silld on kaikki toiminnas-
saan tarvittavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa toimintaansa liitty-
vid lainsddddnnon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia

ja madrayksié.



2.2 Vuokra-aika

Yritys vuokraa kohdan 1.2 tarkoittamat toimitilat 01.06.2017 alkaen
toistaiseksi.

Vuokrasopimuksen irtisanomisaika on kolme (3) kuukautta sekd kun-
nalla ettéd yritykselld. Irtisanominen on tehtdvé kirjallisesti.

2.3 Vuokranmaksu
Yrityksen maksama vuokra:
Vuokra on 350 eur + alv kuukaudessa

Y114 mainittua kuukausivuokraa tarkistetaan virallisen elinkustannus-
indeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee,
kun perusindeksid verrataan tarkistusindeksiin. Mikdli tarkistusindeksin
luku on suurempi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa ko-
rotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu kuukausivuokra lasketaan seuraavasti:
Perusindeksini on vuoden 2017 toukokuun indeksiluku.

Tarkistusindeksi on kunkin vuoden marraskuun indeksiluku. Tarkistettu
kuukausivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja
kerrotaan perusvuokralla. '

Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammi-
kuun alusta lukien.

Vuokra maksetaan viimeistddn asianomaisen kuukauden 5. pdivind kun-
nan osoittamalle tilille.

2.4 Kiyttomaksut

Kunta suorittaa rakennuksen ja kiinteiston kdyttoon liittyvat kayttomak-
sut.



Vuokrattavat toimitilat toimivat yrityksen liiketoimintatiloina ja yhdys-
kaytavana palveluihin.

2.5 Kunnossapito ja perusparannukset

Kunta vastaa kunnossapitokustannuksista, joihin sisédltyy myds tavan-
omaiset vuosikorjaukset ja huolto- ja kunnossapitotyot.

Kunta vastaa tarpeelliseksi katsotuista perusparannustoisté ja muutok-
sista.

2.6 Vahinkotapahtuma ja vakuutukset
Kunta vastaa sopimuksen kohteen vuokra-aikaisesta vakuuttamisesta.
Yritys vastaa koneiden, laitteiden ja irtaimiston vakuuttamisesta.
Mikdli rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa kokonaan tai muutoin
siten, ettd maksettu vakuutuskorvaus vastaa rakennuksen tdyttd arvoa,

tdma vuokrasopimus katsotaan purkautuneeksi.

Mikdli rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa vain osittain, vakuutus-
korvaus kéytetddn ensisijaisesti rakennuksen kunnostamiseen.

2.7 Maanvuokra

Yritykseltad ei laskuteta tontista maanvuokraa.
3. MUUT SOPIMUSEHDOT
3.1 Sopimuksen siirtiminen ja alivuokraus

Yritykselld ei ole vuokra-aikana oikeutta siirtdd titd sopimusta kolman-
nelle, ellei kunta anna siirtdmiseen kirjallista suostumustaan.

Yritykselld on oikeus alivuokrata osia tiloista kolmannelle, mikéli siitd
el aitheudu taloudellista tai toiminnallista vahinkoa kunnalle.

Yrityksen on ilmoitettava alivuokrauksista Hyrynsalmen kunnalle vii-
meistddn kuukauden kuluttua vuokrauksesta.



3.2 Viivistyskorko

Mikéli vuokran tai muun tdhén sopimukseen perustuvan maksun suorit-
taminen viivéstyy, erdédntyneille saataville maksetaan korkolain mukai-
nen viivéstyskorko erdpdivistd lukien.

3.3 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus vélittémasti purkaa sopimus, jos toinen sopija-
puoli on olennaisesti rikkonut sopimusta, eikd saatuaan tésti kirjallisen
kehotuksen, viivytyksettd korjaa laiminlyontidén.

Mikali sopijapuoli rikkoo liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain
(482/95) sadnnoksid tai timén sopimuksen vuokraamista koskevia maa-
rdyksid, noudatetaan mité sanotun lain 8 luvussa on sdddetty sopimuksen
purkamisesta.

Sopimuksen purkautumisesta vahinkotapahtuman johdosta on lisdksi
méadritty edelld kohdassa 2.6.

3.4 Kunnan oikeus eriisiin suorituksiin ja toimenpiteisiin yrityksen lukuun

Mikali yritys laiminly6 velvollisuutensa suorittaa edelld kohdassa 2.4
tarkoitettuja kdyttomaksuja tai kohdassa 2.6 tarkoitettuja vakuutusmak-
suja ja laiminlydnnin seurauksena rakennukselle mahdollisesti aiheutuu
vahinkoa tai kysymyksessé oleva liityntédsopimus taikka vakuutussopi-
mus mahdollisesti puretaan, kunnalla on oikeus suorittaa yrityksen lu-
kuun laiminly6ty kdyttomaksu, liityntdmaksu tai vakuutusmaksu ja periéd
suoritus yritykseltd.

3.5 Suoritusten maksujirjestys

Yrityksen kunnalle tekemd maksusuoritus katsotaan kunnan yritykseltd
olevien saatavien suoritukseksi viivéstyskorkoineen seuraavassa jérjes-
tyksessé:

1) kohdassa 2.6 tarkoitettu vakuutusmaksu

2) kohdassa 2.3 tarkoitettu vuokra

3) kohdassa 2.4 tarkoitettu saatava



3.6 Erimielisyyksien selvittiminen

Téstd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan véli-
miesoikeu- dessa tai jomman kumman osapuolen niin vaatiessa pai-
kallisessa kérdjaoikeudessa.

Mikali erimielisyydet jatetdan vélimiesoikeuden ratkaistavaksi, kum-
pikin osapuoli valitsee vilimiesoikeuteen yhden jdsenen ja ndmi puo-
lestaan yhdessd puheenjohtajan. Siind tapauksessa, etteivit osapuolten
nimedmét vilimiehet kahden viikon kuluessa padse yksimielisyyteen pu-
heenjohtajan valitsemisesta tai ettd toinen osapuoli laiminly6 vélimiehen
valitsemisen sanotussa ajassa, sopimukseen liittyva riita tulee saattaa ké-
rdjdoikeuden ratkaistavaksi.

3.7 Sopimuksen voimaantulo ja vanhan sopimuksen korvaaminen

Tédma sopimus tulee voimaan yrityksen osalta heti ja kunnan osalta sit-
ten, kun kunnanhallituksen sopimuksen hyviksymistd koskeva péétos on
saanut lainvoiman.

Tatd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

LIITTEET: pohjakuva
Hyrynsalmella 12.1.2018

Hyrynsalmen kunnanhallitus Hiihtokeskus Ukkohalla-Paljakka Oy
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Heimo Kerédnen
Kunnanjohtaja
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