Tédma kiinteistokauppa perustuu xxxx lainvoimaiseen paatokseen xx.x.202x § xx

KAUPPAKIRJA
OSAPUOLET
MYYJA Tuusulan kunta (Y-tunnus 0131661-3)
PL 60
04301 Tuusula
(Jaljempénd ”Kunta”)
OSTAJA X (XXXXXX-X)
Postiosoite x
XXXXX Paikkakunta
(jaljempénd ”Ostaja”)
KAUPAN KOHDE

Tuusulan kunnassa Ruskela-Vanhakyla-Ritasjirvi osayleiskaava-alueella sijaitseva kiinteistd 858-
416-1-515 (jaljempéni Kiinteist6™) silld sijaitsevine rakennuksineen, rakennelmineen ja mahdol-
lisine liittymineen. Kiinteiston pinta-ala on 12 300 m? ja rakennusoikeus 400 k-m?.

Kiinteistd on osayleiskaavassa osoitettu kaavamerkinndlld MT-3 (Maa- ja metsétalousalue. Alu-
eella sallitaan maa- ja metsétaloutta palveleva rakentaminen sekd RakL § 4:n tarkoittama hajara-
kentaminen.).

KAUPPAKIRJAN EHDOT

Tamaén kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tissd kauppakirjassa.

1. KAUPPAHINTA
Kauppahinta on xxxx euroa (Xxxx) euroa.

Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kunnan ldhettdmaé laskua vastaan ennen kaupantekoa ja
se kuitataan maksetuksi tdmén kauppakirjan allekirjoituksin.

2. OMISTUS-JA HALLINTAOIKEUS

Kiinteiston omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle, kun tdma kauppakirja on allekirjoitettu ja
kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

3. VEROT JA MAKSUT
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Kunta vastaa Kiinteistostd suoritettavasta veroista ja maksuista sithen saakka, kunnes omistusoi-
keus siirtyy Ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista omistusoikeuden siirtymisen
jéalkeen.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvin varainsiirtoveron. Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkion
maksamisesta ja saantonsa lainhuudatuskuluista.

. KIINNITYKSET JA RASITUKSET

Kunta luovuttaa Kiinteiston rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksistd ja muista rasituksista va-
paana.

. RASITTEET JA MUUT KAYTTOOIKEUDET

Kiinteiston etelareunassa kulkee ticoikeus naapurikiinteistolle 858-416-1-514. Muita kiinteistore-
kisteriin merkittyjé rasitteita tai oikeuksia ei kohdistu Kiinteistoon.

Ostaja on tietoinen, ettd Kiinteiston 14pi kulkee sdhkoyhtion ilmajohto (pienjénnite). [lmajohdoilla
on suullinen sopimus yhtion kanssa.

. VASTUU VAHINGOISTA (vaaranvastuu)

Ostaja on tietoinen, ettd vaaranvastuu Kiinteistosti siirtyy Ostajalle timin kauppakirjan allekir-
joittamisella. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka kaupan tekemisen jdlkeen
aiheutuu Kiinteistolle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun kaupan osapuolista riippumat-
toman syyn vuoksi.

. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Ostaja on tarkastanut Kiinteiston, sen alueen ja rajat sekd tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Ostaja on huolellisesti verrannut néité seikkoja Kiinteistosté esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoi-
hin. Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta. Ostaja hyviksyy Kiinteiston sellai-
sessa kunnossa kuin se kaupantekohetkelld on.

. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

Ostaja on tutustunut tontteihin koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
Lainhuutotodistus xx.x.2026

Rasitustodistus xx.x.2026

Kiinteistorekisteriote xx.x.2026

Kaavakartta ja kaavamaaridykset

Johtokartta xx.x.2026

Myyntiesite xx.x.2026

Kiinteiston kuntoarvio ja PTS-suunnitelma, Nordic CMG Oy 22.5.2025
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Ostaja on tutustunut itsendisesti Tuusulan kunnan rakennusjérjestykseen ja Kiinteiston luovutusta
koskevaan paatokseen.

Ostaja on tutustunut myds naapurikiinteistdjd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
Kaavakartat ja kaavamaardykset

KUNNALLISTEKNIIKAN VALMISTUMINEN JA JOHTOJEN YM. SIJOITTAMINEN

Kiinteistod ei ole liitetty kunnalliseen vesi- ja viemiriverkostoon. Ostaja vastaa vesihuoltoverkos-
toon liittymiseen liittyvéstd rakentamisesta ja kustannuksista kaikilta osin. Ostajalta peritdén vesi-
huoltolain (119/2001) mukaiset kdytto-, liittymis- ym. maksut kunnan hyvéksymin taksan mukai-
sesti.

Ostaja sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistod palvelevien tarpeellisten RakL 131
§:ssd tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien laitteiden, rakennelmien ja laitosten sijoittamisen
kiinteistolle sekd RakL 134 §:ssd tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja
muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittimisen rakennukseen tai kiinteiston alueelle seké véhéis-
ten katurakenteiden osien sijoittamisen kiinteistolle. Sijoittamisesta sovitaan tarkemmin erilliselld
sopimuksella.

Téssé tarkoitetun johdon tai muun laitteen sijoittamisesta aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko
korvataan erikseen tehtdvin sopimuksen mukaisesti.

Kunnalla on oikeus Ostajaa enempidi kuulematta siirtdd edelld mainitut oikeutensa ja velvollisuu-
tensa vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

RAKENNUS

Kiinteistolld sijaitsee rakennusrekisterin mukaan vuonna 1948 valmistunut Purolan nuorisotalo.
Rakennuksen rakennusluokitus on téilla hetkelld Seura- ja kerhorakennukset.

Rakennuksen pinta-ala on rakennusrekisterin mukaan 272 m?. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu
eikd pinta-ala ole kauppahinnan méireena.

Rakennukseen on tehty kuntoarvio ja PTS-suunnitelma 1.4.2025. Kuntoarvioraportti (paivétty
22.5.2025) on tamén kauppakirjan liitteend. Kuntoarvioraportin mukaan merkittdvimmaét korjaus-
tarpeet liittyvét sdhkojirjestelmien uusimiseen, sadevesijérjestelmén uusimiseen, lampdvaraajan tai
lammontuotantotavan uusimiseen seka erilaisiin huoltotdihin ja pintaremonttiin. Lisdksi suositel-
laan erillisid kuntotutkimuksia mm. vesikatolle, rungolle ja alapohjalle.

Ostaja vakuuttaa lukeneensa ja tutustuneensa huolellisesti myyntiesitteeseen, sekd edelld mainit-
tuun kuntotarkastusraporttiin ja on tietoinen niistd ilmenevista korjaus- ja lisdselvitystarpeista. Os-
taja on tutustunut rakennukseen paikan péélld ja hyviksyy rakennuksen sellaisessa kunnossa kuin
se kaupantekohetkelld on.

IRTAIMISTO
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Kunta siirtda télla kauppakirjalla Kiinteistolle kuuluvan sédhkdliittymén ja séhkdyhtion kanssa teke-
ménsd sdhkoliittymédsopimuksiin perustuvat oikeutensa Ostajalle ilman erillistd korvausta. Ostajan

tulee tehdé ilmoitus sdhkoliittyman omistajuuden muutoksesta sahkdyhtiolle mahdollisimman pian
Kiinteiston omistus- ja hallintaoikeuden siirryttyd Ostajalle.

Kiinteistolld sijaitseva vdhidinen ja arvoton irtaimisto siirtyy Ostajalle timén kiinteistokaupan yh-
teydessd ilman erillistd korvausta.

Tdhén kiinteistokauppaan ei sisélly muuta irtainta omaisuutta, eiké sellaisen omaisuuden myyn-
nistd ole timin kaupan yhteydessa tehty erillistd sopimusta.

MAAPERA

Ympiristonsuojelulain 139 §:n mukaisesti Myyjéa ilmoittaa, ettd kiytettdvissi olevien tietojen pe-
rusteella Kiinteiston alue ei ole pilaantunut ja ettid Kiinteistoll ei ole jétteiti tai aineita, jotka saat-
tavat aiheuttaa maaperéin tai pohjaveden pilaantumista.

Kunta vastaa luovuttamansa Kiinteiston puhtaudesta. Mikéli Kiinteistd todetaan pilaantuneeksi,
Kunta vastaa pilaantuneen maaperan kunnostamiskustannuksista. Maaperan puhdistamisen suun-
nittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta vastaa Kunnan valitsema konsultti, joka on toimeksian-
tosuhteessa Kuntaan.

Kunta ei vastaa niistd puhdistuskustannuksista, jotka eivét perustu Lupa- ja valvontaviraston puh-
distamisilmoituksen johdosta tehtyyn pdiatokseen. Kunta ei mydskdin vastaa maamassojen pois-
tosta ja kuljetuksesta aiheutuneista kustannuksista silti osin, kun Ostaja sddstid rakennushankkee-
seen muutoin sitoutuvia kustannuksia (esim. pilaantuneen maan kaivu- ja kuljetuskustannukset,
kun ne toteutettaisiin rakennushankkeen toteuttamiseksi myos ilman pilaantuneen maan puhdista-
mista). Kunta el myoskdén vastaa viivéstyksestd johtuvista vahingoista, joita Ostajalle saattaa ai-
heutua Kiinteiston maaperin puhdistamisesta.

Maaperii pidetddn pilaantuneena, valtioneuvoston asetuksen maaperéin pilaantuneisuuden ja puh-
distustarpeen arvioinnista 214/2007 4 §:n mukaisesti, alempien ohjearvojen ylittyessa. Poikkeuk-
sena padsdidnnostd ovat erityisen herkét alueet, kuten lasten leikkipaikat, mikili Lupa- ja valvonta-
virasto on edellyttdnyt puhdistamista, puhdistamisilmoituksen johdosta antamassaan paatokses-
sdén.

Kunta ei ota vastatakseen maaperistd mahdollisesti 10ytyvéastd pilaantumattomasta jéatepitoisesta
maasta.

Ostaja ei saa aloittaa alueen tutkimiseen, luvittamiseen tai puhdistamiseen liittyvid toitd ennen kuin
tastd on sovittu Kunnan kanssa ja suoritettavat toimenpiteet on hyviksytettiva etukiteen Kunnalla.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd ostettavan Kiinteiston maapera tai pohjavesi ei pi-
laannu.

MUUT EHDOT

Kiinteistolla ei saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hdiritsee ymparistoa.
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Kiinteistolld ei ole osuutta yhteisiin maa- ja vesialueisiin.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvit riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin neuvotte-
luin ratkaista, annetaan [td-Uudenmaan kirdjdoikeuden ratkaistavaksi.

PAIKKA JA AIKA

Tuusulassa x.y.2026

ALLEKIRJOITUKSET

Tama kauppakirja on laadittu kolmena (3) samanlaisena kappaleena, yksi (1) Kunnalle, yksi (1)

Ostajalle ja yksi (1) kaupanvahvistajalle

TUUSULAN KUNTA

OSTAJA

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettd X Tuusulan kunnan puolesta luovuttajana sekd X puolesta luovu-
tuksen saajana ovat allekirjoittaneet tdiman kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa ldsnd
kauppaa allekirjoitettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etté
kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd sdddetylld tavalla.

Aika ja paikka edelld mainittu

XX
maanmittauslaitoksen médrddma kaupanvahvistaja



