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1. YLEISTIETOA KOHTEESTA JA TARKASTUKSESTA

Tarkastuksen tilaaja:

Kohde:
Kiinteistén nimi
Kiinteistétunnus:
Valmistusvuosi:
Kayttotarkoitus:
Kerroslukumaara
Kellari

Kohteen omistajat:
Tarkastuksen syy:
Omistushistoria:
Tarkastuspaiva:
Tarkastaja(t):
Lasna olleet:

Tarkastusta rajoittavat tekijat:

Tarkastuksen rajaukset:

Suoritetut korjaustoimenpiteet:

Omistajan havaitsemat virheet ja puutteet:

Suunnitteilla olevat korjaukset:

Saatila ulkona

Sisailma:

Mitta\VaT Oy

Puustellintie 35
72400 Pielavesi
p. 040-6613910

Ulosottolaitos

PL1

00067 ULOSOTTOLAITOS
Omakotitalo
MYRSKYVAIPPA
204-403-16-18

1963

Asunto

1

Kylla

Kiinteiston myynti

08.01.2026
Henri Tissari Rl (AMK)
Ulosottoylitarkastajat

- Lumi rajoitti tarkastusta

- Rakennepiirustuksia ei ollut saatavilla

2/35

- Ylapohjaa ei voitu tiysin tarkastaa, koska tila on ahdas,
kulkusiltoja ei ole ja pesuhuonesiipeen ei ole kdyntia

- Pesuhuone ja sauna remontoitu 2005

- Rakennusta laajennettu (tarkka ajankohta ei tiedossa)

- Ei tiedossa

RH % 81

Lampotila -18,5 °C
Abs 0,8 g

RH % 31

Lampétila 13 °C
Abs 3,59

Ly.3190598-8

Alv.Rek
www.mittavat.fi
info@mittavat.fi
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2. RAKENNUSTEKNISET TIEDOT

Tontin pinta-ala
Huoneistoala
Rakennustapa:
Runkorakenne:
Perustukset:
Perusmuuri:

Alapohjarakenne:

Ulkoseinarakenne:

Julkisivupinnoite:
Kattomuoto:
Vesikate:

Ovet ja ikkunat:
Eristysmateriaali
Tulisijat ja hormit:
Ylapohja:
Valiseinat:
Lammon tuotto:
Lammonjako

Iv- jarjestelma

Kunnallistekniikka

Mitta\VaT Oy

Puustellintie 35
72400 Pielavesi
p. 040-6613910

3/35

2194 m2

n. 129 (ei tarkistusmitattu) m2
Paikalla rakennettu

Tiili

Tarkka perustamistapa ei tiedossa
Betoni

Osassa rakennusta maanvarainen betonilaatta ja puukoolatut
lattiat ja osassa rakennusta kaksoisbetonilaattarakenne

Tiili-villa-tiili

Tiili / lomalaudoitus

Harjakatto

Konesaumattu pelti

MS / MSK / MEK

Mineraalivilla

Tiilista muurattu takkaleivinuuni ja savupiippu
Puurakenteinen

Osa seinista puurakenteisia ja osa kivirakenteisia
Oljy / vesikeskuslammitys, Tulisija lisilammonlihteeni
Vesikiertoinen patterilammitys

Painovoimainen / luonnollinen

Kylla

Ly.3190598-8 Alv.Rek
www.mittavat.fi
info@mittavat.fi
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3. KULUTUSTIETOJA OMISTAJAN ILMOITUKSEN MUKAAN

Sahkon kulutus: kWh/v
Veden kulutus: kuutiota
Oljyn kulutus litraa
Muu kulutus

4. YHTEENVETO HAVAINNOISTA KOHTEESSA

Tarkastettu omakotitalo on valmistunut Kaaville n. vuonna 1963. Rakennusvalvonnasta saadun tiedon
mukaan alkuperaiselle osalle on pidetty loppukatselmus. Laajennukselle ei ole haettu rakennuslupaa.
Rakennuksen tarkka perustamistapa ei ole tiedossa. Sokkeli on betoninen valesokkeli. Alapohjarakenteena
on kaksoisbetonilaatta. Osin alapohjarakenteena on maanvarainen alapuolelta eristdmaton betonilaatta,
jonka paalla on puukoolatut lattiat. Ulkoseinat ovat paaosin tiili-villa-tiilirakenteiset. Osin seinat ovat
puurankarakenteiset. Lammoneristeena on mineraalivilla. Julkisivupintana on tiili ja lomalaudoitus.
Vesikatteena on konesaumattu pelti ja katteen kantavana rakenteena paikalla tehdyt ristikot.
Rakennuksessa on 6ljylammitys. LAmmonjako tapahtuu vesikiertoisen patteriverkoston kautta,
Lisdlammonlahteena on tulisija. limanvaihto on painovoimainen. Rakennus on liitetty kunnallistekniikkaan.

Nykytietdmyksen mukaan riskirakenteena pidetaan valesokkelirakennetta, puukoolattua lattiarakennetta,
kaksoisbetonilaattaa seka tiili-villa-tiilirakenteista ulkoseinaa. Raportin lopussa on riskirakennekortit
rakenteista. Riskirakennekorteissa on esitetty mahdolliset riskit. Riskirakennekortit eivat valttamatta ole
juuri 1:1 samalaisista rakenteista, mita tarkastetussa talossa on, mutta korteissa on periaate kerrottu oikein.
Riskirakenne ei tarkoita aina sita, etta rakenne on vaurioitunut, vaan etta vaurioitumisriski on olemassa.

Rakennuksessa kaytetyt materiaalit ja rakenneratkaisut ovat tyypillisia rakentamisajalle. Rakennus on
rakennettu aikakaudella, jolloin rakennusmateriaaleissa kaytettiin vield asbestia. TAméa on otettava
huomioon jos rakennuksessa tehdaan remontteja. Tarkastuksessa havaitut puutteet on kirjattu
havaintoihin. Olellisemmat havainnot ovat kohdassa 5. Tarkastusraportin lopussa on KH-ohjeen mukaiset
tekniset kayttdiat, joita tulee verrata rakennuksen ja rakennustekniikan ikaan.

5. OLENNAISIMMAT HAVAINNOT

) L Korjaus/ o
Havainnot Huolto Lisatutkimus o Riskirakenne
uusiminen

7.1 Tontti ja piha-alue:

- Puita ja istutuksia |&ahelld ulkoseinda

- Nurmialue sokkelissa kiinni [ [ X [

7.2 Sade- ja sulamisvesien poisjohtaminen:

- Salaojat

- Rannikaivojen tarkastaminen sulan maan aikana O X [ O

7.4 Perustukset ja alapohja: - Valesokkelirakenne

- Sokkelirakenne olohuoneen isojen ikkunoiden osalla

- Puukoolattu lattiarakenne

- Kaksoisbetonilaattarakenne

- Sokkelin kunnostus ja vedeneristys

- Pohjabetonilaatta maanpintaa alempana

- Puurakenteiset véliseinat lihtevit pohjanbetonilaatan paalt ] X [] X

7.5 Ulkoseinat ja julkisivut:

- Tiili-villa-tiilirakenne [ [ O X

7.6 Ikkunat ja ovet: L] L] X L]

7.7 Ylapohja, ullakko, vesikatto ja vesikaton varusteet:
Mitta\VaT Oy Ly.3190598-8 Alv.Rek
Puustellintie 35 www.mittavat.fi
72400 Pielavesi info@mittavat.fi

p. 040-6613910
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- Vesikaton tarkastaminen

- Muutama vuotopaikka harjan alapuolella ylapohjassa

- Kattoturvatuotteet

- Ylapohjaa ei voitu taysin tarkastaa

- Talotikkaita ei ole ] X X

7.8 Raystaskourut, sydksytorvet ja vesipellitys:
- [kkunoiden vesipellit ei taysin tiiviit

7.10 Méarka- ja kosteat tilat:
- Vedeneristetta ei ole liitetty kiristysrenkaalla lattiakaivoon

7.11 Keittio ja muut erityistilat:
- Rakenteiden kunto vuotojélkien kohdalta
- Sekoittaja vuotaa [ I X

7.12 Asuinhuoneet:
- Alapohjan pintabetonilaatta antaa periksi vaatehuoneen
ulkoseinan osalla U] X X

7.14 Lammitys ja ilmanvaihto:
- Lammitysjarjestelman tekninen kayttoika
- Korvausilmaventtiilit O O X

7.15 Vesi- ja viemarilaitteet:
- Kayttovesiputkien tekninen kayttoika
- Valurautaviemareiden tekninen kayttdika

7.17 Sahkoistys:

- Sahkoistyksen tekninen kayttoika —
MittaVaT Qy Ly.3190598-8 Alv.Rek
Puustellintie 35 www.mittavat.fi
72400 Pielavesi info@mittavat.fi
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6. TARKASTUSTAPA, KAYTOSSA OLLEET ASIAKIRJAT JA MITTALAITTEET

Kuntotarkastus on suoritettu padosiltaan aistinvaraisesti, silmamaaraisesti tarkastellen, ainetta
rikkomatta ja kayttden apuna mittalaitteita. Tarkastuksessa on pyritty selvittdmaan rakenteiden
turvallisuuteen, kestavyyteen ja asumiskelpoisuuteen vaikuttavia tekijéita seka vaurioita.
Tarkastuksessa on kayty lapi kaikki huonetilat lukuunottamatta tiloja, joihin ei ole ollut mahdollisesti
paisya. Sellaisia tiloja ei ole voitu taysin tarkastaa, joissa on ollut tavaraa tai sellaisia painavia
huonekaluja, joita ei ole voitu helposti siirtda. Osa perus- ja rakennetiedoista on kirjattu omistajalta
saatujen tietojen mukaan.

Tarkastustuloksia arvioitaessa on otettava huomioon aistinvaraisen ja rakenteita rikkomattoman
menetelman aiheuttamat rajoitukset seka epavarmuustekijat. Piilossa olevien perustus-, seina-,
kattorakenteita, mahdollisia vedeneristeiden kerrospaksuuksia seka salaojien kuntoa, toimivuutta
rakennuskerroksia tai korjaustarvetta ei voida luotettavasti maaritelld. Rakenteiden luotettava
tarkastaminen edellyttda yleensa aina laajoja rakenteiden avauksia, jotta niiden kunto saadaan
kunnolla selvitettyd. Nain ollen tayttd varmuutta rakenteiden kunnosta ei voida koskaan saada ilman
laajoja rakenneavauksia.

Jos rakennuksen ostaja ei ole rakennusalan ammattilainen, edellytetaan, etta ostaja tutustuu
huolellisesti raporttiin yhdessa rakennusalan asiantuntijan kanssa. Ostajan tulee epéselvissé asioissa
pyytéa selvitys asiaan ja aina tarvittaessa pyytaa myos lisdtutkimuksia rakenteisiin, jos jokin asia
raportissa sitd edellyttaa.

Riskirakenne maaritellddn seuraavasti: Rakenneratkaisu, jonka kosteustekninen toiminta on
puutteellista ja joka voi johtaa rakenteen vaurioitumiseen muita rakenneratkaisuja nopeammin.
Riskirakenteen rakennusaikana rakenteen ongelmakonhtia ei ole ymmarretty. Rakennusaikana ko.
rakenteet ovat olleet tyypillistd rakennustapaa.

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttdonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan,
jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kéayttdika on kulunut
umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella.
Tekninen kayttoika perustuu kaytossa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan,
laitteen tai jarjestelman kestavyydesta ja on yleistava (maaritelmat: KH 90-00403 kortti). Raportin
lopussa olevassa kappaleessa "Tekniset kdyttoiat, tarkastusvalit ja kunnossapitojaksot” on kerrottu
yleisimpien jarjestelmien ja rakenneosien tekninen kayttdika, tarkastusvali ja kunnossapitojaksot.
Ostajan tulee huomioida tekninen kayttdika ja sen mahdollisesti tuomat tulevat remonttitarpeet.

Kaytossa oleet asiakirjat:
- Alkuperaisen osan pohjapiirustus
- Kiinteistdrekisteriote

Mittauslaitteet, kayttd tarpeen mukaan:
Trotec T 3000 S yhdistelmamittari

TS 240 SDI ohut (4mm) porareikaanturi
Gann Hydrotest LG 1 pintakosteudenosaoitin
Kayttoveden l[ampdotilamittari

Trotec piikkianturimittari

Pintakosteusmittaus perustuu vesipitoisuuden muuttuessa tapahtuvaan materiaalin sahkoisten
ominaisuuksien muutokseen (dielektrisyys). Kaikissa materiaaleissa on erilaiset séhkdiset
ominaisuudet. TAman vuoksi jokaisen mitatun pinnan mittaustuloksia on tulkittava vain ko. tilan
tuloksina. Eri tilojen tulokset eivat ole vertailukelpoisia kesken&an. Mittaustulokseen vaikuttaa useat
eri tekijat mm. alustan materiaalin kerrokset, betonin tiheys, alla olevat putket ja raudoitukset yms.
Puurakenteiden kartoitus pintakosteudenosoittimella on yleensa lahes mahdotonta.
Pintakosteusmittaus suoritettiin em. mittareilla. Mittaussyvyydet vaihtelivat 20-300 mm.

Mitta\VaT Oy Ly.3190598-8 Alv.Rek
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7. HAVAINNOT RAKENNUSOSITTAIN

Raporttiin on kirjattu havainnot, johtopaatokset, toimenpide-ehdotukset sekad mahdolliset perusteet suositelluille
toimenpiteille. Raportti on toteava ja ohjaa mahdollisia jatkotoimenpiteita, mutta ei ole tyoselitys.

Huomiot
7.1 Tontti ja piha-alue

Tarkastuksen kohteena oleva omakotitalo sijaitsee Kaavin kunnan taajama-alueella omalla tontilla.
Tontilla on nurmikkoa, istutuksia ja luonnontilaisia puita. Nurmikko on kasvanut sokkeliin kiinni.
Ulkoseinien vierustoilla on istutuksia ja puita liian l&helld ulkoseinaa.

Lumipeitteen vuoksi tonttia ja pihamaata ei voitu taysin tarkastaa.

- Rakennuksen sokkelin vieressa olisi hyva olla n. 600 mm levea singeli- / sepelikaista.

- Sokkelin vieressa olevat istutukset tulisi poistaa vah. 1500 mm paahan sokkelista, koska istutukset
sokkelin vieressa lisaavat perustuksien kosteuskuormitusta, hidastavat sokkelipalkin ja ulkoseinien
kuivumista sateen jalkee ja joissakin tapauksissa istutuksien juuret myds tukkivat salaojaputkia.

- Lumipeitteen vuoksi rakennuksen ulkopuolien maanpintoja ja tonttia ei voitu tarkastaa. Taman vuoksi
rakennuksen ulkopuolet ja tontti yleensa tulisi tarkastaa sulan maan aikana.

- Puiden on suositeltava olla vahintdan 5 metrin pdassa rakennuksesta.

Puita I&hella rakennusta Lumi rajoitti ulkopuolien tarkastusta

7.2 Sade- ja sulamisvesien poisjohtaminen

Sade- ja sulamisvesien ohjauksen havainnoissa tarkastellaan miten sade- ja sulamisvedet ohjautuvat
tontilla.

Erityistd huomiota kiinnitetaan siihen, etta sulamis- ja sadevedet ohjautuvat pois rakennuksen vierustalta
seka

siihen, onko rakennuksen ympérilla salaojitus ja toimiiko se.

Kattosadevedet on ohjattu sadevesikouruista ja syoksytorvista rannikaivoihin. Rannikaivoja ei voitu lumen
ja jaan vuoksi tarkastaa. Kattosadevesien purkupaikka ei ole tiedossa.

Ei ole tiedossa onko rakennuksen ympérille asennettu salagjia.

Maanpinnan kallistukset rakennuksesta poispain ovat silmamaaraisesti padosin riittavat. Lumipeitteen
vuoksi maanpintojen muotoilua ei voitu taysin tarkastaa.

- Maanpinnan on suositeltavaa laskea rakennuksesta poispain. Suositeltu kallistus on 15 cm kolmen

MittaVaT Oy Ly.3190598-8 Alv.Rek
Puustellintie 35 www.mittavat.fi
72400 Pielavesi info@mittavat.fi
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metrin matkalla.

- Suosittelen, etta rakennuksen nurkalle kaivetaan kuoppa siten, etta sen pohja ylettyy reilusti
perustuksien alapuolelle ja tarkastetaan mahdollinen salaocjituksen olemassa olo ja sen toimivuus.
Samassa yhteydessa on mahdollista myos asentaa salaojan tarkastuskaivo. Tarvittaessa salaojat
uusitaan/asennetaan.

- Salaojajarjestelman tekninen kayttoika, rakennettu ennen vuotta 1999 on 40 vuotta, tarkastusvali 2
vuotta ja kunnossapitojakso 5 vuotta,

- Katolta tulevat sadevedet tulee ohjata hallitusti pois rakennuksen vierelta, nykyohjeiden mukaan
vahintdan kolmen metrin paahan rakennuksesta. Ohjauksen voi vanhemmassa kohteessa toteuttaa myos
pintavesikouruilla, jos ei haluta kaivaa maahan umpiputkijarjestelmaa.

- Omakotitalon salaojituksen paaperiaate on, ettd sadevesi- ja salaojajarjestelma ovat erillisia. Katolta
valuvia sadevesia ei tule ohjata missaan tapauksessa suoraan salaoijiin.

- Suositellaan rannikaivojen ja kaivolta lahtevien putkien tarkastamista sulan maan aikana.

7.4 Perustukset ja alapohja

Perustukset ja alapohja havainnoissa tarkastellaan, miten rakennus on perustettu ja mika on
perustamistaso maanpintaan nahden.

Lisaksi tarkastellaan onko sokkelipalkissa halkeamia, rapautumaa ja mahdollisesti kapillaarisen
kosteuden aiheuttamia jalkia.

Yksi tarkastettava asia on myds se, onko sokkelia kosteus- tai vedeneristetty.

Rakennuksen tarkka perustamistapa ei ole tiedossa. Sokkeli on betonia. Sokkelin pinta on maalattu.
Olohuoneen isojen ikkunoiden kohdalla on puurankarakenteinen seind, jonka sokkelin kohdalla on
EPS-eriste ja kivilevyt. Tarkka sokkelin toteutustapa ei ole tiedossa ko. kohdalla. Sokkelissa havaittiin
pinnoitteen irtoamista ja rapautumaa. Sokkeli on valesokkelirakenne, joka luokitellaan nykytietdmyksen
mukaan riskirakenteeksi sen vaurioitumisherkkyyden vuoksi. Sokkelissa havaittiin etujulkisivun puolella
halkeamia. Sokkelissa ei havaittu kosteuseristysta. Sokkelia ei voitu lumipeitteen vuoksi taysin tarkastaa.
Ulkoseinarakenteessa ja puukoolatussa lattiarakenteessa on kosteudesta vaurioituvia materiaaleja
maanpinnan alapuolella. Lattiapinta on lahes maanpinnan tasossa.

Alapohjarakenteena on havaintojen perusteella osin kaksoisbetonilaattarakenne ja osin puukoolattu
lattiarakenne. Kaksoisbetonilaatan eristemateriaali ei ole tiedossa. Rakentamisajankohta huomioiden
eristeend on voitu kayttda mineraalivillaa. Valiseinat 1ahtevat pohjabetonilaatan paalta. Pdaosa
valiseinista on kivirakenteisia. Osa viliseinistd on puurakenteisia. Valipohja kellarin ja asuinhuoneiden
valilla on betonia.

Katso raporlin lopusta riskirakennekorti.

MittaVaT Oy Ly.3190598-8 Alv.Rek
Puustellintie 35 www.mittavat.fi
72400 Pielavesi info@mittavat.fi

p. 040-6613910



19.01.2026 9/35

- Valesokkelirakenne on tuulettamattomuuden vuoksi kosteusaltis. Ulkoseinarakenteen alaohjauspuu on
usein maanpinnan tasossa tai jopa sen alapuolella, jolloin maaperan kosteus voi siirtya runko- ja
eristemateriaaleihin. Kosteusriskia ja - rasitusta voidaan pienentaa alentamalla ulkopuolen maanpinnan
tasoa suhteessa alaohjauspuun tascon, toimivalla salaojituksella ja perusmuurin kosteuseristyksella.

- Alapohjan lammoneristys sijoitetaan kokonaan tai paaosin pohjalaatan alle. Lattian puurakenteet
erotetaan bitumikermikaistalla tai vastaavalla materiaalilla alapuolisen laatan ja sokkelin rakenteista.

- Nykysuositusten mukaan lattian ylapinnan seka ulkoseinarakenteen alapinnan korkeusero
maanpinnasta tulisi olla vah. 30 cm. Korkeusero voi olla myds pienempi, jos kdytetdadan perusmuurin
vedeneristysta ja myos tehokasta pintavesien poisohjausta ja salaojitusta.

- Maanvaraisen lattian paalle tehty kevytrakenteinen lattiarakenne, jossa lammaoneriste on laatan paalla,
on kosteusmielessa aina riskirakenne. Riski pienenee jos myos betonilaatan alla on lammoneristys.
Puukoolatun lattiarakenteen kestoika on yleensa maksimissaan 40 vuotta.

- Jos eristeiden mikrobiologinen kunto halutaan selvittaa, tulee eristetilasta ottaa materiaalinaytteita
eristeiden mikrobien laadun ja maaran selvittdmiseksi.

- Pintalaattaa alempaa alkavia puurakenteisia véliseinia pidetaan riskirakenteena. Seinat ovat
tuulettumattomassa montussa ja mahdollisesti alhaalta, maaperasta nouseva kosteus tai jo lattian valun
aikana marka betoni voivat aiheuttaa rakenteeseen vaurioita.

- Mineraalivillalla eristettya kaksoisbetonilaattarakennetta pidetaan nykytietamyksen mukaan
riskirakenteena. Mineraalivillaeriste vaurioituu herkasti maanvastaisissa rakenteissa.

- Kaksoisbetonilaatan eristetilasta on mita ilmeisimmin ilmayhteys sisdilmaan. Rajapintojen tiiveydesta
tulee huolehtia tulevien remonttien yhteydessa.

- Suositellaan ulkoseinan alaosan toteutustavan ja kunnon selvittamista olohuoneen puurankarakenteen
osalla rakenteita avaamalla.

- Havaittujen riskirakenteiden kunto on mahdollista selvittéa kuntotutkimusten avulla.

- Suositellaan sokkelin kunnostamista ja vedeneristamista.
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Olohuoneen puurankarakenteen osalla seinan
alaosassa EPS-eristys ja lujalevy

7.5 Ulkoseinét ja julkisivut

Ulkoseinista ja julkisivusta havainnoidaan pintojen silmamaarainen kunto, verhouksen takainen tuuletus
seka raystaiden kunto.
Jos rakennuksessa on terasseja, patioita yms. tarkastellaan niiden kunto myds.

Ulkoseinat on paaosin tiili-villa-tiilirakenteiset. Osin ulkoseinat on toteutettu puurankarakenteena (mm.
olohuoneen isojen ikkunoiden kohdalla). Lamma&neristeena ulkoseinissa on mineraalivilla. Ulkoseinat on
paikalla rakennettu. Julkisivupinnat ovat tiilta ja maalattua lomalautaa. Tiili-villa-tiilirakenteinen ulkoseina ei
ole tuulettuva. Puuverhouksen osalla vaakakoolaus tukkii pystysuuntaisen tuuletusvélin, eikd verhouksen
alaosa ole auki. Tiiliverhouksessa havaittiin halkeamia. Puuosien maalipinta on osin ravistunut.

Katso raportin lopusta riskirakennekortli.
- Julkisivulaudoituksen tekninen kayttéika on n. 50 vuotta

- Maalatut julkisivuosat vaativat jatkuvaa huoltamista. Suositeltava huoltomaalausvali on n. 8-10 vuotta
rippuen ilmansuunnasta ja kaytetyistd materiaaleista.

- Koska ulkoseinarakenteena on ftiili-villa-tiili ja siina ei ole tuuletusvalia, voi viistosateella eristekerrokseen
paassyt vesi vauroittaa lammoneristeet. Taman vuoksi tulee ikkunoiden ja ovien, latticiden ja seinien
rajapintojen seka pistorasioiden |apiviennit olla tiiviita, jotta rakenteessa mahdollisesti olevat epapuhtaudet
eivat paase sisdilmaan. On myods huolehdittava, etté rakennus ei ole liian alipaineinen. Etenkin, jos
iimanvaihto muutetaan koneelliseksi poistoksi, tulee korvausilmaventtiileitéd asuinhuoneisiin.

- Puuverhouksen taakse on suositeltava ristikoolaus verhouksen uusimisen yhteydessa.

- Tiilien halkeamat ovat [&hinna esteettinen haitta.
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Tiilissa paikoin halkeamia Ulkoverhouksen alaosa ei ole auki

7.6 Ikkunat ja ovet

Ikkunoiden ja ovien havainnoissa kiinnitetdan huomiota niiden ulkonaiseen kuntoon, tiiviyteen, seka
lukkojen ja saranociden toimivuuteen.

lkkunat ovat alkuperaiset MS-, MSK- ja MEK-tyyppiset puuikkunat. Osaan ikkunoista on lisatty jossain
vaiheessa 3. lasi. Pesuhuoneen, saunan ja autotallin ikkunat ovat 2-lasisia. Kehysten maalipinta on
osittain hilseillyt ja ikkunoiden ulkopuitteet on osin huonokuntoiset.

Ulko-ovi on alkuperainen ja kehysrakenteinen puupaneeliovi. Oven tiivistyksessa havaittiin puutteita.
Parvekeovet ovat alkuperaisia, puurunkoisia ja kaksilehtisia.

Viliovet ovat alkuperaisia laakaovia.

Saunassa on kokolasiovi.

Kattilahuoneessa on palo-ovet. Ovet eivat mene téysin itsestaan kiinni, eika ovessa ole salpaa.
Autotallissa on alkuperéinen kippiovi.

- Ikkunat ja ulko-ovet suositellaan huoltomaalattavan 6 — 12 vuoden valein ilmansuunnasta riippuen.

- Ikkunoiden ja ovien tekninen kayttéika on 30...50 vuotta olosuhteista ja suoritetuista
huoltotoimenpiteista riippuen.

- Suositellaan ikkunoiden ja ulko-ovien uusimista.

- Palo-ovien tulisi sulkeutua ja salpautua itsestaan.

Ikkunan ulkopuite

huonokuntoinen Osaan ikkunoista asennettu 3. lasi jossian vaiheessa
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7.7 Ylapohja, ullakko, vesikatto ja vesikaton varusteet

Ylapohjan havainnoissa tarkastetaan ylapohjan tuuletuksen toimivuutta, ylapohjan rakenteiden kuntoa,
lapivientien tiiviytta ja kuntoa, kanavien

eristyksia pistokoeluonteisesti, eristyksen materiaalia sek@ havainnoidaan mahdollisia iimavuotoja
sisatiloista ylapohjaan.

Vesikatolta tarkastetaan katon yleiskunto ja katteen kiinnitys seka lapivientien tiiviydet ja
kattoturvatuotteiden olemassaolo ja -kunto.

Kaynti ylapohjaan on rakennuksen paadyssa olevan luukun kautta. Ylapohjaan on kaynti myos takakuistin
raystaan alta. Vesikatteen kantavana rakenteena on paikalla tehdyt ristikot. Ylapohjaa ei voitu
kokonaisuudessaan tutkia, koska tila on ahdas ja kulkusiltoja ei ole, eikéd pesuhuonesiipeen ole kayntia.
Ylapohja tuulettuu harvalaudoitettujen réystaiden kautta. Yldpohjan puurakenteissa ei havaittu tuuletuksen
puutteista johtuvia tummumia. Ylapohjan lammadneristeena on mineraalivilla ja puukuitueriste. Eristeen
paksuudeksi mitattiin noin 500-600 mm. Harjan alapuolella muutamassa kohdin havaittiin pienet
vuotopaikat. Savupiipun lapivientia valilaipion lapi ei voitu tarkastaa.

Vesikatteena on konesaumattu pelti. Aluskatetta ei ole.

Vesikattoa ei voitu lumen vuoksi tarkastaa. Vesikatolla on kaksi putkea/tankoa pesuhuonepaadyssa.
Putkien/tankojen kayttotarkoitus ei selvinnyt tarkastuksella.

Piipun p&aalla ei ole suojahattua. Piipun pellitys ei ole tiivis yldosasta.

Talotikkaita ei ole.

Kattoturvatuotteita ei ole.
Tekniset kayttoiat:

- Rivipeltikate, sinkitty ja maalattu, tekninen kayttoika n. 60 vuotta

- Tekniset kayttoiat kuvaavat tyypillistéa uusimisvalia, todellinen kayttoika vaihtelee runsaasti suoritettujen
huoltotoimenpiteiden, kaytettyjen materiaalien ja olosuhteiden mukaan. Ajoissa tehdyilla
huoltotoimenpiteilla katteen kayttdikaa voidaan merkittavasti jatkaa.

- Vesikaton ja vesikatolla olevien varusteiden kunto tulee tarkastaa sulan maan aikana.

- Katolla olevien putkien/tankojen tiiveys tulee varmistaa.

- Suositellaan pesuhuonesiiven ylapohjan tarkastamista.

- Talotikkaan tulee olla kestéva, kiintedsti asennettu seké turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti
asennettu. RakMK F2/2.

- Katolla sijaitseville savupiipuille, iimanvaihtolaitteille sekéd muille séénnéllista kadyntia edellyttaville
rakennusosille ja laitteille on jérjestettédvé tarkoituksenmukainen, katkeamaton kulkutie. RakMK F2.
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Yiapohjga Ylapohjatilaa

Harjan alapuolella vuotopaikka Harjan alapuolella vesivuoto

Vesikattoa ei voitu lumen vuoksi tarkastaa Vesikatolla putket/tangot

7.8 Raystaskourut, syoksytorvet ja vesipellitys

Tassa kohdassa havainnoidaan sadevesikourujen olemassaolo, niiden kallistukset ja kiinnitykset seka
kourujen puhtaus.

Ikkunoiden vesipellityksista tarkastetaan erityisesti vesipeltien kallistus, ylitys seinalinjasta seka peltien
tiiviys smyykeihin ja ikkunarakenteeseen.

Rakennuksen katon lappeilla on rdystaskourut ja sydksytorvet. Kourut on osin uusittu jossain vaiheessa.
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Kouruja ja syoksytorvia ei voitu lumen vuoksi tarkastaa.

Ikkunoiden vesipellityksen kallistus ikkunasta poispain on riittava. Vesipeltien ylitys seinalinjasta on
rittdva. Vesipeltien nurkat ovat hieman auki. Vesipellin ja ikkunakarmin valinen liitos on tiivis.

- Raystaskourujen ja syoksytorvien tekninen kayttoika on n. 25-40 vuotta

- Raystaskourut tulisi puhdistaa kaksi kertaa vuodessa.

Ikkunan vesipellitys liitetdan tiiviisti karmiin ja paistaan seinarakenteeseen seka tehdaan kaltevuudeltaan
riittavaksi. Pellin vahimmaiskaltevuus on 30°. Pellitysten lampdliike tulee ottaa huomioon. Vesipelti
ulotetaan véhinaan 30 mm ulos seinapinnasta ja varustetaan toimivalla tippanokalla. Vesipelti tehdaan
siten, etta kaikki ikkuna- ja karmipintoja pitkin valuva vesi seka ikkunan sisdan paassyt vuotovesi
kulkeutuvat pellitykselle.

Ikkunan vesipellin nurkka ei taysin tiivis

79WC

Tassa kohdassa havainnoidaan we-tilan materiaalit ja silmamaarainen kunto. Tilan lattiapinta ja
vesipisteiden ymparistdjen pinnat kartoitetaan pintakosteudenosoittimen kanssa. Rajapintojen tiiviydet
tarkastetaan. Eritystd huomiota kiinnitetdan vesipisteiden ldheisyydessa

oleviin rajapintoihin. Tilan ilmanvaihto tarkastetaan silmamaaraisesti. We-istuimen kiinnitys ja mahdolliset
vuodot tarkastetaan.

Woc:n lattia on laatoitettu. Laatoituksessa havaittiin kopolaattoja. Seinat ovat osin puu- ja osin
kivirakenteiset. Seinapinnat on tapetoitu. Kosteutta ei havaittu. Altaan alapuolisissa liitoksissa ei nakynyt
vuotoja. Tilassa ei ole lattiakaivoa. Wc-istuimen kiinnitys on kunnossa. limanvaihto on painovoimainen.
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WwcC

7.10 Marka- ja kosteat tilat

Tassé kohdassa pyritaan selvittdmaan pesutilojen ja saunan runkorakenteet ja mahdollinen vedeneristys.
Lapivientien ja lattiakaivon tiivistepinnat tarkastetaan.

Pintakosteudenkartoittimella kartoitetaan sein- ja lattiapintojen kosteutta sekd kosteusjakaumaa. Lattian
kallistusta kaivolle arvioidaan silmamaaraisesti ja tarvittaessa mittaamalla.

Saunan paneloinnin kunto ja sen takainen tuuletus seka alumiinipaperin olemassaolo tarkastetaan.
Lauteiden ja pintamateriaalien kunto arvioidaan silmamaaraisesti.

limanvaihdon toimivuutta arvioidaan aistinvaraisesti ja tarvittaessa savun avulla.

Pesuhuone on remontoitu vuonna 2005. Seinat ovat osin kivi- ja osin puu/levyrakenteiset. Seinédpinnat ja
lattia on laatoitettu. Vedeneristys havaittiin lattiakaivosta ja lapivientien kohdalta. Saunan vastaisella
seinalla havaittiin "kopolaattoja". Kosteutta ei havaittu, Suihkuseinan alaosaan lattian ja seinan rajapintaan
on asennettu paksu kerros silikonia. Silikonisaumauksissa havaittiin tummumista. Katto on paneloitu.
Lattialdmmitys on toimiva. Lattian kallistus kaivolle on riittva. Kaivon |apivienti on tiivis. Vedeneristetta ei
ole liitetty kiristysrenkaalla lattiakaivoon. llmanvaihto on painovoimainen. Raitis ilma tulee oven alta.
Altaan alapuolisissa liitoksissa ei nakynyt vuotoja. Kalusteen kohdalla olevassa iimanvaihtokanavassa on
puiden lehtia ja havunneulasia.

Sauna on remontoitu vuonna 2005. Seinat on paneloitu ja osittain laatoitettu. Laattasaumoissa havaittiin
halkeama vaakatasossa. Seinan yldosassa on yksittainen laatta irti alustastaan. Paneloinnin takana on
tinapaperi ja riittava tuuletusvali. Katto on paneloitu. Tinapaperia ei ole tiivistetty lattian ja seinien
rajapinnoilta héyrytiiviiksi. Lattia on |aatoitettu. Lauteiden alla havaittiin kopolaattoja, Tilassa ei ole
lattialammitysta. Kosteutta ei havaittu. Silikonisaumaukset ovat kunnossa. Kiuas on sahkdlammitteinen ja
Narvi-merkkinen. Kiuas on hyvin kiinnitetty. Kiukaan sahké&johto on kannakoimatta ja se osuu lattialle.
Kiukaan suojaetaisyydet ovat riittéavat. Lauteet ovat metalllirunkoiset. llImanvaihto on painovoimainen.
Raitis ilma tulee kiukaan alta.

- Silikonisaumaukset tulisi suositusten mukaan uusia kolmen-viiden vuoden valein.

- Kiukaan sahkojohdot on suositeltavaa kannakoida siten, etteivat ne kosketa markatilan lattiaa.

- Vedeneristettyjen ja laatoitettujen markatilojen pintarakenteiden tavoitteellinen kayttdika on KH- kortin
mukaan 20-40 vuotta. Kayttdikaan vaikuttaa tilojen kayttétapa, pintamateriaalit ja tehtyjen rakenteiden
tyotapa.

- Saunan laatoitetun seinan ylaosassa alustastaan irti oleva laatta tulisi kiinnittaa uudelleen.

-Hoéyrysulku ilmaraon takana varmistaa sen, ettei kosteus pdédse imeyltyméén seinédrakenteisiin ja etté
panelointi kestéa pitempdaén.

-Hoéyrysulun tulee liittya tiiviisti lattian vedeneristeeseen, muovimattoon tai laatoitukseen.
-RakMk C2 (1998): 7.3.1 Lattian kaltevuuden on oltava sellainen, ettéd vesi valuu esteetta lattiakaivoon.

Vedeneristyksen ja lattiakaivon liitoksen on oftava niin tiivis, etté vesi ei pddse vedeneristyksen
alapuolisiin rakenteisiin vaikka vedenpinta kaivossa nousisi liitoksen yldpuolelle.
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Pesuhuone Vedeneristetta ei ole liitetty kirisrenkaalla
lattiakaivoon

Saunan seinin yldosassa alustastaan irti oleva laatta

7.11 Keittio ja muut erityistilat

Keittion silmamaarainen materiaalien kunto arvioidaan. Altaan alapuoliset litokset ja mahdolliset vuodot
tarkastetaan. Altaan takainen elastinen saumaus ja altaan viereisten materiaalien kunto tarkastetaan.
Sekoittajan rajoittimen, astianpesukoneen vuotoaltaan ja lieden kaatumissuojan olemassaolo
tarkastetaan.

Pintakosteudenkartoittimella kartoitetaan sekoittajan takainen seina ja lattia koko tilasta, jos se on
mabhdollista.

Keittion seinat on maalattu. Lattiapintana on parketti. Parketti on turvonnut kosteudesta jagkaapin vieresta
ja astianpesukoneen edustalta. Kohdat olivat tarkastushetkelld kuivat. Kaapistojen valisessa tilassa on
laatoitus. Altaan alapuolisissa litoksissa ei ndkynyt vuotoja. Kosteutta ei havaittu. Kosteutta ei voitu téysin
luotettavasti mitata pintakosteudenosoittimella parketin vuoksi. Allashanan virtaama on silmamaaraisesti
riittava. Altaan sekoittaja vuotaa juoksuputken valista. Lampiman kayttoveden [ampdtila sekoittajasta
mitattuna oli 39°C. Kylmakoneiden alla ei ollut suoja-allasta. Lieden kaatumissuoja puuttuu.
Kaatumissuoja ei ole pakollinen, vaan suositeltava.

- Suositellaan sekoittajan uusimista tai korjaamista.
- Rakenteiden kunto on suositeltava tarkastaa havaittujen vuotojélkien kohdalta seka kylmékoneen alta.

- Kylmékoneen alle on suositeltava asentaa vuotosuoja.
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Keittio Parketissa vuoto-/kosteusjalkia kylmé&kaneen
kohdalla

7.12 Asuinhuoneet

Asuinhuoneiden pintamateriaalit ja niiden silmamaarainen kunto raportoidaan. Erityisesti kiinnitetaan
huomiota mahdollisiin vuotojalkiin seka pintojen suoruuteen.

Asuinhuoneiden lattiapintana on parketti ja muovimatto. Muovimatto havaittiin olevan kiinnitetty mustalla
limalla, joka siséltaa todennakoisesti asbestia. Seindpinnat on maalattu ja tapetoitu. Sisékatot ovat
halltex- ja lastulevya. Vesivuotojalkia ei havaittu. llmavuotojalkia ei havaittu. Poikkeavia hajuja ei havaittu.
Pistokokein tehty kosteuskartoitus ei antanut poikkeavia tuloksia. Vaatehuoneen osalla ulkoseinan
vierustalla alapohjarakenne tuntuu ja kuulostaa ontolle tunnustellessa/koputellessa ja pintabetonilaatta on
haljennut ko. kohdalta. Pintalaatta antaa periksi.

- Tarkastuksessa ei puututa materiaaleihin ja tyonjélkeen, koska ne ovat kaikkien itse arvioitavissa.
- Suositellaan alapohjarakenteen kunnon tarkastamista ja tarvittaessa korjaamista vaatehuoneen osalta.

- Asbesti tulee huomioida korjaustissa.

1 Ii._, :‘. “.'

Pintabetonilaatta halki vath’u_oné_ess. m
asbestiliimalla kiinni

uovimatto

7.13 Varastot ja autotalli

Autotalli on lAmmin. Autotallista padasee myds kellaritiloihin. Autotallia ei voitu taysin tarkastaa tavaran
maaran vuoksi. Autotallin sisapuolipinnat on kipsilevya. Lattia on betonia. Kipsilevyissa on paikoin
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kosteusjalkia. Jaljet olivat tarkastushetkella kuivat.

Autotalli

7.14 Lammitys ja ilmanvaihto

Rakennuksessa on dljylammitys. Lammityskattila on alkuperdinen Arimaxin kaksoispeséakattila.
Lammityksen varaaja on alkuperainen. Varaaja on ruosteessa ja syépynyt niilta osin kuin se voitiin
tarkastaa. Saadun tiedon mukaan varaajan sahkovastukset eivat toimi. Oljypoltin on Oilon.
Keskuslammityksessa ei ole automatiikkaa.

Lammaonjako tapahtuu vesikiertoisen patteriverkoston avulla. Pesuhuoneen lattia oli lammin, joka viittaa
lattialammitykseen. Lattialdmmityksen toteutustapa ei ole tiedossa. Vesikiertoisen [ammityksen putket
ovat terasta. Putket sijaitsevat rakenteissa.

Lisdlammaonlahteena on leivinuuni ja varaava takka.

Oljysailio sijaitsee sisétiloissa ja on rautaa.

Teknisen tilan lattiakaivot ovat muovia ja rautaa. Lammitysjarjestelman putkissa/laitteissa ei havaittu
vuotoja.

limanvaihto on painovoimainen. Ainoastaan saunassa on korvausilmaventtiili. Poistoventtiilit sijaitsevat
pesuhuoneessa, saunassa ja wc:ssd. Kellarissa on ilmanvaihtoventtiilit. Keittidssé on liesituuletin.

-Yleisesti ottaen painovoimaisen iimanvaihdon toiminta ei aina tayta iimanvaihdolle asetettuja
vaatimuksia.

-Painovoimaisen ilmanvaihdon toiminta riippuu sisa- ja ulkoilman paine- ja lampotilaeroista seka tuulen
suunnasta ja voimakkuudesta.

-Tulisi kiinnittda huomiota huoneiden korvausilman saantiin. Korvausilma tulisi tulla hallitusti eik&
rakenteiden kautta. Rakenteiden kautta tulevassa korvausilmassa on usein mukana myos epapuhtauksia.

-Erityista huomiota tulee kiinnittad markatilojen ilmanvaihtoon. Kyseisten tilojen ilmanvaihdon
tehostaminen lvi-alan asiantuntijan ohjeiden mukaan on suositeltavaa.

Tekniset kayttoiat:
- Lammityspatterit ter&sta, yli 50 vuotta

- Lammitysputkisto terasta sisatiloissa yli 50 vuotta
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- Lammitysputkisto terasta rakenteissa 10-50 vuotta

- Lammitysputkisto kuparia sisatiloissa n. 40 vuotta

- Paisuntasailié 20-25 vuotta

- Kiertovesipumppu n. 15 vuotta

- Oljykattila 25-35 vuotta

- Puulammityskattila 25-35 vuotta

- Oljypoltin 10-15 vuotta

- Oljysaili6 terasta, sisatiloissa n. 40 vuotta

- Lammitysjarjestelman vanhimmat osat (esim. kattila, |ammitysjérjestelman varaaja, paisuntasailio,
lammitysputkisto, pattereiden termostaatit) [&hestyvat elinkaarensa loppua ja niiden korjaamiseen tai
uusimiseen tulee varautua. Katso raportin lopusta tekniset kayttoiat liite. Lammitysjarjestelman tekninen

kayttoika on noin 40 — 50 vuotta.

Tekniset kayttoiat kuvaavat tyypillista uusimisvalid, todellinen kayttdika vaihtelee runsaasti kaytettyjen
materiaalien, huollon ja olosuhteiden mukaan.

-Oljysailié on suositeltava tarkastuttaa 10 vuoden valein.

- Lammitysjarjestelma on teknisen kayttéikansa paassa ja se tulisi uusia.

- Suositellaan korvausilmaventtiilien asentamista asuinhuoneisiin.

Lammityskattila Lammityksen varaaja
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Varaajassa syopymaa ja ruostetta Oljysailié kellarissa

7.15 Vesi- ja viemdrilaitteet

Kayttdvesi ja jatevesi on liitetty kunnalliseen vesihuoltoon. Kayttévesiputket ovat kuparia ja rautaa. Putket
sijaitsevat rakenteissa.

Lamminvesivaraaja on 60-litrainen ja Jaspi-merkkinen. Varaaja on uusittu vuonna 2019 ja se sijaitsee
kellarissa. Varaajan kanssa samassa tilassa on lattiakaivo. Varaajan alapuolisissa putkissa ei havaittu
vuotoja. Lampiman kayttdveden lampétila on 39°C, mika on liian alhainen.

Vesimittari sijaitsee kellarissa. Vesimittarin liitoksissa ja sita ymparoivissa putkissa ei havaittu vuotoja.
Putkieristeissé ei saatu havaintoa asbestista. Nakyvilld olevat viemariputket ovat valurautaa.

Viemariputket ovat alkuperéiset. Lattiakaivot ovat muovia ja valurautaa. Valurautakaivoissa havaittiin
syopymia ja ruostetta. Kaivojen korokerenkaat ovat muovia ja kuparia. Kaikki putket on kannakoitu.

Tekniset kayttoiat:

-Kayttovesiputkien rakenteellinen ikd on PEH-putkilla 50 vuotta.
- Kayttovesiputkisto kuparia 30-50 vuotta

- Galvanoitu rautaputki. Huom ! kayttdikd mennyt umpeen.

- Viemariputkisto noin 50 vuotta

- Vesikalusteet noin 15...30 vuotta

- Lamminvesivaraaja veden laadusta riippuen 10 ... 30 vuotta

Tekniset kayttoiat kuvaavat tyypillistd uusimisvalia, todellinen kayttoika vaihtelee runsaasti kaytettyjen
materiaalien ja olosuhteiden mukaan.

- Kayttovesiputket ova teknisen kayttdikansa paassa ja ne tulisi uusia.

- Valurautaviemarit ja lattiakaivot ovat teknisen kayttoikénsa paassa ja ne tulisi uusia tai sukittaa.

- Vesipisteiden virtaamat: Kaikkien rakennuksen sekoiltajien vesivirtaamat olivat silmémaaréisesti
arvioituna normivirtaaman mukaiset. RakMk D1:n suositusvirtaama on suihkuille ja keittién sekoittajille 12
I/min ja lavuaareille 6 I/min.

- Vesimittari tulee kannakoida seindén tai ympé&réiviin rakenteisiin asianmukaisesti. Kannakoimatonta
mittaria rasittavat paineiskut ja ndin ollen sen liitokset voivat ajan mittaan I0ystyé ja alkaa vuotamaan.

- Lédmpimén kéyttéveden lampdtifa tulee olla 55 - 65 astetta. Lémpdtila ei saa laskea alle 50 asteen
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bakteerien lisdéntymisvaaran VUuoksi.

- Mahdolliseen vesivahinkoon ja sen nopeaan havaitsemiseen (esim. putkivuoto) tulee varautua niin, etté
rakenteilla ohjataan vuoto nékyville.

Vesimittari Viemarit valurautaa

7.16 Tulisijat ja hormit

Rakennuksessa on tiilista muurattu takka + leivinuuni. Leivinuunin palopesassa havaittiin halkeama ja
takan palopesan laki on halki. Tulisijan edessa on laatoitus.

Savupiippu on tiilistd muurattu. Oljykattilalle on hormissa sisépiippu. Yldpohjan osalta piipun pintaa ei voitu
tarkastaa. Piipun paalla ei ole suojahattu. Piipun pellitys on yldosasta epétiivis.

Tulisijan ja piipun nuchouksesta ei ole tietoa.

- Tulisijat on tarkastettu ainoastaan nékyvilta osin. Tarkempi tarkastus tulee tarvittaessa teettaa
nuochoojalla tai palotarkastajalla.

- Suositellaan piipun pellityksen korjaamista.

Vakituiseen asumiseen kéytetyissé rakennuksissa kéytdssa olevat tulisijat ja savuhormit on nuohottava
vahintdén vuoden vélein, ja vapaa-ajan asumiseen kédytetyissé rakennuksissa véhintadan kolmen vuoden
vélein. Nuohouksesta huolehtiminen on kiinteistén omistajan vastuulia.

Tulisija Piipun pellitys ei tiivis ylaosasta
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7.17 Sahkdoistys

Séahkoistys on alkuperdinen. Sdhkokeskuksissa on johtimet nakyvilla.
-Sahkéjarjestelman tekninen kayttéika on noin 30 — 50 vuotta

-Silmamaaraisesti sdhkokalusteet nayttivat olevan kunnossa mutta sahkojarjestelman toimintaa ei
tarkastuksessa testattu.

Mikali sahkojarjestelméan toimivuudesta halutaan varmistua, tulee sen kunto ja toimivuus tarkastuttaa
sahkoalan asiantuntijalla.

- Sahkojarjestelma on teknisen kayttoikéansa paassa ja sahkoistyksen uusimiseen tulee varautua.

- @ ®J | i
-0 @

o S

7 !E!:E

Sahkokeskuksessa johtimet nakyvilla

7.18 Palovaroittimet

Palovaroittimia ei testattu/tarkastettu.

- Nykyisten mééréysten mukaan jokaista alkavaa 60 m2 kohden tulee olla yksi palovaroitin. Palovaroitin
tulee testata véhintddn kerran vuodessa.

7.20 Kellari

Kellaritilat ovat pesuhuonesiiven ja autotallin alapuolella. Kellarin lattiassa on pintana maalattu betoni.
Lattian [Bmmaéneristyksesta ei ole tietoa. Seindpinnat ovat betonia, tiilta ja lastulevya. Laipio on betonia.
Portaikossa seinilla ja lattiassa on mikrobikasvustoa. Lattiassa ja seinien alaosissa havaittiin paikoin
hieman kalkkihdrmaa, joka johtuu kosteuden liikkumisesta rakenteessa. Oljysailiétilassa havaittiin
kosteutta. Lattiassa ja seinien alaosissa havaittiin paikoin hieman kohonnutta kosteutta. Kellaritiloissa on
painovoimainen ilmanvaihto.

- Sinéns3 kellarin kosteudesta ei ole haittaa, jos kaytté pysyy nykyisenlaisena ja kellarista ei padase
virtaamaan sisailmaan epapuhtauksia.

- Kellarissa ei ole suositeltava olla kosteudesta vaurioituvia materiaaleja, kuten lastulevya ja
puurakenteita.

- Kelllarin portaikon on suositeltava olla kiviainespinnalla tai seinissa ja lattiassa kayttaa tasoitetta/maalia,
joka ei ole herkka homehtumaan.
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Portaikon seinilld mikrobikasvustoa Kellarin lattiassa ja seinan alaosassa kalkkiharmaa
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8.VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA RISKIT JOS KORJAUKSIA EI SUORITETA

Syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen saastaa kustannuksia ja pitaa
rakennuksen arvoa ylla.

Mikali havaittuun epakohdan tai vaurion korjaukseen ei ryhdyta, vaurio yleensa pahenee ja
laajenee. Tasta johtuen vaurioiden korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset
kasvavat.

9. TARKASTUSMENETTELYSTA

Kaytetyn kohteen kaupassa ostajan on varauduttava tietynlaisiin virheisiin ja puutteisiin.
Ennen kaikkea erityyppiset kulumisviat ja vanhojen normien ja maaraysten mukaan tehdyt
tekniset ratkaisut.

Tassa tarkastuksessa rakennuksen kuntoa arvioitiin vastaavan tyyppiseen ja ikaisen
rakennukseen eikd uuteen nykyajan vaatimukset ja normit tayttadvaan rakennukseen.

Kuntotarkastus on tehty padosin aistinvaraisesti ja rakenteita rikkomatta.

Rakenteita rikkomattomalla menetelmalla ei voida havaita rakenteiden sisalla piilevia
vaurioita ellei nissa ole tarkastushetkella havaittavia muutoksia pintarakenteissa, eika
kosteusmittarilla ole tehty ko. asiasta havaintoa, Tasta johtuen epailyttivissa tapauksissa
suositellaan jatkotutkimuksia, esimerkiksi porareikamittauksia.

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida havaita maanalaisten jarjestelmien ja rakenteiden
olemassaoloa ja kuntoa.

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa
mahdollisesti havaittava virhe. Kaikista virheista tulee reklamoida kuntotarkastajaa
kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa taman tarkastusasiakirjan
paivayksesta). Tilaajan on tiedostettava, etta kuntotarkastus koskee vain ja ainoastaan
tilannetta tarkastuspaivana. Tilanne voi muuttua hyvinkin nopeasti ja lyhyen ajan kuluessa
kohteessa.
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Aluskate

tarkoittaa katteen alapuolista ainekerrosta,
joka estid katteen saumojen tai

reunojen kautta mahdollisesti tunkeutuvan
veden tai lumen seki kondenssiveden
piiisyn ylipohjaan ja jota pitkin

vesi valuu ulkoseindlinjan ulkopuolelle.
Hiyrynsulku

tarkoittaa ainekerrosta, jonka pédiasiallinen
tehtiivii on estdid haitallinen vesihdyryn
diffuusio rakenteeseen tai rakenteessa.
Ilmansulku

tarkoittaa ainekerrosta, jonka pédasiallinen
tehtdvd on estdd haitallinen ilmavirtaus
rakenteen lipi puolelta toiselle.
Kapillaarivirtaus

tarkoittaa huokosalipaineen paikallisten
erojen aiheuttamaa nesteen siirtymisté
huokoisessa aineessa.

Kate

tarkoittaa pintarakennetta, joka riittivisti
kallistettuna suojaa alapuoliset

rakenteet vesi- ja lumisateen haitalliselta
vaikutukselta.

Kosteudeneristys

tarkoittaa ainekerrosta, jonka pédasiallinen
tehtidvd on estdd haitallinen kosteuden
siirtyminen kapillaarivirtauksena

tai vesihdyryn diffuusiona rakenteeseen

ja rakenteessa.

Kosteus

tarkoittaa kemiallisesti sitoutumatonta
vettd kaasumaisessa, nestemaisessa

tai kiintedssd olomuodossa.

Mairkitila

tarkoittaa huonetilaa, jonka lattiapinta
joutuu tilan kdyttotarkoituksen vuoksi
vedelle alttiiksi ja jonka seindpinnoille

voi roiskua tai titvistyé vettd (esim.
kylpyhuone, suithkuhuone, sauna).
Rakennuksen vaippa

tarkoittaa tissi vhteydessé kokonaisuutta
jonka muodostavat rakennusosat,

jotka erottavat limpimin ja puolilimpimén
tilan ulkoilmasta, maaperiisti

tai lAmmittdmattdmésti tilasta ja

johon eivit kuulu puolilimminti ja

lamminti tilaa toistaan erottavat rakennusosat.

Rakennuskosteus

tarkoittaa rakennusvaiheen aikana tai

sitil ennen rakenteisiin tai rakennusaineisiin
joutunutta rakennuksen kiytonaikaisen
tasapainokosteuden ylittidvaa

kosteutta, jonka tulee poistua.
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Salaojaputki

tarkoittaa salaojituskerroksessa kiytettdviid
putkea, johon vesi pédsee ympiristdsti
putken seindmissi olevien

reikien lapi.

Tuulensuoja

tarkoittaa ainekerrosta, jonka pédasiallinen
tehtéivi on estdd haitallinen ilmavirtaus
ulkopuolelta siséipuoliseen

rakenteen osaan ja takaisin.
Tuuletusaukko tai -rako

tarkoittaa ulkopuolelta rakenteen tuuletusviliin
tai -tilaan johtavaa tuuletusilmavirran
sisdinmeno- tai poistumisaukkoa

tai -rakoa.

Tuuletustila

tarkoittaa rakenteessa olevaa yhtendistd
ilmatilaa, jonka kautta rakennetta
tuulettava ilmavirtaus kulkee ja jonka
korkeus tai paksuus ilmavirran suuntaa
vastaan kohtisuorassa suunnassa

on yli 200 mm.

Tuuletusviili

tarkoittaa rakenteessa olevaa yhtenéistd
ilmavilid, jonka kautta rakennetta tuulettava
ilmavirtaus kulkee ja jonka korkeus

tai paksuus ilmavirran suuntaa

vastaan kohtisuorassa suunnassa on
enintdan 200 mm.

Vedeneristys

tarkoittaa ainekerrosta, joka saumoineen
kestiid jatkuvaa kastumista ja jonka
tehtéivil on estdd nesteméisen veden
haitallinen tunkeutuminen rakenteeseen
painovoiman vaikutuksesta tai
kapillaarivirtauksena, kun rakenteen

pinta kastuu,

Vedenpaineeneristys

tarkoittaa ainekerrosta, joka saumoineen
ja tukirakenteineen kestii jatkuvaa
vedenpainetta ja jonka tehtiviand

on estdd nestemdisen veden haitallinen
tunkeutuminen rakenteeseen vedenpaineen
vaikutuksesta.

Vesihbyry

tarkoittaa vettéi kaasumaisessa olomuodossa.
Vesihoyryn diffuusio

tarkoittaa kaasuseoksessa (esim. ilma)
vakio kokonaispaineessa tapahtuvaa
vesihdyrymolekyylien liikettd, joka

pyrkii tasoittamaan kaasuseoksen hdyrypitoisuus-
tai hdyryn osapaine-eroja.
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Ryomintitila

tarkoittaa rakennuksen alapohjan, sokkelin
ja perusmaan rajoittamaa tarkoituksellisesti
jérjestettyd ilmatilaa.

Salaojituskerros

tarkoittaa maaperin kuivattamiseksi
pintamaan alle tehtyi vettd johtavaa
rakennetta tai karkearakeista maa-aineskerrosta,
jota pitkin vesi voi siirtyi

kuivatettavalta alueelta valumalla tai
pumppaamalla.

Salaojajirjestelmi

tarkoittaa salaojaputkien, salaojituskerrosten,
salaojakaivojen, tarkastusputkien,

ja kokoojakaivojen muodostamaa

seki tarvittaessa padotusventtiililli tai
pumppauksella varustettua jirjestelmad
rakennuksen pohjan tai vastaavan
kuivattamiseksi.

Mitta\VaT Oy

Puustellintie 35
72400 Pielavesi
p. 040-6613910

27/35

Vesihoyryn konvektio

tarkoittaa kaasuseoksen (esim. ilma)
sisdltimin vesihdyryn siirtymistd kaasuseoksen
mukana sen liikkuessa kokonaispaine-

eron vaikutuksesta.

Vesihdyrynvastus

ilmoittaa tasapaksun ainekerroksen tai
tillaisista muodostuvan tasapaksun
kerroksellisen rakenteen pinnoilla eri
puolilla vallitsevien vesihdyrypitoisuuksien
tai vesihdyryn osapaineiden

eron ja ainekerroksen tai rakenteen lipi
jatkuvuustilassa pinta-alayksikkoa

kohti diffusoituvan vesihdyryvirran
suhteen.

Vesikatto

tarkoittaa katteen ja mahdollisen aluskatteen
ja niitd vilittdmisti kannattavien
rakenneosien muodostamaa rakennetta.
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TEKNISET KAYTTOIAT, TARKASTUSVALIT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT

KASITTEET

Tekninen kiyttoikii tarkoittaa kdyttdonoton jilkeistd aikaa, jona rakenteen, rakennusosan,
jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvit. Kun tekninen kayttoika on
kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jirjestelmai tai laite on tarkoituksenmukaista korvata
uudella. Tekninen kdyttdikd perustuu kdytdssi oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen,
rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kestavyydesta ja on yleistiva.

Tarkastusvili on aikavili, jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jirjestelman tai laitteen
kunto ja toimivuus on tarkastettava. Tarkastusvélien tulee olla sellaisia, ettd tarkastuskohde

pysyy kunnossa tarkastusten vélisen ajan.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimaardista aikavélid, jonka jalkeen maéritty
kunnossapitotoimenpide toistetaan. Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jérjestelmén tai
laitteen korjaamista osittain uusimalla, tdydentédmalld, kunnostamalla tai pinnoittamalla.

Nimike Tekninen | Tarkastus | Kunnossa
kayttoika vili pitojakso /
/v /v v

RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI

MATERIAALIT

Piha-alueen rakenteet

Salaojajirjestelmi, rakennettu ennen vuotta 1999 40 2 5

Salaojajérjestelmd, rakennettu v. 1999 jilkeen 50 2 5

Piha-alueen asfalttipinnoitteet 20 5-12

Betoniset pihakiveykset 25 4-

Perusmuurin vedeneristys — kumibitumikermieriste 30

Perusmuurin vedeneristys — kuumabitumisively 20

Perusmuurin vedeneristys - muovinen perusmuurilevy 50

Roudaneristys (perusmuurin ulkopuolinen) 50

Alapohjarakenteet

Maanvaraine.n betonilaallla. ylé’ipuolipen limmaoneriste mineraalivilla tai 40 5-10

sahanpuru, el limmoneristetti betonilaatan alapuolella

Maanvarainen bctonil_aatta, ylipuolinen limmdneriste mineraalivilla tai 50 5-10

sahanpuru, lammdneriste myos betonilaatan alapuolella

Kantava betqnilaatta - yldpuolinen l.éimmfc‘meri ste mineraalivilla tai 40 5.10

sahanpuru, ei alapuolista lammdneristettd

Puurakentcinen kantava alapohja (ns. rossipohja) 50 5

Julkisivut

Lautaverhous 50 5 5-20

Rappaus 50 5 10-20

Metallilevyverhous 40 5 10-20

Kuitusementtilevy 50 5 20
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Ikkunat ja ulko-ovet
Puuikkunat 50 2 6-10
Puu-alumiini-ikkuna 60 5 10
Puu-ulko-ovet 40 5-15
Parvekkeet ja terassit
Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puiset pihatasot ja ulkoterassit 20 12 kk
Vesikatot ja vesikaton varusteet
Kumibitumikermi, 1-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 25 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, tasakatto 30 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 30 1 10
Kumibitumikermi, 3-kerroskate 35 1 10
Bitumikermikate (kéyttoikd saavutettu, poistunut tuotannosta 1980-
luvulla) saavutettu
Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 60 1-5 10-15
Profiilipeltikate 40 5 10-15
Tiilikate 45 5 10
Kuitusementtikate 30 1 5-10
Réystiskourut ja sydksytorvet 25-40 12 kk 10
Kattokuvut 30 3 5-7
Kattoikkunat 50 5 5-7
Kuivien tilojen pinnoitteet
Lattia, muovimatto, vinyylilaatta, korkkipinnoite tai linoleum 30
Lattia, tekstiilimatto 20
Keraaminen laatta 50
Lattia, lautaparketti 2 5-15
Lattia, alustaansa liimattu parketti tai lautalattia 40 5-15
Lattialaminaatti 15
Seinien maalaus ja tapetointi 20
Kattopinnoitteiden pintakdsittely 30
Miirkiitilojen lattiarakenteet ja -pinnoitteet
Muovimatto 20 3 5-10
Kosteussulkusively ja laatoitus 15 3
Bitumivedeneriste ja laatoitus 30 3
Nykyaikainen vedeneriste ja laatoitus, rakennettu v. 1999 jilkeen 30 3
Mirkiitilojen seiniirakenteet ja -pinnoitteet
Kosteussulkusively, levyrakenne ja laatoitus 15 3 tarvittaessa
Kosteussulkusively, kiviainesrakenne ja laatoitus 18 3 tarvittaessa
Vedeneriste ja laatoitus 30 3 tarvittaessa
Muovitapetti 12 3
Muovipinnoitettu pelti 30 3
Pesuhuoneen panelointi 12 3
Saunan panelointi 20 3
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Miirkiitilojen kattopinnoitteet
Katon pintakisittely (pesuhuone, kylpyhuone tms.) 20 5 10-15
Kiintokalusteet
Kuivissa tiloissa olevat kaapistot 25
Mairkétilojen kaapistot 15
LVI-TEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT
Oljysiilié, muovia, sisitiloissa 50 10 10
Oljysiilié, muovia, maassa 40 10 10
Oljysiilio, teréistd, sisitiloissa 40 10 10
Oljysiilio, teréisti, maassa betonibunkkerissa 30 10 10
Oljysiilid, teristd, ulkona 40 10 10
Savupiiput, tiilipiippu, 50 12 kk
Savupiiput, elementeisti tehty keraaminen piippu 50 12 kk
Lammitysputkisto, terdsputket, lattialimmitys saavutettu
Lammitysputkisto, kupariputket, lattialimmitys mérkétilassa 40 12 kk
Limmitysputkisto, muovipinnoitetut kupariputket, lattialimmitys 50 12 kk
Limmitysputkisto, muovi- ja komposiittiputket 50 12 kk
Kiyttovedenlimmittimet 20-30
Vesijohdot, kupariputket 30 10-15
Vesijohdot, muoviputket 50 10-15
Vesijohdot, galvanoidut terasputket (kiyttoika saavutettu) saavutettu
Jitevesiviemdrit, valurautaputket 50
Jitevesiviemdrit, muovi- tai komposiittiputket 50
Niiden rakenteiden osalta, joita ei ole mainittu tiissii taulukossa,
loytyy lisiitietoa Rakennustietosiiition julkaisemasta
kiiyttoikijaksotus-ohjeesta (KH 90-00403)
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PIENTALOJEN RISKIRAKENTEET 06B PUULATTIA ERISTAMATTOMAN
Kosteudon siirtymat BETONILAATAN PAALLA
Vauriot ja niiden alheuttajat

Kapillaarisuus VAURIOT
Orgnanisen aineksen homehturminen betonilaatan paatia.
Lattian eristeiden homehtuminen.
VAURIOIDEN AIHEUTTAJA

Maaperasta siirlyva kosteus, joka lasaantuu lattian
eristokerroksenn.

: Jos ponttilsutalattia piiRystetdlin muovimatolia, laminaatiiia
H950 1980 tms, fifviilld pinnoitteeila, voi kosteusvaurioriski kasvaa.

RAKENNUSAIKAKAUSI vosTas: s [T o e

PIENTALOJEN RISKIRAKENTEET D6A PUULATTIA ERISTAMATTOMAN
Rakennemalli BETONILAATAN PAALLA

- Betonilaatta, | roskavalu
- ( )

T100%RH
Kapillaarikatko

100%RH

Perusmaa

1550 1am
I R @ .
RAMENNUSAIKAKAUS] ICSTELS 3% TALIZAT
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PIENTALOJEN RISKIRAKENTEET 05F THLISEINA JA VALESOKKEL1
Epapuhtauksion kulkeutuminen sisdilmann

Virtausreitit: Vuotojen tutkimusmenetelmit:

1. Latfian ja seinan rajakohdat 1. Lampokuvaus talvella [ kylmina voodenaikana )
2 TiMiseindn saumat ( halkoamat ) 2. Merkkisavu

3. Karmien ja tilen valiset raot 3. Merkkiainetutkimus

4. Kynnykaen alts, vol tulla my&s maaperisth 4. LAmpSkuvaus

Kaavickuva tiilitalon ulkoseinan ilma loist

70

RAKENNUSAIKAKAUSI iosTeus 4 (T e

PIENTALOJEN RISKIRAKENTEET O5E THLISEINA JA VALESOKKELI
Epapuhtauksien kulkeutumi sisdilmaan

TILITALON ONGELMA:

Jos ulkoseinan eristeessa eslintyy kostausvaurion alheuttamia
Apuhtauksia vyohykkeella 3 - 4, | katso DIA 5D ), on epapuhtauksien

Virlrrmlm estdminan sisiilmaan erittiin vaikeaa.

limavirran mukangs tules Tiilitalon ulkoseinien milrovaurion Korfaeminen on vaikeimpia korjatta-

kska sisdilmaan. via. Jos talon perustusta ei saada luctettavasti kuivatettua, ei sokkelin ja
[ Rakantedsta tulevat mikrobit ). salnien eristelden vaittaminen ole jirkevad, koska kesteusvaurio
ibisduitiai,

Talon sis3ilman pitdd olla alipaineiner Rak MK D2 3.7.6.1 -mukaan.
Sisatllojen alipainelstus alhauttaa limavirtauksia rakenteiden lap
sigalimaan

Lkcollman mikroksi

Ikkuna

Detaljl on symbolinen, jossa ositetdsin

rakentessta Wilevia limavirtaoksia
1870
ERNUSAS NSTELLS & TALIZO!
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PIEHTAI..OJEN RISKIRAKENTEET 050 THLISEINA JA VALESOKKELI
Mivobinkytioldon otte, ra) Vol olla mybs kalickihioklcatiill

Mikrobien mﬁrﬁmﬁm 1-4. Naytieenatolla solvitotidn
vaurioitumistasol koko seiniin korkeudelts.

L‘kulﬂmm&rmﬂ“ﬂi;‘ﬁmalh { ul on';yhbng ]tm

Tutkimuksen Larkoitus on selvittia mikrobitasot selnlin
eristyksessa,

| 3 Rakennendytieenotto eratoestd Tutkimuksella selvitetian seinin
70 t e ( nayte jastaan J-osaan | eristecn mikroblologiset vauriol.
2= hashiosa
. NCTE 1 T
RAMENNUSAIKAKAUS 3= sisfiosa FasTeds r‘-"@“‘"ﬁ“-

PIENTALOJEN RISKIRAKENTEET DSC THLISEINA JA VALESOKKELI

Suhteellison kostouden mittaus

Vi olla myos kalkkihioklatili

Talon ulkossinaneristeen ylaossta etsitain ns. referenssikos-
toueniyte. Sitd verrataan muihin mittaustuioksiin ja myse

Juos sokkelin eristelilassa on RHY- kosteudel yii 90%, ovat
mlkmumum:ut aihealiisia. Suhtecllisen Kosteuden mittouksessa
Ikl Ja sisdilman RH-kosteudet.

Suhtesliisen kasteudan arvoja kiiytetain myos

mikrablanalyysien tulkinnan yhteydessi.
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PIENTALOJEN RISKIRAKENTEET 058 THLISEINA JA VALESOKKEL]
Kostoudon siirtymismekanismit

Vol olla myds knlkkihiokkatili
VAURIOT

= Seinderistesn homehtuminen
- Thilliginnan tal rappauksen hamehiuminen

vau AIHEUTTAJAT
= Maaporin kaplliaarisuus

- Sado- ja sutamisvesion IMoytyminen
perustuksiin

« Diffuusio
- Pohjaves|

- diffuusio
Salaoja vasrassa b , tai & tofmi.
TET0 Kaplilaarkatko puuttuu.
RAKENNUSAIKAKAUSI posTas s [ 1AL

PIENTALOJEN RISKIRAKENTEET D5A THLISEINA JA VALESOKKEL]
Rakennemalli, mineraalivillaeristys
Vai ol mryds kalkkitiek katil

Rakennotyyppl esilntyy ok-talolssa, rivitalolssa, seka

” hpadd

Eristeen tukens vol olla
myBs kova. | vanorilevyjs.
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PIENTALOJEN RISKIRAKENTEET 018 PUURAKENTEINEN VALISEINA
Kostoudon Siirtymi ERISTAMATTOMAN ALALAATAN PAALLA

Diffuusiolla | Kapillaarisesti

VAURIOT VAURIOIDEN AIHEUTTAJAT

1. Seindn ai lah inen 1. Lattian alusmaan kapillaarisuus

2, Sainirak h 2. Kosteuden siirtyminen rakentetsiin diffuusiolia
Ja kapillaarieest] maaperiath

3. Soindlovyjen sisdpintojen hemehtuminen
4, Saisin alapa Homaliingn

1O R

T Diffuusio

Lattian alusmaan huokostilan kosteus 100% RH
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