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LUKKAROINEN

ARKKITEHDIT

Tontin rakentamisessa tulee noudattaa laadittua rakennustapaohjetta. Tontin haltijan tulee toimittaa
tama ohje paasuunnittelijalle. Rakennustapaohjeet tdydentévat asemakaavan maarayksia ja merkintoja.
Ohje on tontinluovutuksessa rakentajaa ja tontin haltijaa sitova. Rakennustapaohjeiden tarkoituksena on
ohjata alueen rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu sopusuhtainen ja viihtyisé asuinalue.

Aluetta koskeviin rakentamistavan vaatimuksiin on syyté tutustua jo ennen tontin hankintaa. Rakennus-
suunnitelman ollessa luonnosvaiheessa on hyva ottaa yhteytté rakennusvalvontaan ja keskustella suunni-
telman sopivuudesta ymparistoon, asemakaavaméaarayksisté ja muista huomioon otettavista seikoista.
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1. YLEISTA

Kirkkosaari kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Oulujokilaakson maisema-alueeseen. Tdma
rakentamistapaohje koskee Muhoksen Kirkkosaaren asemakaavan kortteleita 793-803, jotka
sijoittuvat Kirkkosaaren pohjoiskarkeen.
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Rakentamistapaohjeen kohteena olevat korttelialueet. Ote kaavakartasta (ei mittakaavasta).

Uusi asuinalue rakentuu Oulujokivarteen maisemallisesti kauniille paikalle ja tdydentdaa Mu-
hoksen taajaman aluerakennetta. Alueen moderni, tiivis puurakentaminen sek& uusiutuvien
energiamuotojen kayttdminen alueella luovat ekologisen ja kestévan kokonaisuuden. Uusi ra-
kentaminen ohjataan vérein sekd viherrakentamisella sulautumaan rantatdrman puuston suo-
jaan, jotta joelta katsottuna maisema séilyy mahdollisimman muuttumattomana. Lisaksi tontin
maanpinnan kasittelya, puuston séilyttdmista ja pihajarjestelyitd ohjataan niin, etta rakentami-
nen liittyy luontevaksi osaksi ympéroivaa luontoa ja jokimaisemaa.

an

Uusi asuinalue sulautuu maisemaan.
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Korttelit 793 ja 803 muodostavat porttiaineen saavuttaessa uudelle asuinalueelle. Em. kortte-
leiden asuinrakennukset tulee rakentaa massiivipuurakenteisina (hirsi-, clt- tai vastaavana) ja
massiivipuuaiheen tulee nékya myos rakennusten julkisivuissa.

2. TONTIN JARJESTELYT
Rakennusten sijoittelu

Rakennukset sijoitetaan tontille niin, etta ne rajaavat tuulilta suojatun oleskelupihan suotui-
saan ilmansuuntaan. Rakennusten sijoittelulla pyritd&dn luomaan viihtyisia pihapiireja. Suurien
lasipintojen sijoittamista eteldanpuoleiselle julkisivulle tulee vélttaa ylikuumenemisen takia.
Suuria ikkunapintoja voi suojata auringolta pitkilla raystéill4, katoksilla tai kasvillisuudella. Ton-
tin kdyttoa suunniteltaessa tulee ottaa huomioon naapuritontin rakennusten sijoittelu esimer-
kiksi oleskelutilojen ikkunoiden suuntaamisessa. Autotallia lukuun ottamatta, rakennukset tu-
lee rakentaa vahintéd&n 4 metrin p&&han tontin rajasta.

Rakentamisalueen sitovat rajat on osoitettu kaavakartalla pistekatkoviivalla. Rakentamisalu-
een ulkopuolelle ei saa rakentaa rakennuksia tai rakennelmia. Rakennusten ohjeelliset sijainnit
on osoitettu katkoviivalla, ja niisté voi perustellusti poiketa. Pientalotonteilla (AO ja AO-1) paa-
rakennus tulee kuitenkin sijoittaa niin, ettd rakennuksen péaty on vasten katulinjaa ts. raken-
nuksen harjasuunta on tontin pitk&n sivun suuntainen.

| Luoteistuulet voimistuvat Oulujoen

" uomaa pitkin ja voivat tuoda

| tullessaan sadekuurcja. Ndiden
viistosateiden vaikutus kannattaa
huomioida alueen rakenteiden
suunnittelussa

Pohjoistuulet ovat jonkin
verran yleisempid talvella.
Verraten esteettd alueelle
saapuvat tuulet voimistavat
pakkasen jadhdyttavaa

.' valkutusta

Rantavydhykkeen puuston
sdilyttdminen on oleellista
tuulelta suojaamisen

nakokulmasta

L kaava-aluetta tehokkaasti
. muiden yleisimpien suuntien
S . tuulilta

Tuulisuuden vaikutus (Sitoie, 2021).
Pihan korot

Tontin reunoilla pihan korot tulee sovittaa katualueen, naapuritonttien ja puiston korkoihin,

kuitenkin niin etta hulevedet saadaan ohjattua poispdin rakennuksista. Tontin reunalle ei saa
muodostua porrasta tai pengertd, vaan maanpinnan tulee jatkua tonttien valilla samassa ta-

sossa ja liittyd luontevasti naapuritontteihin ja metsaalueisiin. Tontilla maanpinnan tulee las-

kea selkedsti rakennuksesta poispain. Vahimmaiskallistus rakennuksen ymparill&d on kolmen
metrin etdisyyteen saakka 1:20 (maanpinta laskee 15 cm kolmen metrin matkalla).

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta
pois johdettavaa sade- tai sulamisvettd. Hulevesia syntyy, kun vesi ei pédése imeytymaan
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maahan. Pientalon hulevesien hallinnan periaatteet suunnitellaan jo asemapiirrosvaiheessa
rakennusta suunnitellessa, ja niita tdydennetéén jatkosuunnittelun aikana.

Piha on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd hulevesien valuminen estetédén tontin rajojen
yli naapurin puolelle ja huomioidaan rakennusten kuivana pito. Hulevesia ei saa myoskaan joh-
taa kunnaan maalle, kuten jalkakaytéavalle, katuojaan tai puistoon. Liséksi tulee mietti& tontin
pinnan kallistukset ja hulevesirakenteen sijoitus, jotta vedet voidaan purkaa kunnan huleve-
sijarjestelmé&én tai tarkoituksenmukaiseen ojastoon mielelladn pumppaamatta. Hulevesien
kasittelya helpottaa lapaiseméattémien pintojen, kuten asfaltin, minimointi.

Hulevesia on suositeltavaa imeyttéa ja viivyttaa tontilla esimerkiksi imeytyspainanteiden avulla
tai keraté kaytettavéksi kasteluvetena. Tontin takaosassa sijaitseva metsdisena sdilytettava osa
on oiva paikka tontilla syntyvien hulevesien hyddyntamiseen.

Alueen metsainen luonne sailyy.

Puuston sailyttdminen alueella

Alueella halutaan séilyttaa sen luonnon ominaispiirteet sekd metséinen luonne. Tontinkaytto
tulee suunnitella niin, etta olevaa puustoa séilytetdan jokaisella tontilla. Puustoa voidaan myds
taydentaa tonteilla istuttamalla alueella jo olevia puulajeja. Asemakaavamaarayksen mukai-
sesti jokaisella tontilla tulee sdilyttad tai istuttaa puita niin, ettd niiden mééré on vahintaan
yksi tontin pinta-alan 100 m2 kohti.

Mahdollisuuksien mukaan séilytettavien puiden ympadrille jatetd&n rakentamisen ajaksi suoja-
puita. Ts. tontin sdastettavaksi ajateltujen puiden ympadrille jatetddn nuorempia, pienempia
puita, jotka valmistavat suurempia puita kasvuolosuhteiden muutoksiin, ndméa puut poistetaan
pihan viimeistelyn yhteydessé. Saastettaviin puihin tulee rakentamisen aikana jattaa riittava
suojaetaisyys myos kaivuutoitd tehdessd, jotta puiden juuret séilyisivat. Liséksi puiden rungot
tulee suojata laudoituksella. Metsén aluskasvillisuuden (kuntan) sdilyttdminen on suositelta-
vaa puistoon liittyvilla tontin osalla. Rakentamisen aikana saastettéva alue kannattaa aidata,
silla metsanpohja kestééd huonosti kulutusta.
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Nakyma alueelle saavuttaessa (APR kortteleiden valista).

Asemakaavassa on tonteille osoitettu kadun varteen saastettavéksi/istutettavaksi vahintaan
yksi suurikokoiseksi kasvava puu (suurikokoiseksi kasvavia puulajeja listattu tdman ohjeen koh-
dassa 4. kasvillisuus). Puut rajaavat katutilaa, mutta tuovat myds luontoelementin osaksi ka-
tundkymaa. Suurikokoinen puu on hyva sijoittaa vahintaan 6 m etdisyydelle rakennuksesta,
miké& tulee huomioida hyvissa ajoin tontin toiminnallisuutta suunniteltaessa.

3. RAKENNUSTEN SUUNNITTELU
Rakennusoikeus

Erillispientalojen tonteilla (kayttotarkoitusmerkintd AO) rakennusoikeus maaraytyy kokonais-
lukuna. ll-kerroksisilla tonteilla on enemman rakennusoikeutta kuin 1 %2 -kerroksisilla. Kerros-
lukumaaraykset eivat koske talousrakennuksia, jotka tulee rakentaa aina yksikerroksisiksi. APR
tonteilla (asuinpientalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue)
rakennusoikeus maaraytyy korttelin tehokkuusluvun perusteella. Tontin rakennusoikeus on
tontin pinta-ala kerrottuna tehokkuusluvulla, esimerkiksi:

1500 m? x 0,40 = 600 k-m?.
Rakennustapa

Rakennusten tulee olla ulkomuodoltaan kompakti ja selkedlinjainen. Myds rakennuksen julkisi-
vuaukotuksen tulee olla selkeda ja pelkistettyd. Autokatokset, -tallit ja muut talousrakennuk-
set eivat saa olla kooltaan tai korkeudeltaan paérakennusta suurempia ja niiden tulee olla sel-
keasti alisteisia asuinrakennukselle. Autosuojat ja talousrakennukset noudattavat samaa ra-
kennustapaa kuin paarakennukset.

Julkisivun ja vesikaton varusteet ja tekniset laitteet tulee sovittaa osaksi rakennuksen ulkoark-
kitehtuuria. Aurinkopaneelit ja -kerééjat, ilmanvaihdon ulkoyksikot sekd muut julkisivun ulko-
pintaan sijoittuvat laitteet tulee mahdollisuuksien mukaan verhoilla tai koteloida yhtenevai-
sesti padrakennuksen mukaan tai sijoittaa pois katujulkisivusta.
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Alueella tulee 'k'aytt‘cia synTmetrista harjakatto tai pulpettikattoa.

Julkisivut

Julkisivumateriaalin tulee olla puuta, joko lautaverhous tai massiivipuuta. Pitkdnurkkaisia tai
pyorohirsia julkisivuja ei kuitenkaan sallita. Variltaan julkisivujen tulee olla murrettuja, met-
s&én sulautuvia savyja. Verhouksen péélle kiinnitettavia / julkisivuvaristé poikkeavia nurkka-,
peite- tai ikkunanpielilautoja ei sallita. P4&materiaalia kdytetédan selkednd yhtenéisend pintana

sokkelista raystéaseen saakka (ei kenttalaudoituksia). Siséédnkayntien ja terassien sisdéédnvedot
voidaan korostaa eri varisena kuin padjulkisivumateriaali.

Rakennuksien varimaailma poimitaan raknnuspaikkéa yparowas‘ci puustosta.
Kaytettéavat julkisivuvarit

Puujulkisivut kasitellddn murretuilla sévyilld, joko kuultokésittelylla tai peittomaalauksella. Har-
maantuvan puun vérin voi saavuttaa rautaoksidilla. Valkoista véria ei sallita rakennuksen ul-
kopinnoilla eikd yksityiskohdissa. julkisivupellityksi&, -levytyksié tai tehostevareja ei sallita
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Julkisivuvarimallit.
Vesikatot

Kattomuodon tai -kaltevuuden tulee olla yhtenevéinen kaikkien tontin rakennusten kesken.
Alueella tulee kayttdd symmetristd harjakattoa tai pulpettikattoa. Pientalotonteilla rakennuk-
sen harjasuunta on tontin pitkan sivun suuntainen. Tiilikuvioidun pellin kdyttoa vesikattomate-
riaalina tulee vélttaa. Raystésrakenteen tulee olla kapea ja alta avoin.

Vesikatteen tulee olla vériltdé&dn tumma (musta, tummanharmaa tai tumman ruskea). Raystéat
toteutetaan avordystdina. Korkeita raystaslautoja ei sallita.

Vesikaton varimallit.

4. TONTIN RAJAAMINEN JA KASVILLISUUS
Tontin rajaaminen

Viheralueeseen rajautuvia tontin sivuja ei saa aidata. Aitaamista ei suositella muillakaan tontin
osilla, vaan tontti tulee rajata omaksi kokonaisuudekseen ensisijaisesti rakennusten sijoitte-
lulla ja metsamaisilla tontin osilla.

Tontin voi aidata puurakenteisella aidalla tai kasvillisuudella (esim. pensasaita), kun se rajau-
tuu katuun tai suoraa naapuritonttiin. Aidan tulee olla maksimissaan 1,2 metrié korkea ja puu-
aidan laudoitus tai rimoitus saa peittdd maksimissaan 50 %. Aidan sdvy tulee olla yhtenevdinen
tontin rakennusten kanssa.

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy « Kauppurienkatu 12 B, 90100 Oulu  Bulevardi 5 A 10, 00120 Helsinki « p. 08 880 3300 = www.lukkaroinen.fi



Kirkkosaaren asemakaavan muutos ja laajennus, rakentamistapaohje 7/9

Naapureiden tulee sopia rajalle istutettavasta tai rakennevasta aidasta ja sen huoltamisesta
kesken&én.

Pihan rakentamista ja maatoitd vaativat oleskelutoiminnot tulee sijoittaa rakennusalueen ra-

jan sisélle. Oleskelupihan ja metsan/puiston raja tulee muodostaa luonnonmukaisesti. Nurmi-
alueen rajojen tulee olla orgaanisia, ei suoralinjaisia tai neliomaisia. Perennat ja metsanpohja
(kuntta) nurmialueen reunoilla pehmentévat rakennetun ja luonnontilaisen kasvillisuuden ra-
jaa.

SAASTETTYJA
MANTYJA

]

1
1 cuntTan

KOILLIA RAKENNUS §

!

T

KUNTTAA

KAAPIO-
VUORI-
MANTYJA

SAASTETTYJA UMIA SORA/

A i ASFALTTI
MANT YA KIVETYS

Esimerkki pihan rajaamisesta ja oleskelutoimintojen sijoittelusta tontilla.

Pihan materiaalit

Tonttiliittyma saa olla enintédén 6 metrid leved, ja liittyméasta tulee varmistaa riittavé nakyvyys
kadulle. Tonttiliittyman ja autosuojan valinen ajokaista voidaan asfaltoida. Muutoin piha-alu-
een pééllystetyt reitit ja oleskelualueet on suositeltavaa toteuttaa hiekkapintaisena, laatoitet-
tuna tai kivettynd. Liian laajoja vetté lapaiseméattomia pintoja tulee valttés, ja osa laatoituk-
sista tms. voidaankin toteuttaa nurmikivelld tai kiveykselld, jossa on leveét ja vettd lapdisevat
saumat.
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Pihan istutuksissa tulee kayttaa pééasiassa kotimaisia perinne- ja hyttykasveja ja puulajeja,
jotka menestyvat alueella ja sopivat alueen luonteeseen. Seuraavassa on lueteltu esimerkkejé
puista, pensaista ja perennoista, jotka sopivat metsaisen pihan kasvillisuuteen.

Pensaat ja perennat:

Puut:

alppiruusu, Rhododendron

tuijat, Thuja

seljat, Sambucus

kuusamat, Lonicera

katajat, Juniperus

kadpiovuoriménty, Pinus mugo *Pumilo’
pensasmustikka, Vaccinium corymbosum
herukat, Ribes

my0s taikinamarja, Ribes alpinum
vadelma, Rubus idaeus

kurjenpolvet, Geranium

saniaiset, Pteridophytina

hortensiat, Hydrangea

mannyt, Pinus

my6s vuorimanty, Pinus mugo
kuuset, Picea

pihdat, Abies

koivut, Betula

lepat, Alnus

Isokokoiseksi kasvavia puita ovat esim. met-
samanty, metsakuusi, siperianpihta, raudus-
koivu ja tervaleppa

Alueella ei suositella kaytettavaksi alueelle
paatyypillisi& puita kuten esim. lehtikuusta
tai pajukasveja kuten terijoensalavaa
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Lukkaroinen Arkkitehdit Oy:

Heini Kaskela, arkkitehti SAFA, hortonomi (AMK)

heini.kaskela@lukkaroinen. fi
puhelin 040 724 8971

Hanna Jokela, arkkitehti
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puhelin 050 344 1268
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