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1. YHTEENVETO

Yleiskuvaus kohteesta

Kuntotutkimuksen kohteena on vuonna 2005 valmistunut kylpyldrakennus. Rakennus on
betonirakenteinen rakennus, jossa vaakarakenteet ovat ontelolaatastoa. Rakennuksessa on
maanvarainen betonilattia alapuoleisella limméneristeelld. Rakennuksen osan vesikatot ovat
useammassa eri tasossa. Ylempien tasojen vesikatot ovat huopakermitettyja harjakattoja ja
kylpylénosalta on rakennettu kdénnetty kattorakenne. K&énnetty kattorakenne on kosteus- ja
lampbteknisesti toimimaton ja se on aiheuttanut vaurioita ulkoseinélinjalle ja sen ldheisyydessa
oleviin huonetiloihin. Lissksi alkuperdinen kylpyldosaston poistoilman kokoojakanava on
aiheuttanut vuotoja hoitotiloissa. Tilapinnoitteet ovat paaasiassa hyvakuntoisia, poislukien
vaurioituneet pinnoitteet. Rakennuksen muut rakenteet kuin kadsnnetty kattorakenne ovat

peruskuntoisia, eikd poikkeavia halkeamia tai muodonmuutoksia todettu.

LVIA-tekninen osuus tutkimuksessa on esitetty erillisend asiakirjanaan, joka on tdmén raportin

liitteens 1.

Rakennusteknisen korjaustarpeet ja niiden kiireellisyys
Vilittdmat korjaukset, alle 1v

IV-konehuoneen ilmakellovuoden korjauksen jilkeinen lattiankorjaus

Lshitulevaisuuden korjaustarpeet, 1-5 vuotta

Sokkelin maaperésti irrottavan kaistan teko ja sadevesikaivojen korjaus
Sokkelielementtisaumausten uusiminen

Pellitysten korjaaminen ja julkisivulevytyksen uusiminen

Kaannetyn kattorakenteen ja julkisivun peruskorjaus

Ulko-ovien uusiminen

Vaurioituneiden seini-, katto- ja lattiapintojen kunnostus

2.krs liikuntasauman kunnostaminen

Ylidpolyjen siivous ja purettujen eristeiden poistaminen alaslaskuista

Silikonisaumausten uusiminen

Pitkdn aikavalin korjaustarpeet, 5- 10 vuotta

Julkisivun huoltomaalaus

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. welo
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun K
. . . o . . . SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA O
AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asintuntiiat Oy % /
FI27550766 | 2019-2025 /

mukaisesti.
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2. KOHTEEN OSOITE JA YHTEYSTIEDOT
2.1. Kohde

Hallan sauna
Ukkohallantie 20, 89400 Hyrynsalmi
Ty6énumero 6384

2.2. Tilaaja
Hyrynsalmen kunta, tekniset palvelut
Jouni Romppainen, tekninen paallikké

p. 044 7104 421, s-posti. jouni.romppainen@hyrynsalmi.fi

2.3. Kuntotutkijat

Kainuun AHA-asiantuntijat Oy

Hanna Tertsunen, tutkimusvastaava

RI(AMK), rakennusterveysasiantuntija C-23673-26-17
rakenteiden kosteudenmittaaja C-23672-24-17

p. 044 048 9339, s-posti. hanna@ahakartoitus.fi

Rakennustekniikka

Suunnittelutoimisto Kaiplan Oy

Riku Korhonen, LVIA-suunnittelija

p. 050 322 5228, s-posti. riku.korhonen@kaiplan.fi
LVIA- ja allaslaitetekniikka

3. TOIMEKSIANTO RAJAUKSINEEN JA LAADINTAPERUSTEET

3.1. Toimeksiannon laajuus

Toimeksiantona oli tehdd kohteen kuntotutkimus tarjouspyynnén 09.10.2025 mukaisessa
laajuudessa. Kuntotutkimuksessa on pyydetty arvioimaan vesikaton, ulkoterassin kdannetyn
kattorakenteen, rakennusosien, sisdpuoleisten rakennusosien, ulkovaipan ja allasosien
pintarakenteet seka LVI4ekniikasta IV-kanavat, kadyttdvesiputkistot ja kddnnetyn kattorakenteet
sadevesiputkistot seka energiatehokkuuden arviointi, kiinteistéautomaatioin elinkaari,

sdhkétekniikan kunto ja elinkaari seka allastekniikan kunto ja elinkaari. Lisdksi

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. welo
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun }?’/ )
. . . o . . . SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA O
AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asintuntiiat Oy %
mukaisesti. FI27550766 | 2019-2025
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kuntotutkimuksessa on pyydetty esittiméén rakennuksen korjauksen pitkéntdhtdimen
suunnitelma 5 ja 10-vuotiskorjaustoimenpiteineen ja niiden kustannusvaikutukset.
Aloituskatselmuksessa todettiin, ettd rakennuksen runkorakenteesta tai sisdpuolen
materiaaleista ei ole tarpeen ker&td mikrobindytteita. Kuntotutkimukseen liittyvét
rakenneavaukset kohdistettiin rakennuksen julkisivun ldmpérappauksen kosteusmittauksia

varten.

Kuntotutkimuksen tarkoituksena on tuottaa tietoa rakennuksen, rakenteiden seké teknisten
jérjestelmien tdménhetkisestd kunnosta seka niiden korjaustarpeista tai mahdollisista
lisdtutkimustarpeista. Kuntoarvio on tehty paaasiassa rakenteita rikkomattomin

tutkimusmenetelmin.

Kuntotutkimukseen liittyy rakennuksen pintakosteuskartoitus altaita lukuunottamatta, koska
niissa oli vesi tarkastuksen aikana. Tarkastus on tehty huoltoviikon aikana, joten pesutilojen
pintakosteuskartoitus oli mahdollista tehda. Pintakosteusmittaus on tehty Gann Hydromette
UNIT mittalaitteella kayttden B50 pinta-anturia. Terassin kd&nnetyn kattorakenteen ulkoseinille
aiheuttamaa kosteusrasitusta on tutkittu lampdrappauksen eristetilan rakennekosteusmittauksin.
Mittauksissa kaytettiin kosteusmittareina GANN Hydromette Uni 11 -mittalaitetta GANN RH-T 37
BL Flex -mittayhteill.

Huomioitavaa on, etti raportissa esitetyisti olosuhteista osa voi muuttua nopeastikin.
Kiinteistén kuntotarkastus ei ota rakennuksessa mahdollisesti esiintyvddn asbestiin tai muihin

rakennusmateriaalien haitta-aineisiin.

3.2. Raportointi laadintaperusteet

Kuntotutkimuksen tutkimus- ja raportointitavan pohjana on kaytetty RT-Rakennustiedon
ohjekortteja RT 103096 Toimitilakiinteistén kuntoarvio. Tilaajan ohje ja RT 103097
Toimitilakiinteistdn kuntoarvio. Kuntoarvioijan ohje sekd Rakennuksen kosteus- ja
sisdilmatekninen kuntotutkimus, Ympéristdopas 2016. Raportissa esiintyvit tekniset kayttoiat
perustuvat Rakennustiedon ohjekorttiin RT 78-10922 Kiinteiston tekniset kdyttiét ja
kunnossapitojaksof. Laitteistojen teknisen kayttdidn saavuttaminen tfarkoittaa, etts

I5hitulevaisuudessa tapahtuvaan uusimiseen kannattaa varautua.

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. welo
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun ‘/
. .. . o . . . SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA O
AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asintuntiiat Oy % /
FI27550766 | 2019-2025

mukaisesti.
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Kuntotutkimusraportissa on rakennuksen eri osien ja rakenteiden kuntoluokan arvioiminen.

Kuntoluokka on mé&éritetty noudattaen em. RT 703096 ohjekorttia.

Kuntoarviossa kaytetty kuntoluokitusten lyhyt kuvaus

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden
kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Raportissa on esitetty tehtyja havaintoja, johtop&atoksia ja annettu tarvittaessa
toimintaehdotuksia. Johtopaatokset ja ohjeistus on esitetty alaotsikoittain kursivoidulla tekstills

ja toimintaehdotukset tummennetusti alleviivattuna.

Raportin alussa esitetdén yleiskuvaus tutkimuksen kohteena olevasta rakennuksesta.
Tutkimustulokset esitetddn rakennusosittain alaotsikkojaon mukaisessa jarjestyksessa. LVIA-
tekniikan kuntoarvion osuus on raportin liitteend 1, ja sen yhteenveto on otettu osaksi timé&n
raportin yhteenvetoa. Raportin lopussa on rakennukselle laadittu PTS-suunnitelma

kustannusvaikutuksineen.

4. TARKASTUSKAYNTI JA LAHTOTIEDOT

4.1. Tutkimusajankohta ja raportointi

Kuntotutkimuksen kohteessa tekivat Hanna Tertsunen ja Riku Korhonen, ja rakennusteknisen
puolen avustajana Sami Smalander 20.11.2025 ja 21.11.2025. Tutkimustyd raportoitiin
tilaajalle 19.12.2025.

4.2 Lshtotiedot

Rakennuksesta on ollut kdytettdvissa kuntotutkimusta varten rakennuksen alkuperéispiirustuksia
rakennus- ja LVIA-tekniikkapuolelta. Rakennuksesta aiemmin valmistuneista asiakirjoista
kaytettavissa ovat olleet: Tutkimusraportti kattoterassirakenteen vuotojen syists ja vaurioista,
Saneeraustekniikka Sartek Oy 22.10.2025, Kuntoarvio. ja PTS-suunnitelma, rakenteet ja LVISA-
tekniikka, WSP Finland Oy 02.12.2019, terassin kd&nnetyn kattorakenteen rakenneleikkaus

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. welo
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun C,
. . . o . . . SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA O
AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asiantuntiot Oy % /
FI27550766 | 2019-2025

mukaisesti.
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5. KOHTEEN PERUSTIEDOT

Kohteen perustiedot on kirjattu l5htdasiakirjojen sek tilaajan ja huoltohenkilén kanssa kidydyn

aloituspalaverin pohjalta.

5.1 Tutkimuskohteen yleistiedot

Tutkimuksen kohde  Rakennuskokonaisuuden kylpyls- ja saunatilat seka liikuntahalli ja

ravintolasali sek&d pohjakerroksessa viestonsuoja, jossa pukuhuonetilat

Rakennusajankohta  Valmistumisvuosi 2005

Rakennuksen perusrakenteet

Vesikatto Huopakermitetty puurakenteinen harjakatto (2-kertainen huopa)

Ylépohjarakenne Ontelolaatasto, jonka p&lla eristevilla

Vilipohjarakenteet  Ontelolaatastoa

Ulkoseinarakenne Betonirakenteinen runkorakenne, julkisivun pinnoitteena

lampdrappausta ja kellarikerroksen osalta luonnonkivia

Perustus Betonirakenteinen perustus ja sokkeli

Alapohjarakenne Altapéin eristetty betonilattiarakenne

Talotekniset laitteet

Talotekniset laitteet on esitetty Suunnittelutoimisto Kaiplan Oyn osuudessa raportista

5.2. Korjaus- ja vahinkohistoria ja tiedossa olevat korjaustarpeet

Tehdyt korjaukset

Altaiden laatoitusten vedenerityksien korjaaminen muutama vuosi

valmistumisen jilkeen puutteellisten liikuntasaumojen vuoksi

Kylpyldn poistoilman koontikanavan linjan muutos alkupersiseen

kanavaan kondensoituneen kosteuden ja sen aiheuttamien vuotojen

vuoksi

Kylpylén paélld olevan terassin vedenpoistojarjestelmén uusiminen

tukkeutuneiden sadevesiviemareiden vuoksi
Automaatiojarjestelmédn uusiminen 11/2023
Kellarin valurautaviemérit uusittu 2023

Paloilmaisinkeskuksen uusiminen 1/2025

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa.
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun
AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013

mukaisesti.
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Tiedossa oleva vahinkohistoria

Kylpylén poistoilman kokoojakanavan vuotaminen hoitohuoneissa 127 ja
128 seka entisen kuntosalin 126 ulkoseinilinjalla

Kylpylén p&alla olevan terassin kddnnetyn kattorakenteen tukkeutuneet
sadevedenpoistoputket on aiheuttanut vuotoja kylpylassa
sadevesilinjojen kohdilla ja allasosaston viereisen myyntipisteen
sisdkatossa — terassin sadeveden poistoa varten on tehty uudet kourut

terassin lattiarakenteen pintaan, joka on poistanut ko. vuodot.

Tiedossa olevat korjaustarpeet

Terassin rakenne on sellainen, ettd pakkasen, lumipeitteisyyden ja
kylpylanlammdn vaikutuksesta terassilla oleva lumi sulaa alapinnastaan ja
painuu kattorakenteen vedeneristyspintaan, mista valuu réystaslinjoilta
julkisivua mydten alas — ulkoseinien rappaukset on erityisesti yldosistaan
huonossa kunnossa kylpylan ulkoseinilinjalla, ja valumajélkid on myoés
kylpylan sisdpinnoilla ko. ulkoseinilinjalla — tilanne on oleva
IV-konehuonetilassa 301 TKO4 ilmakello vuota ja lattialle
ilmanvaihtokoneen eteen on latiksitynyt vetts, ja vuotokohdan alla
putkieristeet ovat vettyneet.

Porealtaan pohjan suuttimen vuodon korjaaminen / vuotovesien hallittu
ohjaaminen lattiakaivolle alla olevassa lamménjakohuoneessa

Julkisivun elementtisaumausten kunnostaminen

Lauteiden uusiminen Uralin luolasaunassa

Automaatiojarjestelméssa havaittu puutteet

Pihavalaisimien vaihtaminen, koska nykyiset ovat halogeeni-,

elohopeahdyry- ja hehkulamppuja

5.3. Mahdolliset hajupoikkeamat ja tuhoeldinhavainnot

Hajupoikkeamat

Tuhoeldinhavainnot

Kosteusvaurioon liittyvda hakupoikkeamaa tilassa SK 125 ja SK 109
Muovimattopinnoitteen vaurioitumisprosessiin viittaavaa kemiallista
hajupoikkeamaa kellarikerroksessa, VSS tilaan tehdyissa henkilékunnan

sos. tiloissa 009

Ei havaintoja tuhoeldimista.

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. welo
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun (/
. .. . o . . . SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA O
AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asiantuntiot Oy % /
FI27550766 | 2019-2025

mukaisesti.
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6. KOSTEUSKARTOITUS

Rakennuksen tilapinnoille tehtiin pintojen kosteustilanteesta suuntaa antava
pintakosteuskartoitus. Pintakosteusmittauksessa tilapinnat kdydaan lapi pintakosteusmittarilla
noin 500x500mm verkkoon, ja riskipaikoilla tiheimmin. Pintakosteudenosoittimen osoitusvili
on 0—160. Pintakosteusmittaus ei osoita suoraan kosteusmaéras, vaan indikoi pinnan
sdhkojohtavuutta. Pintakosteusmittauksessa tarkastellaan yleisen tilanteen lisiksi mahdollisia
poikkeama-alueita. Pintakosteusmittauksen perusteella voidaan arvioida rakenteiden

kosteusmittausten tarvetta.

Tilapintojen kosteusmittaustulokset ovat pa&asiassa tavanomaisia ja linjassa keskenén

rakennetyyppikohtaisesti, pois lukien seuraavaksi esitetyt kohdat.

Tavanomaisia pintakosteusarvoja

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. weto
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun S ~ &
. . . o . . . SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA © [
AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asiontuntijat Oy "% ‘
mukaisesti. FI27550766 | 2019-2025 Vg



KAINUUN /| Kuntotutkimus - Hallan sauna 10

AHA®

ASIANTUNTIJAT

Tilat ja kohdat, missa todettiin pintakosteuspoikkeamaa / oleva vuoto:

- Siivouskomerossa SK125 vetts lattialla, syy ei selvinnyt. Tilassa my&s katossa ja
ulkoseinilinjalla vuotojilkia, todennskdisesti kddnnetyn kattorakenteen toimimattomuuden
aiheuttamana

- Kylpylan allashuoneen pilarien alaosissa ja altaan reunoilla pintakosteuspoikkeamaa altaan
tuottamattoman kosteusrasituksen takia

- Allastilan viereisen myyntitilan 102 ulkosein&é vasten oleva kylmékaappi kondensoi
kosteutta ulkoseinélinjalle

- Siivouskomeron SK109 lattialle l5takdityy vettd, todennskdisesti viemé&rdinnin epétiiveyden
vuoksi. Alueella poikkeavaa pintakosteutta ja lattiapinnoite irti alustastaan. Seinissa ja
katossa my6s merkkeja vuodoista.

- llmanvaihtokonehuoneessa 301 TKO4 edustalla ilmakellovuodon vuoksi lataksitynytta vetts

- Kellarin IV-konehuoneessa 004 porealtaan pohjan suuttimen vuodon aiheuttama
vesivahinko huoltoluukun, seinén ja lattian alueella — huoltohenkil johtanut vuotoveden
lattiakaivolle nyt puutarhaletkulla, joten rakenteet eivit vety enempés — korjaus on
véliaikaistyyppinen

- Altaan alla olevassa tilassa kellarikerroksessa altaan pohjan tihkumavuodon kohdalla
pintakosteuspoikkeamaa

- Terassin kddnnetyn kattorakenteen aiheuttama tihkuvuoto kylpyldosaston ulkoseinilinjalla,
ulkosein&n yldosassa, suurimman kosteusrasituksen alueella rappaukset huonokuntoisia —

lampdrappauksen taustalla olevaan eristetilaan tehtyjen kosteusmittausten tulokset on

taulukoitu taulukossa 1.

SK125 lattialla vettd, myyntitilan 102 ulkosein&a vasten oleva kylmékaappi, SK109 lattialla vettd

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. weto
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun S -
. . . I . . . SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA © [ (@
AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asiantuntiot Oy %5 (&
Q
mukaisesti. FI27550766 | 2019-2025
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Porealtaan pohjan suuttimen vuodon aiheuttama vesivahinko ja kemikaalihuoneen vieressi

putkien vuotoa

\." ) YL

altaan pohjan tihkumavuodon kohdalla pintakosteuspoikkeamaa

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. weto
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun S

. .. . o . . . SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA © (1 ()
AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asiontuntijat Oy "%
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jaapuikkojen kertymists

Taulukko 1. Limpdrappauksen taustan eristetilan kosteusmittaukset

Mitta- Korkeus LampdtilaT | Suht. kosteus Abs. kosteus
piste RH% g/m?3

MP1 Keskivaihe | 10,5 50,3 4,9

MP2 Yldosa 6,9 99,9 7,7

Kosteusmittausten perusteella eristetilan yliosassa on enemmén kosteutta kuin alaosassa eli

mittaustulos tukee aistinvaraisesti tehtyjd havaintoja rakenteen kosfeustilanteesta.

Tilat, miss& n&kyvissa olevia vauriojélkid, mutta ei kuitenkaan poikkeamaa

pintakosteuskartoituksessa:

- Hoitohuone 127 ja 128 ja entinen kuntosali 126 ulkoseinilinja— poistoilman

kokoojakanavavuodon vuoksi, korjattu 6-7 vuotta sitten

- Huone 126 sulkuventtiilin kohdalla ollut vuoto

- Kylpylén oleskelualueen pilareiden alaosien ja ulkoseindn palkkien maalien ja tasoitteiden
hilseilykohdat
- Oleskelu 124 katon roiskejéljet

- IV-konehuoneen 004 sisidnkdynnin vasemmalla puolella katossa ilmanvaihdon

ddnenvaimennin vuotanut porealtaasta ilmanvaihtokanavistoon paassytta vetta. Tilapinnoilla

ei pintakosteuspoikkeamaa tutkimushetkella.

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa.
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun
AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013

mukaisesti.
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Kylpyldn ulkoseinélinjan pilareiden ja palkkien hilseilleitd maaleja ja tasotteita, olesleku 124

roiskejélki katossa

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. weto
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun S

. . . o . . . SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA © &
AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asiontuntijat Oy "%

mukaisesti. F127550766 | 2019-2025

13



KAINUUN | Kuntotutkimus - Hallan sauna 14

AHA®

ASIANTUNTIJAT

Porealtaan vettd vuotanut kanavan kautta &&nenvaimentimelle ja ruostuttanut sen, vesi paassyt

danenvaimentimen lipi — alla sahkokaappi

7. RAKENNUSOSITTAINENE TARKASTELU

7.1. Pintavesien ohjaus, rakennuksen ympéristd ja salaojitus

Rakennuksen ympaérystan tarkastelua ei voida tehdé taysimaaraisesti lumipeitteisyyden vuoksi.

Maanpinnan muodot rakennusten ympérilla viettavéat rakennuksista ulospéin, joten pintavesien
ohjaus rakennuksen vierustalla katsotaan toimivaksi. Sokkelin vasten on osittain laatoitusta ja
sorastusta ja osittain maaperaa. Sokkelin vierustan laatoitus ohjaa pintavesia sokkelilta
ulospéin, eikd sorastuksella ole alkanut kasvamaan kasvillisuutta. Sokkelia vasten oleva
maapera ja sen kasvillisuus tuovat sokkelirakenteelle kosteusrasitusta. Aiemmassa

kuntoarviossa on todettu, ettd sokkelia vasten on asennettu patolevytys.

Rakennuksessa on salaojitus, jota on viestdnsuojan alueella tehostettu rakennuksen
rakentamisvaiheessa viesténsuojan lattiarakenteeseen tulleen veden vuoksi. Salaojajérjestelma
ei ole tarvinnut huoltotoimenpiteit ja tilaajan kertoman mukaan se on toimima.

Salaojajarjestelmin tarkastuskaivoja ei paasta tarkastelemaan lumipeitteisyyden vuoksi.

Suositellaan ldhiaikoina niille sokkeliosuuksille, missé sokkelia vasten on maaperai, tekeméaan
sokkelin maaperésts irrottava kiveys tai muu vastaava. Suositellaan salaojajérjestelmén

toiminnan tarkastamista, ja jarjestelman huuhtelemista tarvittaessa lhiaikoina.

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. weto
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun S -
. . . o . . . SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA © [
AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asiantuntiot Oy %5 (&
)
mukaisesti. FI27550766 | 2019-2025



KAINUUN

AHA®

ASIANTUNTIJAT

Kuntotutkimus - Hallan sauna 15

Kuntoluokka 3.

Tl

Yleiskuvia rakennuksen vierustalta, vasemmanpuoleisessa kuvassa alue, jolla sokkelivierustalla

ei rakennuksen maaperisti irrottavaa kaistaa

7.2.

Perustukset, sokkeli ja alapohja, kellaritilojen lattiapinnoitteet

Rakennuksien perustukset ja sokkeli ovat betonirakenteisia. Nakyvissa ei ole halkeilua tai

muuta muodonmuutoksiin viittaavaa. Sokkelin elementtisaumaukset ovat kuluneet.

Suositellaan sokkelin elementtisaumausten uusimista ldhiaikoina.

Kuntoluokka 4. Perustukset ja sokkelirakenne

Sokkelin pintaa ja elementtisaumauksia

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. weto
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun S
. . . o . . . SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA © &
AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asiontuntijat Oy "%
FI27550766 | 2019-2025

mukaisesti.
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Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa.
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun

AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asiantuntijat Oy
mukaisesti. F127550766 | 2019-2025

Alapohjarakenteena on altapiin EPS-eristeelld eristetty terdbetonilattia. Alapohjarakenteessa ei
havaita halkeamia tai painumia. Viesténsuojan osalta todetun lattiapinnoitteen kemialliseen
vaurioitumiseen viittaavan hajupoikkeaman ja lattian pintakosteuskartoituksessa todetun
korkeamman pintakosteuden vuoksi on syytd epdilld, ettd lattiapinnoitteessa on alkanut
kemiallinen vaurioituminen. Todennkaisesti rakennusaikainen kosteudennousu viestdnsuojan

lattiaan ennen salaojituksen tehostamista on vaikuttanut pinnoitteen toimintaan.

Teknisten tilojen lattiapinnoitteet ovat teknisen kayttéikinsa passsa johtuen kemikaalitiloissa

kemikaalein tuomasta rasituksesta ja olleista tai olevista vesivuodoista.

Suositellaan uusimaan vdestdnsuojan lattiapinnoite ja kdyttdm&an uutena pinnoitteena
vesihdyryn paremmin lapdisevda pinnoitetta kuin muovimattoa. Suositellaan uusimaan teknisten
tilojen lattiapinnoite ja huomioimaan uuden lattiapinnoitteen valinnassa kemikaalitiloissa

kemikaalikuormitus.

Kuntoluokka 3. Alapohjarakenne

Teknisten tilojen huonokuntoisia lattiapinnoitteita
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Véesténsuojan lattian pintakosteuspoikkeamaa ja yleiskuva tilasta, tilassa kemiallinen

hajupoikkeama

7.3. Ulkopinnat, -ikkunat ja -ovet

Rakennuksen ulkopinnat vaikuttavat hyvikuntoisilta, pois lukien terassirakenteen
vedenohjauksen toimimattomuudesta aiheutuneet vauriot tille ulkoseinialueelle.
Puuverhousten ja julkisivun maalipinnoitteet ovat kunnossa. Ravintolasalin julkisivussa on

yksittdinen kohta, missa julkisivulevytys on rikkoutunut.

Rapatun julkisivun tekninen k&yttiké on tavanomaisissa olosuhteissa 50 vuofta, joten

Julkisivupinnoitteella on noin puolet teknisti kdyttoikds jéljells.

Huoltomaalaus on suositeltavaa tehd3 noin 10... 20 vuoden vilein, joten huoltomaalaus
on ajankohtainen ldhivuosien aikana. Suositellaan rikkoutuneen julkisivulevyn

korjaamista.

Terassin alueen julkisivun kunnostamiseksi terassin vedenohjauksen tulee olla kunnossa, silld

muutoin ongelmat julkisivussa tulevat uusitumaan.

Kuntoluokka 4. Julkisivu yleisesti

Kuntoluokka 1. Julkisivu terassin alueella

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. weto

Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun ,\9,‘.'
. .. . . . . . SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA © [
AHA:asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asiontuntijat Oy % /

mukaisesti. F127550766 | 2019-2025
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Huonokuntoista julkisivua terassin alueella

Ikkunat ja ovet ovat alkuperiisia. lkkunapellitysten kaato ja tiiveys vaikuttavat osittain
kyseenalaisilta. Ikkunoissa ei todeta merkkeja vuotoilmasta ja kdynnissi ei ole tiedossa olevia
ongelmia. Terassin alueen ulkoikkunoissa on valumajilkia kd&nnetyn kattorakenteen

aiheuttamien vuotojen vuoksi. Némé ovat kuitenkin puhdistettavissa, kunhan rakenne saadaan

korjattua.

ss e

Ulko-ovet alkavat olla teknisen kayttdikansa paédssa. Niiden kdynnissé ja tiiveydessa on

puutteita.

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. weto
o
Johtopaitokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan it raporttia. Kainuun g ~
. . . o . . . SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA © [
AHA-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 . N /

Kainuun AHA-asiantuntijat Oy ‘6
mukaisesti. FI27550766 | 2019-2025
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Suositellaan ikkunapellitysten kaatojen ja tiiveyden korjaamista ldhiaikoina. Suositellaan

ulko-ovien uusimista ldhivuosien aikana.

Kuntoluokka 4. Ikkunat
Kuntoluokka 1 Ulko-ovet

Ulko-ovia

7.4. Ulko- ja sisdseinét, kuivien tilojen seindpinnoitteet
Ulkoseinét ovat sisdpinnastaan betonirakenteisia ja viliseinat tiilimuurattuja. Kuivissa tiloissa

ss e .

seinit on pasasiassa tasoitettuja ja maalattuja. Seindpinnoitteet ovat padasiassa hyvissa

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. weto
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun ,\9,.0
. . . s . . . SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA © [ @
AHA-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asiantuntijat Oy .‘6‘
mukaisesti. FI27550766 | 2019-2025 £
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kunnossa, joitain kolhuja lukuun ottamatta. Seinépinnoilla ei todeta epitavanomaista halkeilua

tai muodonmuutoksia.

Niiss3 tiloissa, missd on ollut vesivuotoja, seindpinnoilla on myds pinnoitevaurioita. Naita tiloja
ovat siivouskomerot, hoitohuoneet ja kuntosalin ulkoseinélinja sek& allashuoneen ja kylpylatilan
ulkoseinien yldosat. Toisen kerroksen k&ytavilld olevan liikuntasauman saumaukset ovat

auenneet.

Vuotovahinkojen vuoksi vaurioituneiden tilapinnoitteiden uusimista ja

lilkuntasaumamassausten uusimista suositellaan lihiaikoina.

Kuntoluokka 4. Seindpinnoitteet kuivissa tiloissa

Liikuntasauman kohdalla pinnoitteessa halkeama, kuivien tilojen seindpinnoitteita

7.5. Vilipohjat, kattojen pinnat seka lattiapinnat kuivissa tiloissa

Rakennuksen osalla on kaksi alempaa vilipohjaa, teknisten tilojen ja kylpylan vilills ja
véestdnsuojan ja myymaélin osalta. Alemmissa vélipohjarakenteissa ei todettu poikkeavia
halkeamia tai muodonmuutoksia. Uima-altaan alla on yksittdinen hiushalkeamalinja, mists tihkuu
kosteutta kellariin muodostaen vilipohjan alapintaan kalkkimuodostelmaa. Altaiden pohja on
todennikdisesti valettu vesitiiviistd betonista, ja vdahainen tihkuinen altaan pohjasta katsotaan
kylpylatilalle tavanomaiseksi tilanteeksi. On mahdollista, ettd mikéli hiushalkeamaa lshettsisiin

korjaamaan, tilanne voisi huonontua nykyisesta.

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. \e\o

SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA O '/

Johtopaitokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan it raporttia. Kainuun

AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asiantuntijat Oy "% ‘

mukaisesti. F127550766 | 2019-2025
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Alemman vélipohjan katot on maalattua betonia, maalipinnat vaikuttavat olevan kunnossa.
Kuivien tilojen lattiapinnoitteena olevat muovimattopinnoitteet, laminaatit ja laatoitukset ovat

kunnossa.

Kuntoluokka 5. Alempien vilipohjien osalta

Yleiskuvia alemmasta vilipohjarakenteesta ja hiushalkeama uima-altaan pohjassa

Ylempi vélipohjarakenne on ensimmaisen ja toisen kerroksen huonetilojen vilills. Ylemmassa
vilipohjarakenteissa ei todettu poikkeavia halkeamia tai muodonmuutoksia. Tilapinnoilla ei ole
merkkejs vuodoista muutoin kuin hoitohuoneiden sisikattojen osalta, missé on ollut poistoilman

kokoojakanavan vuotoa.

Vilipohjien kattojen pinnoitteena on levytyksia ja puurimoituskattoa. Rimakattojen paalla on
polykertymaa. Kuivien tilojen lattiapinnoitteena olevat muovimattopinnoitteet, laminaatit ja
laatoitukset ovat kunnossa. Toisen kerroksen ravintolasalin ja kokoustilan puulattioiden pinnat

ovat kuluneet. Liikuntasalin lattia on vasta huollettu.

Myymalan kassan alueella olevan levytetyn katon kattolevyt ovat osittain irronneet

kiinnityksistdan todenn&kdisesti kylpylasts tulevan kosteuden vaikutuksesta.

Suositellaan korjaamaan vuotovauriot sekd puhdistamaan rimakattojen pailta ylapolyt.

Suositellaan uudelleen asentamaan myymilian alueelle uudelleen katon levytykset.

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. weto
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun S -

. . . o . . . SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA © [
AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asiantuntijat Oy "% &

o
mukaisesti. FI27550766 | 2019-2025
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Kuntoluokka 4. Ylemmaén vilipohjan osalta.

B
Vuotojilkia ja irronneita levytyksi&, kdytavan puurimotuskattoa
. p— 5 P e

Tilapinnoitteita kuivissa tiloissa, kulunut puulattia ravintolasalissa ja liikuntasalin kunnostettu

lattia

7.6. Ylapohjat

Kylpylén alueella ylapohjarakenteena olevan kidsdnnetyn kattorakenteen osalta on todettu seka
l&mp&- ettd kosteusteknisen toiminnan ongelmia, ja siitd on aiheutunut vaurioita ulkoseina- ja
véliseinélinjoille. K&&nnetyn kattorakenteen ongelmien vuoksi, rakenteelle on tehty vuonna
2018 korjaustydsuunnitelma Suunnittelutoimisto M&&tin toimesta, missa rakenne ja siihen
liittyvét julkisivun osat korjataan kokonaan koko terassin alueelta. PTS-suunnitelmassa esitetty

korjausten kustannusarvio on laskettu suunnitelman pohjalta.

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. weto
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun K

. .. . o . . . SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA © [ @
AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asiontuntijat Oy "% g

mukaisesti. F127550766 | 2019-2025
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Kaannetyn kattorakenteen osalta eli kylpylin sisdkaton pinnoitteena on pasasiassa rimakattoa ja
reuna-alueilla tasoitetta ja maalia. Rimakatossa ja tasoitepinnoissa on jilkia olleista vuodoista
kadnnetyn katon osalta. Sadevesiputkien eristeitd on purettu vuotojen osalta, ja ne on jaéneet
rimakaton paélle. Rimakattojen p&alld on polykertymda. Siivouskomeroiden osalta sisdkattojen

levytykset ovat vaurioituneet vuotojen vaikutuksesta.

Suositellaan kddnnetyn kattorakenteen peruskorjausta mahdollisimman pian. Liséksi
suositellaan korjaamaan k&énnetyn kattorakenteen toimimattomuudesta aiheutuneet
kattopinnoitteiden vauriot katon korjaustydn jilkeen. Suositellaan ylidpélyjen puhdistusta

ja siivoamaan villaeristeet pois rimakattojen p&ilta.

Kuntoluokka 1. Kylpyldn kdénnetyn kattorakenteen osalta.

Kaannetty kattorakenne siséatiloista péin ja yleiskuva kddnnetyn kattorakenteen ylapuoleiselta

terassilta

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. weto
3
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun S ‘[
. . . T . . . SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA © [ (@
AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asiontuntijat Oy "% ‘
£

mukaisesti. F127550766 | 2019-2025
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Rimakattoja ja valumajalkia

‘ 4
Rimoitetun alaslaskun ylépuolella pdly3 ja eristevilloja

Toisen kerroksen ylapohjiin ei ollut tutkimuksessa paasya. Ylapohjien tilannetta voidaan
ainoastaan arvioida edellisen kuntoarvion pohjalta ja sisdkattojen perusteella. Sisikatoissa ei
havaita merkkej& vuotovaurioista muutoin kuin IVKH 302 osalta. Aiemmassa kuntoarviossa
vuotojélkien syyksi on arvioitu IV-ldpiviennin epétiiveys, ja vuotojéljet ovatkin IV-lapiviennin
alueella. Lapivienti on ilmeisesti tiivistetty kuntoarvion jélkeen, koska katon pinnoilla ei todettu

tutkimuksessa pintakosteuspoikkeamaa.

Kuntoluokka 4. Toisen kerroksen osalta

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. weto
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun S ‘[
. . . T . . . SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA © [ (@
AHA:asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asiantuntijat Oy % ‘
mukaisesti. FI27550766 | 2019-2025 £
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Toisen kerroksen yldpohjarakennetta alapuolisesti tarkasteltuna

IV-konehuoneen sisikatossa IV-ldpiviennin kohdalla merkkeja vuodosta

7.7. Vesikatto ja sadevesijarjestelmét

Rakennuksen toisen kerroksen vesikattoa ei voitu lumipeitteisyyden vuoksi tarkastella. Tilaajan
kertoman perusteella vesikattorakenteena on ontelolaataston péille puurakenteella koolattu
vesikattorakenne, joka on pinnoitettu kaksikerroksisella huopakermills. Vesikatto on

aloituspalaverissa lapikdydyn perusteella tarkastettu timén vuoden kesilla ja vesikatto on ollut

hyvékuntoinen.

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. weto
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun S

. .. . o . . . SUOMEN VAHVIMMAT PLATINA © (1 ()
AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 Kainuun AHA-asiontuntijat Oy "%

mukaisesti. F127550766 | 2019-2025
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Kaksinkertaisen huopakatteen tekninen kiyttéiké on harjakatolla tavanomaisissa olosuhteissa
noin 30 ... 35 vuotta. Huopakate tulee olemaan teknisen k&yttikénsé loppupééssd PTS-
suunnitelman tarkastelujakson loppupésssé, joten vesikaton tarkkailu, huolfo- ja

kunnostustoimet ovat tirked tiyteen teknisen kdyttéikddn pédsemiseksi.
Kuntoluokka 4. Toisen kerroksen vesikattojen osalta.

Rakennuksen sadevedet on johdettu sadevesisydksyjen kautta osittain sadevesikaivoille ja
osittain rakennuksen vierustalle. Osa sadevesikaivoista ei ole linjassaan sydksyjen poiston

kanssa.

Suositellaan korjaamaan ldhiaikoina sadevesikaivojen asemointi suhteessa sydksyihin
sekd johtamaan sadevedet pois rakennuksen vierustalta esim. loiskekouruilla niissa

kohdin, miss& sadevesisydksyjen alla ei ole kaivoja.

Kuntoluokka 3. Sadevesijarjestelmén osalta.

Sydksyn alla ei sadevesikaivoa, sadevesikaivon asemointi ei ole kunnossa

7.8. Kylpylén, pesutilojen, saunojen ja vessojen pinnat
Kylpylén, pesutilojen, saunojen ja vessojen pintamateriaaleina on lattiassa laatoituksia.
Pukuhuoneen lattiat on muovimatotettuja. Tilojen sein&t on paiasiassa laatoitettuja, paitsi

osassa saunoja puuverhottuja. Uima-altaat ja porealla ovat laatoitettuja. Laatoitukset ja

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa. weto
Johtopaitokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan it raporttia. Kainuun g -~
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laatoitusten saumaukset vaikuttavat hyvikuntoisilta. Kaikkien muiden laatoitettujen tilojen paitsi

altaiden silikonisaumaukset ovat kuluneet.

Osa lauteista on uusittuja ja osa kayttdkuntoisia. Luolasaunan lauteet ovat teknisen kayttéikansa

paassa.

Suositellaan uusimaan silikonisaumaukset ja luolasaunan lauteet lshiaikoina.

Kuntoluokka 4.

Tilapinnoitteita kylpyldss&, vessoissa ja saunoissa

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa.
Johtopaitokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan it raporttia. Kainuun
AHA-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013
mukaisesti.
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8. RAKENNUSTEKNINEN PTS-SUUNNITELMA

Rakennustekninen PTS-suunnitelma

Esitetyt hinnat eivét sisélld arvonlisdveroa

Vilittdmat korjaustoimet (alle 1 vuotta)

IV-konehuoneiden lattian kuivaus ilmakellon korjauksen jélkeen

Lshitulevaisuuden korjaustarpeet (1-5 vuotta)

Sokkelin maaperé&sts irrottavan kaistan teko ja sadevesikaivojen

korjaus

Sokkelielementtisaumausten uusiminen

Pellitysten korjaaminen ja julkisivulevytyksen uusiminen
Vaurioituneiden lattiapinnoitteiden uusiminen
Kaannetyn kattorakenteen ja julkisivun peruskorjaus
Ulko-ovien uusiminen

Vaurioituneiden seindpintojen kunnostus

2 krs liikuntasauman kunnostaminen

Vaurioituneiden kattopintojen korjaaminen

Ylapdlyjen siivous ja purettujen eristeiden poistaminen alaslaskuista

Silikonisaumausten uusiminen

Pitkan aikavalin korjaustarpeet (5-10 vuotta)

Julkisivun huoltomaalaus

Raportin kopiointi kokonaisuudessaan on sallittu. Osakopiointiin tulee saada erillinen lupa.
Johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja lausunnot koskevat ainoastaan tita raporttia. Kainuun
AHA:-asiantuntijat Oy vastaa raportistaan konsulititoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013
mukaisesti.
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Liite 1

KAIPLAN

LVI-SUUNNITTELUTOIMISTO

LVIA-Katselmus

Hallan Sauna
Ukkohallantie 20
89400 Hyrynsalmi

21.11.2025

Kohde on Hyrynsalmella Ukkohallassa sijaitseva kylpyla / matkailurakennus. Katselmus koskee
vuonna 2005 valmistunutta Ukkohallan Saunamaailma & Spa -osaa rakennuksesta. Rakennuk-
sesta on ollut kaytdéssa rakentamisajankohdan LVI-suunnitelmat, jotka vastaavat paaosin toteu-
tusta. Tavoitteena oli selvittda LVIA-jarjestelman kuntoa ja mahdollisia korjaustarpeita rakennuk-
sen korjaussuunnitelmaa varten.

> :
l @ Raintola Hallan
} R
{K /'Res

Kauppakatu 25 B 3 Sahkoposti Y-tunnus
87100 Kajaani etunimi.sukunimi@kaiplan.fi 2660484-9
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Konekirjoitusteksti
Liite 1


Yleiskuvaus LVIA-jarjestelmasta ja sen toiminnasta
Lammitysjarjestelma

Kohde on liitetty aluelampdon lammonsiirtimelld, joka sijaitsee pohjakerroksen teknisessa tilassa.
Lammansiirrin vaikutti olevassa hyvassa kunnossa ja sita oli huollettu sdanndllisesti. Ajan saa-
tossa rikkoutuneet venttiilimoottorit ja pumput on vaihdettu tarvittaessa. Kaikille [ammityspiirien
pumpuille vaikutti I6ytyvan yhteensopivat varasarjat lammonjakokeskuksen laheisyydesta, jolloin
pumpun yllattavakaan rikkoutuminen ei katkaise lammitysta pitkaksi ajaksi. Yksittaisten pumppu-
jen akselitiivisteissa oli havaittavissa pienta vuotoa, mutta huolto oli tietoinen vuodoista ja tarkkai-
lee tilannetta. Kuivamoottoripumpuissa on normaalia, etta akselitiiviste vuotaa 1-3 tippaa tunnissa.

Lammonjakokeskuksen keskimaarainen tekninen kayttdika on noin 20-25 vuotta, joka tulee koh-
teen laitteella tayteen. Laitteiston hyvan kunnon takia ei valitonta uusimistarvetta kuitenkaan ole.
e Laitteiston kuntoa tulee jatkossakin tarkkailla erityisesti lammdnsiirtopakkojen, venttiilien
toimilaitteiden ja pumppujen vuotojen osalta.

Kuva 1 Lém

Lammadnjako tiloihin on toteutettu paaasiassa patterilammityksella, paitsi allas- ja pesutiloissa,
joissa on kaytossa lattialammitys. Putkistot ovat kierteytettavaa terasputkea. Lammityspatterit ja
terasputkistot kestavat normaaleissa kayttdolosuhteissa koko rakennuksen kayttéian ajan.
¢ Rakennuksen kellarissa on kuitenkin syyta tarkkailla erityisesti venttiilien ja putkiliitosten
kuntoa, silla aggressiiviset allaskemikaalit voivat lyhentaa jarjestelman kayttoikaa huomat-
tavasti.
Kierroksella ei kuitenkaan havaittu halyttavia merkkeja lammityslaitteiston kunnossa edes tekni-
sessa tilassa.

Lammityspatterit on varustettu termostaattisilla patteriventtiileilla, joiden tekninen kayttdika on kes-
kimaarin 20 vuotta. Tama on saavutettu ja patteriventtiileissa on alkanut ilmeta jumiutumista kesa-
kauden jalkeen.

e Patteriventtiilien uusiminen tulisi ottaa huomioon pitkan aikavalin korjaussuunnitelmassa

Markatilojen lattialammityksessa ei ole erillisia toimilaitteita, joilla verkostoa saadettaisiin [ammitys-
tarpeen mukaan, vaan piirit ovat jatkuvakiertoisia. Saatd on tehty jakotukilla kasisaatdopyorilla.



Jakotukkikaapissa ei havaittu vuotoja, mutta ei myoskaan vuodonilmaisua, joka ohjaisi mahdolli-
sen vuotoveden nakyville.

¢ Vuodonilmaisu olisi hyva lisata kaappiin,
Kaappi sijaitsi suhteellisen huomaamattomassa paikassa varaston nurkassa, jossa mahdollinen
vuoto voisi vuotaa pitkdan ennen sen huomaamistg.
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Kuva 2. Lattialémmiti)ksen jakotukit. Kuva 3. Jakotukklkaapln sualntl

llImanvaihtokoneet on varustettu vesikiertoisilla jalkilammityspattereilla. Verkoston kunto vaikutti
hyvalta yksittaisia vuotoja lukuun ottamatta. llmanvaihtokoneiden pattereiden kiertopumpuilla oli
havaittavissa myos akselitiivisteiden vuotoa, mutta myos naille pumpuille oli kohteessa varasarjat,
joten korjaukset voidaan tehda heti tarvittaessa. Huolto oli myds hyvin perilla ilmanvaihtopiirien
pumpuista, seka venttiileista.

Kuva 4. TKO1 PU50 plenl vuoto



Kokoustiloja ja ravintolakaytavaa palvelevalla ilmanvaihtokoneella TK04:lla havaittiin vuoto ilma-
kellossa, jonka seurauksena lattialla oli latakoitynyt vetta ja vuotokohdan alapuolella olevat putkie-
risteet vettyneet.

e Vuoto on syyta korjata viivyttelematta.

TR
Kuva 5. Vuotanut ilmakello Kuva 6. Vetta lattialla TKO4:n edessa

llImanvaihtokoneiden jalkilammityspattereita ohjataan keskitetysti kiinteiston rakennusautomaati-
osta. Ohjauksissa oli kuitenkin havaittavissa epaloogisuutta asetusarvojen ja ohjausten osalta eri-
tyisesti aulaa, pukutiloja ja saunoja palvelevalla TKO3:lla. Koneen jalkilammityspatterin venttiili ajoi
itsedan jatkuvasti auki ja kiinni, jonka takia tuloilman lampétila vaihteli +15 ja +34 °C valilla. Ko-
neen kanavistossa on myos erilliset jalkilammityspatterit eri tiloille, joilla on tarkoitus hienosaataa
esimerkiksi saunatiloihin lampimampaa ilmaa, kuin eteisaulaan ja hoitohuoneisiin. Jalkilammitys-
pattereilla halutun tuloilman lampdtilan asetuskayrat nayttivat kuitenkin olevan virheelliset ja auto-
maatiojarjestelman grafiikasta vaikeasti luettavat.



Kuva 7. Heiluntaa TK03:n tuloilman Iampétilassa

Kuva 8. TK03:n jalkilammityspatterin saatokayra, akseleita ei ole nimetty ja asetusarvot vaikutta-
vat vaarilta.

Vaaranlaiset ohjaukset lammityksessa voivat aiheuttaa merkittavia energiakustannuksia liian kor-
keana tuloilman lampétilana, seka epamukavuutta tiloissa vedontunteena, seka liian korkeana si-
salampdtilana. Myoskaan lammonjakokeskuksen saatokayria ei paasty tarkistamaan




rakennusautomaatiojarjestelmasta ainakaan helposti, jolloin huollon on mahdotonta tarkkailla Iam-
mitysverkostojen toimintaa.

Kayttovesiverkosto ja viemarointi

Kohteen kayttdvesiverkosto on alkuperainen vuodelta 2005 ja tehty kupariputkella. Kayttovesiver-
kostossa ei ole huoltomiehen havaittu vuotoja. Kayttovesiverkosto kulkee paaosin piilossa alakat-
torakenteiden ylapuolella, jonka lisaksi verkosto on eristetty kauttaaltaan, jolloin silmamaaraisten
huomioiden tekeminen on hankalaa.
Teknisessa tilassa suoraan kemikaalihuoneiden oviaukon ylapuolella oleviin putkiin on ilmestynyt
syopymaa kemikaalihuoneiden aukinaisista ovista karanneiden kaasujen takia.
e Putkien kunto tulisi tarkistaa kayttamalla eristeet auki oven kohdalta. Eristeitd avatessa on
syyta varautua siihen, etta eristeen purkaminen ja siita aiheutuva tarina voi huonoimmassa
tapauksessa aiheuttaa putken lopullisen pettamisen.
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Kuva 9. Putket kmikaalitiln oven ylépuolella

Kuparisen kayttovesiputken tekninen kayttdika on keskimaarin normaaleissa kayttdolosuhteissa
50 vuotta, mutta erityisesti -90 luvun lopussa ja 2000-luvun alussa asennetuissa putkistoissa on
havaittu pohjavesialueilla huomattavasti nopeampaa kulumista ja huonoimmissa tapauksissa on
jouduttu aloittamaan verkostosaneeraukset jo 2000-luvun puolella rakennetuissa verkostoissa.
Naissa tapauksissa varoitusmerkkina on kuitenkin ollut pistesydopymat, joita ei kohteessa ole ha-
vaittu. Pistesyopymia on kuitenkin syyta tarkkailla ja reagoida nopeasti, jos sellaisia alkaa



verkostoon ilmestya. My0s piilossa olevat putket olisi hyva tarkistaa ajoittain, jolloin mahdollisiin
vuotoihin voidaan reagoida ennen rakenteiden kastumista.
¢ Huolto-ohjelmaan voitaisiin lisata piilossa olevien putkistojen silmamaarainen tarkistaminen
esimerkiksi kerran vuodessa.

Vesikalusteet ovat padosin alkuperaiset, mutta joitakin kalusteita on uusittu vikojen ilmetessa. Ve-
sikalusteen kayttdika on normaaleissa kayttdolosuhteissa noin 20-25 vuotta, joka on kohteessa
tullut tayteen.
e Erityisesti raskaimmassa kaytdssa olevat vesikalusteet, eli pesutilojen, kylpylan ja asiakkai-
den kaytdssa olevien WC-tilojen kalusteet olisi hyva uusia lahitulevaisuudessa.
Huollon kannalta on selkea etu, jos kalusteet uusitaan kerralla, jolloin sama kalustemalli toistuu
tiloissa ja varaosien hankkiminen ja varastossa pitaminen on helpompaa.

Kuva 10. Allasosaston suihku

Rakennuksen viemarointi on toteutettu muoviviemarilla kaikkialla muualla, paitsi pohjakerroksen
teknisessa tilassa, jossa on kaytetty valurautaa pantaliitoksin. Pohjakerroksen valurautaviemarit
on uusittu johtuen alkuperaisen viemarin asennusvirheesta, jossa katkaistun viemarin paita ei ollut
maalattu suojamaalilla ja tama oli aiheuttanut ennenaikaisen verkoston sydpymisen.

Muovisen viemariverkoston keksimaarainen tekninen kayttdika on 50 vuotta ja pantaliitoksilla to-
teutetun, oikein asennetun, valurautaviemarin 40 vuotta. Kohteen viemariverkostolla on viela run-
saasti kayttdikaa jaljella, eika viemareiden osalta ole tiedossa selittamatonta tukkeutumista tai



vuotoja. Ainoa kierrolla havaittu ongelmakohta viemareissa oli vaestonsuojan sulkukaivo, johon
kertyy vetta. Kaivossa oleva vesi syovyttaa valurautaputken nopeasti puhki.
Vika tulisi paikantaa ja korjata mahdollisimman nopeasti.
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Kuva 11. Vetta viestonsuojan sulkuventtiilikaivossa.

limanvaihtojarjestelma

Kohteessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma lammontalteenotolla. limanvaihto-
koneita on viisi, joista kolme sijaitsevat kolmannen kerroksen |V-konehuoneessa (TK02, -03, -04)
ja kaksi kellarikerroksen teknisessa tilassa (TKO01, -05). llmanvaihtokoneet olivat siistissa kun-
nossa ja koneita oli huollettu ja suodattimia vaihdettu saanndllisesti. Puhaltimet olivat nopeussaa-
dettyja, suoravetoisella moottorilla varustettuja malleja. Mallit ovat I1ahella nykyaikaisia, eika lait-
teistoissa ole esimerkiksi puhallinhihnoja, joita pitaisi vaihtaa.

Lammadntalteenotto on toteutettu paaasiassa nestekiertoisella lammadntalteenotolla (TKO1, -03, -
04, -05). Monitoimitilaa palveleva TKO2 on varustettu roottori lammaonsiirtimella, joka on tilan kayt-
tétarkoitus huomioiden hyva ja energiatehokas ratkaisu. Nestekiertoinen lammontalteenotto ei ole
yhta energiatehokas, kuin kenno- tai roottori-LTO, mutta mahdollistaa tulo- ja poistoilmavirran
erottamisen toisistaan, jolloin epapuhtauksien ja hajujen siirtyminen likaisesta poistoilmasta tuloil-
maan estetaan. Nestekiertoisessa lammaontalteenottojarjestelmassa kiertaa glykoliliuos, jonka pi-
toisuus ja mahdolliset lisdaineet olisi hyva tarkistaa aika-ajoin, jotta jarjestelman tehokas toiminta
varmistetaan.

e Jarjestelman nesteita ei ole kohteessa tutkittu, joten tama olisi hyva tehda huoltotoimenpi-

teena ja mittaustulosten perusteella harkita nesteiden vaihtoa.



Koneet on liitetty kiinteiston rakennusautomaatiojarjestelmaan, mutta lammitysverkoston ohjaus-
ten puutteiden takia olisi syyta tarkistaa myds ilmanvaihtojarjestelman ohjaukset. Myds aikaohjel
mien tarkistaminen kiinteiston kayton mukaiseksi olisi hyva tehda aika-ajoin. Esimerkiksi tassa
kohteessa aina talvisesongin alussa. Koneita TK02 ja TK04 ohjattiin kdymaan kasikytkimella tar-
peen mukaan, mutta aikaohjelma ohjasi koneet kaymaan lyhyita jaksoja myos kasikayton ulko-
puolella, jolla varmistettiin ilman vaihtuminen tiloissa.
¢ Aikaohjelmien tarkastukset tulisi lisata huolto-ohjelmaan. Automaatiojarjestelman takuukor-
jauksissa huomioitava, etta aikaohjelmien muuttaminen on selkeaa ja henkildkunnalle on
opastettu toimenpide.

Kuva 12. TKO1 Puhallinkammio ja puhallin. Ei huomattavaa irtopolya tai likaa.

Kanavisto on paaosin peltista kierresaumakanavaa. Kanavisto itsessaan vaikutti olevan hyvassa

kunnossa ja tiivis yksittaisia poikkeuksia lukuun ottamatta. Erityisesti poistokanavissa oli havaitta-

vissa poOlya kanavien sisapinnoilla. Kanaviston ja kanavavarusteiden, kuten kertasaatopeltien ja

palopeltien tekninen kayttdika kestaa normaaliolosuhteissa koko rakennuksen kayttéian. Palopel-

leilta ei saada tilatietoa rakennusautomaatioon, joten pellin laukeamisesta ei saada halytysta.

TKO03:n tuloilmakanavistossa havaittiin yksi lauennut palopelti, joka avattiin kierroksen yhteydessa.
e Palopeltien toiminnan tarkastaminen kerran vuodessa tulisi lisatd rakennuksen huolto-ohjel-

maan.



Kuva 14. TK03, Polya poistoilmakanavassa

Kemikaalitiloissa kanavistossa oli havaittavissa pahoja syopymia kemikaalien vaikutuksesta.
e Kanavisto tulisi uusia ainakin kemikaalihuoneiden osalta lahitulevaisuudessa haponkesta-
vaksi teraskanavaksi, jotta syopyminen voidaan jatkossa valttaa.
Samalla tulisi kuvata loppu kanavisto vesikatolla sijaitsevalle huippuimurille PKO5PF02 asti, jotta
mahdolliset piilossa oleva syopymat voidaan havaita ja korjata.



Allastilaan ja saunaosaston oleskelutilaan on tuloilma tuotu koneelta TKO1 ikkunapenkkiin asen-
nettujen ritilikkdjen kautta. Ritilikdista paasee kuitenkin roiskumaan allasvetta tuloilmakanavistoon
erityisesti porealtaan luona, josta se kulkeutuu painovoiman vaikutuksesta kohti konehuonetta ja
kertyvan kanavassa olevaan aanenvaimentimeen.

e Aznenvaimentimessa oli havaittavissa pahoja sydopymia ja se tulisi vaihtaa.
Sydpyneen aanenvaimentimen alapuolella sijaitsi sahkolaitteita, joten korjaustarve on valiton. Ka-
navisto tulisi varustaa vedenpoistolla, ja tarkastella mahdollisuuksia allasveden kanavistoon paa-
syn estamiseksi.
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Kuva 15. Kemikaalitilan kanava Kuva 16. Sybpyn éénenvaim
sessa tilassa

Paatelaitteet olivat padsaantdisesti hyvassa kunnossa kuivissa tiloissa.

e Saunoissa sijaitsevat paatelaitteet olivat useassa saunassa ruostuneet ja ne tulisi uusia ta-

pauskohtaisesti.

Saunojen poistoilmaventtiileiksi voidaan harkita paremmin kosteutta kestavasta materiaalista val-
mistettuja venttiileita, mutta poistoilmaventtiileina kaytettyjen KSO-venttiilien edullisuuden ja laajan
saatavuuden takia on todennakdisesti kokonaiskustannuksiltaan edullisinta kayttaa tavanomaisia
terasventtiileita, jotka uusitaan tarvittaessa. Saunojen tuloilmalaitteissa ei ollut havaittavissa yhta
pahaa ruostumista, kuin poistoilmalaitteissa.

llImanvaihdon paatelaitteista tehtiin yksittaisia ilmamaaramittauksia ilmamaarien toteamiseksi. Il-
mamaarat heittivat alkuperaisisat suunnitelluista arvoista selvasti, mutta ottaen huomioon ettei



ilmanvaihtojarjestelmaa ole puhdistettu tai tasapainotettu rakennuksen kayttoonoton jalkeen, tama
oli odotettavissa.

¢ Kiinteistdon iimanvaihtojarjestelman puhdistus ja tasapainotus tulisi ottaa huolto-ohjelmaan
tulevina vuosina.
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Kuva 17. Ruostunut poistoilmaventtiili karjalaisessa aunass

lImanvaihtokoneelta TKO1 lahteva jateilmakanava on jossain vaiheessa rakennuksen elinkaarta
muutettu seindpuhallukseksi sen jalkeen, kun jateilmakanavan kautta on alkanut vuotaa vetta hoi-
tohuoneen kattoon. TKO1:Ita poistettava ilma on kuitenkin poistoilmaluokan 3 ilmaa, joka sisaltaa
kosteutta, kemikaaleja ja hajuja, jotka heikentavat ilman laatua. Rakennusmaaraysten mukaan
seindpuhallusta saisi kayttaa vain poistoilmaluokan 1 poistoilmalle, tai asuinhuoneiston poistoil-
malle. Poistoilmaluokan 1 ilmalla tarkoitetaan esimerkiksi varastojen ja opetustilojen ilmaa, joissa
ei ole hajukuormitusta. Seindpuhalluksen laheisyydessa on myds useita raitisiimasaleikkdja, jolloin
poistoilman kulkeutuminen takaisin sisatiloihin on mahdollista.
e Tata ratkaisua ei kuitenkaan voida kovin helposti korjata, vaan se tulisi ottaa huomioon
seuraavan kerran, kun rakennuksessa tehdaan laajempaa peruskorjausta.
e Poistoilmasaleikdn laheisyydessa olevia ulkorakenteita tulisi tarkkailla, ettei poistoilman
mukana poistuva kosteus aiheuta vaurioita rakenteille.
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Kuva 18. Poisltoilmasaleiyk('jn (vihred) sijainti raitisilmalaitteisiin (punainen) nahden.

Automaatiolaitteisto

Automaatiolaitteisto on Siemensin jarjestelma, joka on saneerattu vuonna 2023. Jarjestelman sa-
neerauksessa on jatetty kayttoon vanhat kenttalaitteet mahdollisuuksien mukaan. Jarjestelman
kaytdnopastus vaikuttaa kuitenkin jaaneen vajaaksi, eikd automaatiojarjestelman asetusarvoja ole
tarkistettu saneerauksen yhteydessa, vaan vanhan jarjestelman asetukset on tuotu sellaisenaan
uuteen jarjestelmaan. Tasta seuraa esimerkiksi tuloilman lampdtilojen heittelya. Kayttoliittyma on
myos jaanyt melko hankalaksi ja esimerkiksi lammityksen saatokayria ei jarjestelmasta 10ytynyt.

e Jarjestelman takuuaika on viela voimassa ja automaation puutteet tulisi taman puitteissa
korjata ja kaytonopastus huoltohenkilokunnalle pitaa.

Allaslaitteisto

Allaslaitteisto on alkuperainen. Laitteistossa on ilmennyt yksittaisia vuotoja, merkittavimpana po-
realtaan poistoputkessa oleva vuoto, jota ei ole voitu hankalan sijainnin takia paikata, vaan vuo-
tava vesi on johdettu viemariin. Naytevesipumppu VPU 0118 oli halki, mutta huollolla oli vara-
pumppu hankittuna odottamassa asennusta paikalleen. Allaslaitteiston putkisto itsessaan vaikut-
taa olevan hyvassa kunnossa ja tiivis. Altaiden vedenkasittelylaitteiden, saatojarjestelmien ja suo-
datinlaitteistojen keskimaarainen tekninen kayttdika on 10-15 vuotta, joka on kohteessa ylitetty.
Huollon mukaan nykyiseen laitteistoon ei ole varaosia saatavilla.

e Tama johtaa vaistamatta koko laitteiston uusimiseen lahitulevaisuudessa.



Altaan pohjassa olevien lapivientien kohdalla havaittavissa veden tihkumista rakenteen |api.
Huomioitava tulevaisuudessa altaan saneerausta suunnitellessa.

Kuva 20. Altaan pohjan lapivienti



Kaannetyn kattorakenteen vedenpoisto

Terassikaivojen tamanhetkista tilannetta ei paasty toteamaan lumen ja jaan takia. Nykytilanne kui-
tenkin selviaa suhteellisen hyvin aikaisemmista kuntotutkimusraporteista ja huoltomiehen tie-
doista.

Terassin kdannetyn kattorakenteen alkuperaiset kaivot ja sadevesiviemarit ovat tukkeutuneet te-
rassin betonivalusta liuenneista mineraaleista (Sartek, 2015). Taman seurauksena terassin kaivot
on tulpattu ja korvattu vedenpoistokouruilla vuonna 2018 (WSP, 2019). Vedenpoistokourut eivat
kuitenkaan poista kuin pintavesia, jotka valuvat pintalaattoja pitkin kaivoon. Kédannetyn kattoraken-
teen vedeneristyskerros, alla olevassa kuvassa numero 6, sijaitsee eristeiden, numero 5, alapuo-
lella. Nykyisella ratkaisulla eristeiden Iapi imeytyva vesi ei poistu sille suunniteltua reittia pitkin,
vaan kertyy eristeiden valiin ja valuu rakenteiden lapi raystailla.

e Kaannetyn kattorakenteen kaivot tulisi uusia, tai terassirakenne saneerata erityyppiseksi.
e Sadevesiviemarit tulisi puhdistaa mineraalikertymista, tai uusia, jos puhdistus ei ole mah-
dollista.

cl
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Kuva 21. Kaannetyn kattorakenteen kaivo, Peltitarvike Oy

aan



{ RITILA PINTAVESILLE

KAANNETYN KATON KAIVON
SIHDIN ALAREUNASSA REIAT
ERISTEKERROKSEN VESILLE.

Kuva 22. Kaannetyn kattorakenteen kaivon sihti



Korjaustarpeet ja niiden kiireellisyys

Valittomat korjaustarpeet (< 1 vuotta)

Sydpyneen aanenvaimentimen uusiminen teknisessa tilassa (<1000 €)
TKO03:n vuotavan ilmakellon korjaaminen (<500 €)

Allaslaitteiston haljenneen pumpun vaihtaminen, varapumppu on hankittuna
Vuodonilmaisimen lisaaminen jakotukkikaappiin (<500 €)

VSS sulkuventtiilikaivon vuodon paikantaminen ja korjaaminen (<1000 €)

Lahitulevaisuuden korjaustarpeet (1-5 vuotta)

Automaatiojarjestelman korjaukset takuuajalla

Kemikaalitilan kanaviston korjaukset ja puhaltimen kunnon tarkistaminen tyon yhteydessa
(<2500 €)

Allaslaitteiston saneeraus ja vuotojen korjaaminen (~ 40 000 €, laitteiston hinta ja mahdolli-
sesti hyodynnettavat laitteet syyta tarkentaa allaslaitetoimittajalta)

llImanvaihtojarjestelman nuohous ja tasapainotus, suositeltu nuohousvali on 10 vuotta (~
15 000 €)

Ruostuneiden paatelaitteiden uusiminen saunoissa (<1000 €)

llImanvaihtokoneiden glykolipiirien nesteiden pitoisuuden ja suoja-aineiden testaus (<500 €)
Terassin vedenpoiston korjaaminen (kustannukset selvitettava terassin laajemman korjaus-
tarpeen mukaan)

Pitkan aikavalin korjaustarpeet (5+ vuotta)

Vesikalusteiden uusiminen koko rakennukseen, tai ainakin raskaimmalla kaytolla oleviin
tiloihin (~300 € / vesikaluste, paitsi WC-istuin, joka ~500 € / kaluste, vaihdettavien kalustei-
den maara tarpeen mukaan)

lImanvaihtokoneiden glykolipiirien nesteiden vaihto, mittaustulokset huomioiden (<500 € /
IV-kone)

Patteritermostaattien uusiminen (~100 € / termostaattiventtiili, laajuus toimimattomien vent-
tiilien mukaan)

Lammaonsiirtimen pakkojen uusiminen vuotojen ilmetessa (~1000 € / lammonsiirtopakka)

Huolto-ohjelmaan lisattavaa

Palopeltien tarkistaminen kerran vuodessa

Kayttovesiverkoston tarkastukset myos alakattojen ylapuolella pistesyopymien varalle
Aikaohjelmien lapikaynti vuosittain

Seinapuhalluksen lahella olevien rakenteiden tarkkailu kosteuden varalta
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Hanna
Ovaali  

Hanna
Nosto
Ilmakellovuodon vuoksi lätäköitynyttä vettä

Hanna
Nosto
Liikuntasauman kittaukset auenneet

Hanna
Nosto
Lattialla vuotojälkiä

Hanna
Monikulmio

Hanna
Nosto
Alueen kattorakenteessa eli terassin lattiassa kosteusongelmaa

Hanna
Nosto
Tilan katossa merkkejä olleesta vesivuodosta

Hanna
Murtoviiva

Hanna
Konekirjoitusteksti
Tutkimusalueen rajaus

Hanna
Nosto
Puulattian pinta kulunut

Hanna
Nosto
Puulattian pinta kulunut

Hanna
Konekirjoitusteksti
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.
Kainuun AHA-asiantuntijat Oy
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