LIITE 3

TEKNINEN SOPIMUS

1 SOPIJAOSAPUOLET
(2) Hyrynsalmen kunta (”Kunta”)
Y-tunnus 0185075-2

Laskutie 1, 89400 HYRYNSALMI

(2) Keilaukko Oy (”Keilaukko”)
Y-tunnus 2566920-2
c/o Tili-Tekno Oulu Oy

Lyotynkatu 3, 90100 OULU

Jaljempana Kunta ja Keilaukko yhdessa ”Osapuolet” ja erikseen ”Osapuoli”.

2 SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

(2) Osapuolet omistamat kiinteistolla [105-402-56-1] sijaitsevan, liitteend 1 olevaan karttaan
oranssilla/keltaisella varilla merkityn rakennuksen osaa siten, ettd Kunta hallitsee Hallan
Saunaa, joka kasittaa kartan kohdassa 1 maaritellyn Saunamaailman 2krs. tiloista;

- monitoimiareena, kokoustilat, terassi ja ns. yhdyskdytavan, jossa sijaitsee Hallan
Saunan ravintola-osuus ("Hallan saunan yhdyskaytava”). Keilaukko omistaa entisen
Monokarin ravintolan (”Ravintola”), joka kasittda liitteena 1 olevan kartan kohdassa 2
maaritellyn ravintolan.

2) Osapuolet sopivat talla Sopimuksella Hallan Saunan yhdyskaytavan ja Ravintolan yhteisista
teknisista toiminnoista ja Osapuolten oikeuksista ja velvollisuuksista toisiinsa ja toistensa
hallitsemiin tiloihin ndhden.

3) Em. 2. krs tilat (kokoustila, terassi ja yhdyskaytava seka ravintola ja keilahalla) muodostavat
yhteisen toiminnallisen kokonaisuuden ja osapuolten tavoitteena on se, ettd toimintaa
voidaan 2.krs harjoittaa yhteisesti osapuolia tyydyttavalla tavalla asiakasndakdkulma
huomioiden. Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd eivat harjoita keskenaan kilpailevaa
liiketoimintaa tai vuokraa/myy tiloja kilpailevaan liiketoimintaan ilman toisen osapuolen
suostumusta.
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Lammitys

Hallan Saunan yhdyskdayvan tilat ovat aluelammon piirissa ja Ravintolan tilat
sahkoélammityksen piirissa. Kumpikin Osapuoli vastaa omien tilojensa lammityskuiluista.

Vesi

Osapuolet  vastaavat  kumpikin ~ omien tilojensa  vesikustannuksista  omien
vesikulutusmittaustensa perusteella.

Sahko
Molemmilla tiloilla on omat SA-kéyttdpaikat.

Paloilmoitinjarjestelman kustannukset jaetaan Osapuolten kesken tilojen pinta-alojen
mukaan. Tilat sisdltdvat yhteensa Hallan Saunan, kaupan, Ravintolan ja keilahallin (h-ala
m2). Ravintolan laskennallinen osuus kaikista tiloista on 21 prosenttia (%). Virheellisten
palohéalytysten kustannuksista vastaa se Osapuoli, jonka tiloihin halytys kohdistuu.

Osapuolet vastaavat omien tilojensa kiinteistohuollon kustannuksista. Kiinteistohuollon
kustannuksien maksu kohdistetaan Osapuolille laskun tuntierittelyn mukaan.

Hallan Saunalla ja Ravintolalla on omat IV-jarjestelmat.

4 KULKUOIKEUDET

(1)
)
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Molemmilla Osapuolilla on kulkuoikeus toistensa tiloihin.
Vaestonsuojan tilat ovat Osapuolten yhteiskaytossa.

Terassille ja piha-alueelle kulkuoikeus on molemmilla Osapuolilla

5 TOIMINTOJEN MUUTTUMINEN TAI LAKKAAMINEN

(1)

Hallan Saunan tai Ravintolan toimintojen lakkautuessa tai niiden toiminnan luonteen
muuttuessa tilojen valissa olevaan yhdyskdytavaan, tilojen liittymien rajapintaan,
rakennetaan seindke, mikali toinen osapuoli niin haluaa ja tama osapuoli vastaa
kustannuksista.

Mikali seindke rakennetaan, kohdan 4 kulkuoikeuksista pitda sopia erikseen.
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6 HUOLTO, KUNNOSSAPITO JA PERUSKORJAUKSET

) Osapuolet vastaavat kukin itse hallitsemansa tilojen peruskorjaus-, korjaus- ja
kunnossapitokustannuksista ja hoidosta aiheutuvista kustannuksista seka kaikista muistakin
kustannuksista, jotka ovat kohdistettavissa Osapuolen hallinnoimien tilojen osaan.

7 VAKUUTUKSET

) Molemmat Osapuolet vakuuttavat omat tilansa sekd omistamansa koneet, laitteet ja muun
irtaimiston niiden taydesta arvosta.

(2) Mikali tilat tuhoutuvat vahinkotapahtumassa kokonaan tai muutoin siten, ettd maksettu
vakuutuskorvaus vastaa tilojen tdytta arvoa, tdama Sopimus katsotaan purkautuneeksi.
Vakuutuskorvaus jakautuu Osapuolille tilojen suhteessa. Mikali tilat tuhoutuvat
vahinkotapahtumassa vain osittain, vakuutuskorvaus kaytetaan ensisijaisesti tuhoutuneiden
tilojen kunnostamiseen.

8 SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

) Osapuolet voivat luovuttaa, myyda tai vuokrata hallitsemansa tilat ja niihin liittyvat
sopimuksiin perustuvat oikeudet ja velvoitteet kolmannelle osapuolelle ilman toisen
Osapuolen suostumusta

(2) Ravintolan toimintojen ja kiinteistdn omistajan muuttuessa Keilaukolla on oikeus siirtaa
Sopimus kolmannelle osapuolelle. Kunnalle on ilmoitettava sopimuksen siirrosta yhden (1)
kuukauden kuluessa.

9 VIIVASTYSKORKO

Q) Mikali tdhdan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivdstyy, eraantyneille
saataville maksetaan korkolain (633/73) 4§ mukainen viivdstyskorko eradpaivasta lukien.

10 SOPIMUKSEN PURKAMINEN

Q) Osapuolella on oikeus purkaa Sopimus paattymaan valittdmasti, jos toinen Osapuoli on
rikkonut Sopimusta olennaisesti, eikda kirjallisen kehoituksen saatuaan korjaa
laiminlyontidan 30 paivan kuluessa.

11 RIIDANRATKAISU

Q) Tasta Sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet, joita ei kyeta ratkaisemaan
Osapuolten valisissa neuvotteluissa, ratkaistaan ensisijaisesti valimiesmenettelyssa
Keskuskauppakamarin valimiesmenettelysdantdjen mukaisesti ja toissijaisesti Kainuun
Karajaoikeudessa jommankumman Osapuolen niin vaatiessa.
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12 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

) Tama Sopimus tulee voimaan Keilaukon osalta heti ja Kunnan osalta sitten, kun
kunnanhallituksen Sopimuksen hyvaksymista koskeva pdatdés on saanut lainvoiman.
Sopimus on voimassa toistaiseksi.

2) T4ta Sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi (1) kummallekin
sopijapuolelle.

Hyrynsalmella, . paivana kuuta 2020
Hyrynsalmen kunta Keilaukko Oy
Heimo Kerdnen Kimmo Kyhala
kunnanjohtaja toimitusjohtaja

Liite 1 Pohjapiirros (Hallan Sauna, Ravintola, asemapiirros)
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OTE ASEMAPIIRROKSESTA, VSS K-LUOKKA, SIJAINTI 1:500

SR s/ 0 SACUA ( le wu?xx)

DALIIOTOLA (“lectinctito o« )
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