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1. Tehtava

Taman teknisen kuntoarvion tarkoitus on analysoida kohdekiinteistén teknisia
ominaisuuksia, nykykuntoa ja teknisia riskeja seké laatia PTS-ehdotus, jossa arvioi-
daan merkittadvimmat korjaustarpeet kustannuksineen seuraavien 10 vuoden aika-
janteelle 2019-2028.

PTS-korjaustarpeiden arvioinnin lahtdékohtana on Kkiinteiston sailyttdminen kaytto-
kuntoisena nykykaytdssaan kiinteiston omistajan ndkékulmasta. Kiinteistdén tavan-
omaiset huoltotoimenpiteet tai kayttdjien tarpeista johtuvat muutokset eivat sisally
korjaustarvearvioon. Mydskaan rakenteiden tai teknisten jarjestelmien tasonparan-
nuksia ei huomioida PTS-ehdotuksessa lukuun ottamatta sellaisia parannustoimen-
piteitd, jotka liittyvat kohteen terveellisyyteen, turvallisuuteen tai viranomaisvaati-
muksiin.

Tama tekninen kuntoarvioraportti koostuu kahdesta osasta:

e Yhteenveto: paaléydodkset ja kustannusarviot

e Liite A: Tekninen kunto: jarjestelmatason kuvaukset rakenne-, LVIA- ja
sahkojarjestelmista, taman hetkinen kunto sekd havaitut ongelmat ja riskit,
terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvat havainnot ja ehdotetut korjaus-
toimenpiteet kustannuksineen.

Kuntoarvioraportti pdf-muodossa seka kuntoarviossa esitetyt PTS-toimenpide-
ehdotukset on tallennettu lisdksi Granlund Manager -kiinteistdpitojarjestelmaan.
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2. Paaloydokset

Jarjestelmien riskitasoa on kuvattu liikennevaloin. Varien merkitys on seuraava:
VAHAINEN — MATALA — KOHTALAINEN — KORKEA @.

Rakenteet

Rakennus on tyydyttavassa kunnossa. Eteisessa ja odotustilassa havaitut hal-
keamat seindn alaosassa ja suositellaan korjaamaan viimeistaan ulkoseinan raken-
teen korjauksen yhteydessa. Merkittavimmat korjaustarpeet tarkastelujaksolla ovat
ulkoseindrakenteen korjaaminen niin, ettei alaohjauspuu ole maan pinnan alapuo-
lella, markatilojen uusiminen ja seina- ja lattiapintojen uusiminen. Suositellaan
asentamaan rakennukseen kunnolliset kattotikkaat, jotta katon saannéllinen kun-
nossapito ja kunnon seuranta on mahdollista.

e

{

J

LVIA-jarjestelmat

Rakennuksen vahainen LVI-tekniikka on tyydyttdvassad kunnossa. Rakennus on lii-
tetty 2017 kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoihin ja maalampé asennettu 2015.
Kayttdvesiverkostojen uusimiseen tulee varautua, jos rakennuksen kayttéaste nou-
see nykyisesta tai tilojen pintoja uusitaan.

J L

Sahko- ja tietojarjestelmat

Sahkojarjestelmat on rakennettu vuonna 1979. Niiden laskennallinen kayttdika on
loppu. Jarjestelmien idn kasvaessa jarjestelmien eristavat osat hauraantuvat ja ko-
hottavat paloriskia. Jarjestelmét tulee uusia tarkastelujakson alkupuoliskolla.
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3. Kustannusarvion graafit ja taulukot

Arvioidut korjauskustannukset (€, ALV 0%, kustannustaso 2018) seuraavalle 10
vuoden jaksolle (2019 - 2028) ovat kuvattuina alla olevissa kaavioissa ja taulukois-
sa.

- Valittdmat korjaustarpeet vuodelle 2019

- Lyhyen aikajanteen korjaustarpeet 2020 — 2023

- Pitkan aikajanteen korjaustarpeet 2024 — 2028

Korjauskustannukset
(ALV 0%)

Vilittdmat (2019) I

yryeaieiset 0202022) [N
Pitkdaikaiset (2024-2028) .-
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Korjauskustannusarviot yhteensa vuosille 2019-2028

(ALV 0%b, kustannustaso 2018)
192 000 €
8,33 €/kerrosala-m?, kuukausi
Tekniikanaloittain:
Rakenteet 123 000 €
LVI 33 000 €

Sahko 36 000 €

Yhteensa

Korjauskustannusarviot vuositasolla, 1000 € , (ALV 0%o, kustannustaso 2018)
Vuosi| 2019| 2020 2021| 2022| 2023| 2024| 2025 2026| 2027 2028 Yht.

Omistaja
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Vastuulauseke

Tassa raportissa esitetddn teknisen kuntoarvion paaldydokset ja johtopaatokset.
Selvitysty6 raportointeineen on suoritettu ammattilaisista koostuvalla projektihenki-
16stolla huolellisuutta noudattaen.

Raportti on laadittu tilaajalta tai hanen osoittamalta taholta saatuihin tietoihin ja in-
formaation oikeellisuuteen luottaen. Kohdekatselmus on tehty pistokoeluontoisesti,
rakenteita rikkomattomin, aistinvaraisin menetelmin. Granlund ei vastaa raportin
sisallésta kolmannelle osapuolelle missdan kayttdtarkoituksessa. Raportti on laadit-
tu vain tilaajalle, ellei erikseen muuta sovita.

Granlundilla on yksinoikeus ja omistus tahan raporttiin seka kaikki immateriaalioi-
keudet koskien Granlundin omistamaa tietotaitoa, tietokoneohjelmistoja ja -
ohjelmia, luonnoksia, dokumentteja, keksintdja, patentteja ja suunnitelmia, joita
Granlund kayttaa palveluiden tuottamiseen.

Projektitoimintamme perustana ovat konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot
KSE2013.

Tekijat

Heikki Lehtomaéaki Jari Loukiainen
Projektipaallikko Ryhméapaallikko
Laadunvalvonta

Asiantuntijat:

Paivi Makinen, rakennejarjestelmat
Heikki Ruonansuu, LVI-jarjestelmat
Tapio Huhtelin, sdhkéjarjestelmat

Liitteet

A. Tekninen kunto

B-—Suppea-energiaselvitys
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1. Perustiedot

Vuokrattava ala

Perustiedot
Ei tiedossa

TEKNINEN KUNTOARVIO
C01401.P000.000

LIITE A

2

Bruttoala

Ei tiedossa

Kerrosala

192 krsm?

Rakennusvuosi

1979

Laajennusvuodet

Merkittavimmat korjaustyot

Paikoitusalueet

2015: maalampoélaitoksen asennus
Noin 2007: Uusi kattohuopa ja kolmiorimojen asentaminen
2006: Rakennuksen antennijarjestelman uusiminen ja ATK-jarjestelman rakentaminen
2000-luku: koneellisen ilmanvaihdon asennus
Rakenteet
Sorapintaiset ajotiet ja piha-alueet

Aluevarusteet

Perustukset

Maanvarainen. Terasbetoniset anturat ja perusmuurit

Rakennusrunko

Puurunko

Ulkoseinat ja julkisivut

Puurunkoiset, lammadneristetyt ulkoseinat. Julkisivut pintakasiteltyd puuta.

Ikkunat

Avattavat ja kiinte&t 3-lasiset puuikkunat.

Katon muoto

Harjakatto

Katon materiaali

Lammitysmuoto

Bitumihuopa

Lammonjako

Vesiverkosto

Viemariverkosto

Pumppaamot

limanvaihto

LVIA
Maalampélaitos
Terédslevyradiaattorit
Kunnallinen vesiliittyma, kupariputket.
Kunnallinen viemériliittym&, muoviputket
Ei ole.
Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto lammon talteenotolla

Jaahdytys

Ei ole

Sprinklerjarjestelma

Ei ole

Rakennusautomaatio

Yksikkdsaatimet
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Sahko
Sahkosyottd Pienjanniteliittyma, liittymiskaapeli AMCMK 3x25+16, Pd&sulake 335/63A, keskuksen koko 63A
Sahkojakelu 4-johdinjarjestelmé (TN-C)
Varavoima Ei ole
Loistehon kompensointi Ei ole
Valaistus T8-loisteputkilla ja hehkulampuilla varustettuja valaisimia
Keittiovalineet Kotitaloustasoisia keittidlaitteita.
Paloilmoitusjarjestelma Ei ole
Valvonta- ja turva- Rakennuksen poistumistievalaistusjarjestelma ei ole kunnossa eika kaytdssa.

jarjestelmat
Hissit Ei ole

S
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Kiireellisyys:

Valiton korjaustarve (2019) [
Lahivuosien korjaustarve (2020-2023)

Pitkan aikavalin korjaustarve (2024-2028)

2. Rakenteet

Jarjestelméa (Talo 90) Jarjestelman kuvaus, nykytila, tekniset riskit ja korjaustoimenpide-ehdotukset Kiireellisyys Kustannusarvio
(vuosi) € ALV 0%

D5 Putkirakenteet alueella Rakennuksen ympérilla ei saadun tiedon mukaan ole salaojia. Sadevedet johdetaan
maahan, eika sadevesiviemarsintia ole. Rakennus sijaitsee rinteessd, jossa maapera on
kuivaa ja hyvin suodattavaa.

D6 Viherrakenteet Rakennuksen ympaérilla on metséé ja varvikkoa. Nurmialueita ei ole. Aivan perusmuurin
vieressa kasvaa puiden vesoja.

Puun vesat on poistettava perusmuurin vierestd, jotta ne eivat aiheuta ylimaéaraista kos- Huoltotyd
teusrasitusta ja vaurioita juuristollaan perustuksia.

D7 Paallysrakenteet Sorapintaiset piha-alueet ja ajotiet ovat hyvékuntoiset.

D8 Aluevarusteet Pihalla on roska-astia, joka on kayttokunnossa. Suositellaan hankkimaan pihalle pyorate-
line. Laadunparannustoimenpide, ei kustannusvarausta PTS-ehdotukseen.

Rakennuksen osoitenumeroa ei havaittu ulkoseindssa. Osoitenumero suositellaan asen-
tamaan.

F1 Perustukset Terveysaseman sisatiloissa tuulikaapin ja sisétilan liitoskohdassa lattiassa ja odotustilan
paadyssa seinassa havaittiin vaakasuuntaisia halkeamia, jotka viittaavat perustusten
liikkumiseen.

Né&htyjen piirustusten perusteella rakennuksessa on ns. valesokkelirakenne, jossa rungon
alaohjauspuu on maan pinnan alapuolella. Valesokkelirakenne on riskirakenne, ja kastu-
nut alapohjauspuu voi aiheuttaa sisdilmastoriskin.

Suositellaan, etté ulkoseinan alaosille tehdaan tarkempi kuntotutkimus ja selvitetaan, 3 000
onko seindrakenne vaurioitunut valesokkelin takia.
Seindrakenne korjataan niin, ettad alaohjauspuu on maan pinnan ylapuolella. Vaurioitu- 2020 25 000
neet rakennusmateriaalit uusitaan. Samalla korjataan eteisen lattian ja odotustilan vau-
rioitunut seindn alaosa. Korjausten laajuus, ajoitus ja kustannukset on tarkennettava
kuntotutkimuksen tulosten perusteella. Korjaus vaatii erillisen suunnittelun.

Eteisen lattian ja odotustilan seindn halkeamat tiivistetaan. Huoltotyd
| F12 Perusmuurit, -pilarit ja Perusmuurit ovat paikallavalettua betonia. Perusmuureissa havaittiin pienelld alalla ra-
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Jarjestelméa (Talo 90)

palkit

F13 Alapohjat

F2 Rakennusrunko
F31 Ulkoseinat

F33 Ulko-ovet

F34 Julkisivun taydennys-
osat

F41 Ylapohja

F32 Ikkunat

Jarjestelman kuvaus, nykytila, tekniset riskit ja korjaustoimenpide-ehdotukset

kennuksen takapuolella valua, jossa kiviaines oli lahimpana pintaa ja valun pinta on epa-
tasainen. Sisdankaynnin kohdalla n&kyvissa oli ruostuneita raudoitteita. Muuten perus-
muurien kunto on p&édasiassa hyva.

Kiireellisyys
(vuosi)

Kustannusarvio
€ ALV 0%

Raudoitteet puhdistetaan ruosteesta ja peitetdéan laastipaikalla.

2020

Huoltotyd

Alapohjissa ei tuulikaapin oven luona ja odotushuoneen paadyssé olevien vaakasuuntais-
ten halkeamien lisdksi havaittu viiteitd vaurioista.

Rakennusrungossa ei havaittu viitteitd siirtymista tai muodonmuutoksista.

Ulkoseinien kunto on hyva. Ulkosivulaudoituksen alaosassa on pellitys. Pellitys on vauri-
oitunut sisdankaynnin luona ja tuulikaapin nurkassa. Vaurioituneessa kohdassa pellitys
kallistuu rakennuksen seinaa kohti, jolloin vesi ja lumi paasevat syvemmalle rakentee-
seen ja voivat vaurioittaa niita. Pellityksen saumakohdissa tiivistysmassa on halkeillut.
Pellityksen pintakasittely hilseilee.

Suositellaan, ettd vaurioitunut pellitys korjataan, pellityksen saumat tiivistetdan ja pelli-
tyksen pintak&sittely uusitaan.

2020

2 000

Suositellaan, ettd ulkolaudoituksen maalauskasittely uusitaan jakson alkupuolella.

2022

15 000

Ikkunat ovat 3-lasisia puuikkunoita. Ikkunoiden kunto on tyydyttava. lkkunoissa havait-
tiin vaurioituneita tiivisteita ja vaurioituneita lasituslistoja. Ikkunoissa havaittiin myos
merkkejéa vesivuodoista.

Suositellaan, ettd ikkunoiden pintakasittely uusitaan ja niiden tiivisteet ja lasituslistat
uusitaan.

2020

3 000

Autotallin umpeen laitetun oviaukon kohdalla entiset karmipuut lahtevat maan pinnan
alapuolelta ja ulkolaudoitus autotallin oven kohdalla olleen luiskan kohdalta lahes maan
pinnan tasalta. Suositellaan, ettd rakenne korjataan viimeistaan mahdollisen ulkoseinén
rakennekorjauksen yhteydessé niin, ettd puutavaraa ei ole maan pinnan alapuolella eik&
kosketuksissa betoniin.

2020

3 000

Tuulikaappi on puurakenteinen. Tuulikaapin ikkunoiden kunto on tyydyttava.
Sisdankaynnin edessa on terasritilarakenteinen porrasaskelma. Porrasaskelmalle johtaa
terdsverkkorakenteinen pieni luiska. Porrasaskelman ja luiskan kunto on hyva.

Katolla ei ollut mahdollista kdyda, koska kattotikkaat puuttuivat. Maasta katsoen katto
naytti hyvakuntoiselta. Huopakaton arvioidaan kestavéan tarkastelujakson ajan.

Rakennuksen ymparilla on paljon havupuita. Suositellaan, etta katto puhdistetaan sdan-
nollisesti neulasista ja mahdollisesta sammalesta. Neulaset ovat happamia ja ajan mit-
taan vaurioittavat katon pinnoitetta ja nauloja. Katon sd&nndllinen puhdistaminen ehkai-
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Jarjestelméa (Talo 90) Jarjestelman kuvaus, nykytila, tekniset riskit ja korjaustoimenpide-ehdotukset Kiireellisyys Kustannusarvio
(vuosi) € ALV 0%

see myOs sammalen kasvamista.

FA3 Ylapohjavarusteet Sadevedet ohjataan raystaskouruihin ja sydksytorviin. Sadevesijarjestelmaa ei ole. Ra-
kennuksen takapuolella maassa havaittiin muovinen loiskekaivo, jota ei kuitenkaan ole
kytketty sadevesiviemariin. Sadevesi ohjautuu sydksytorvista suoraan maahan, minka
vuoksi vesi on kaivanut rakennuksen nurkalle uran. Sytksytorvet ovat lyhyet, ja sadeve-
si kastelee perusmuurin.

Sisdankaynnin yldpuolella oleva raystaskouru on kierossa.

Suositellaan, ettd syoksytorvia jatketaan niin, ettd ne ulottuvat lahemmaéas maata. Syok- 2020 2 000
sytorvien alle ehdotetaan tasonparannustoimenpiteenéd asentamaan loiskekivet, joilla
vesi ohjataan kauemmas rakennuksen perustuksista. Sisddnkaynnin yldpuolella oleva
raystaskouru suositellaan asentamaan niin, ettd se kerda sadevedet katolta.
Raystaskourut suositellaan puhdistamaan sdanndllisesti huoltotytné. Rakennuksen ym-
parilla on paljon puita. Neulaset ja puun roskat tayttavat helposti raystaskourut, jolloin
sadeveden ohjaus ei toimi halutulla tavalla.

Suositellaan asentamaan kattotikkaat, lapetikkaat, kulkusillat ja sisaankayntien ylapuo- 4 000
lelle lumiesteet.

F5 Taydentavat sisdosat Alakatot ovat terveydenhoitotiloissa ja aulassa paneloituja ja maalattua levya. Alakatto-
jen kunto on hyva. Teknisissa tiloissa alakatot ovat maalattua levya, lammoénjakohuo-
neessa pinnoitettua mineraalivillalevya.

Véliovet ovat puurakenteisia umpiovia. Tuulikaapin véliovi on puurakenteinen ikkunalli-
nen ovi. Valiovien kunto on hyva.

Vastaanotto- ja laboratoriotilojen kalusteet ovat hyvékuntoisia.

Tuulikaapin oven tiivisteet ovat huonokuntoiset ja ne suositellaan uusittavaksi. Hyvakun- | 2020 Huoltotyd
toiset tiivisteet parantavat energiatehokkuutta.
Keittion taukotilan kaapistot ovat tyydyttavassa kunnossa. Suositellaan, etta keittion 2023
kiintokalusteet uusitaan jakson aikana, viimeistddn kayttovesiputkien saneerauksen yh-
teydessa.

Suositellaan varautumaan alakattojen osittaiseen uusimiseen valaisinuusintojen yhtey- 2023 12 000
dessa.

F6 Tilojen pintarakenteet Seinét ovat terveydenhoitotiloissa ja aulassa maalattua levya, lattiat muovimattoa ja
linoleumia. Pinnat ovat ilmeisesti rakennusvuodelta 1979, mutta paapiirteittain kaytto-
kunnossa. Odotusaulassa seinadlevyjen alareuna on vaurioitunut halkeaman kohdalla lat-
tianrajassa.

Asiakas-wec:n seinét ovat vinyylitapettia, lattia muovimattoa. Pintojen kunto on valttava.
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Kiireellisyys Kustannusarvio

Jarjestelméa (Talo 90) Jarjestelman kuvaus, nykytila, tekniset riskit ja korjaustoimenpide-ehdotukset
(vuosi) € ALV 0%

Markétilojen tekninen kayttoika on tullut tayteen, eivatkd ne tayta nykyisia markatiloille
asetettuja vaatimuksia.

Keittion tiskialtaan silikonisaumaus on osin irronnut.
Teknisten tilojen seinét ovat maalattua levya ja pinnoitettua villalevyéa. Teknisten tilojen

lattia on maalattua betonia. Lattiassa havaittiin jonkin verran halkeamia, jotka olivat
padosin tiivistyneet itsestadn. Lattian maalipinta on kulunut.

Ennen purku- ja korjaustoita on tehtévé asbesti- ja haitta-ainekartoitus. |_ 4 000
Suositellaan, ettd uusitaan wc- ja markéatilojen pinnat teknisin perustein ja lisatdan mar- | 2020 30 000
katiloihin nykymaaraykset tayttava vedeneristys.
Suositellaan, etta keittion tiskialtaan silikonisaumaus uusitaan huoltotydna. |— Huoltoty6
Suositellaan, ettd teknisen tilan lattia maalataan jakson alussa. 2020 Pienkustannus
Suositellaan, ettd lattiapinnoitteet uusitaan ja seindpinnat maalataan jakson puolivalissa. | 2024 20 000

123 000
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Kiireellisyys:

Valiton korjaustarve (2019) [ |
Lahivuosien korjaustarve (2020-2023)

Pitkan aikavalin korjaustarve (2024-2028)

3. LVIA-jarjestelmat

Jarjestelma (Talo 90) Jarjestelman kuvaus, nykytila, tekniset riskit ja korjaustoimenpide-ehdotukset Kiireellisyys Kustannusarvio
(vuosi) € ALV 0%
G1 Lammitysjarjestelméat Rakennuksessa on vuonna 2015 asennettu maalampogjarjestelméa. Vanha kattilalaitos on 2028 4 000

purettu piippua myoten. Oljysiilion on mahdollisesti viela paikallaan. Maalammoélla lam-
mitetddn n.300l energiavaraajaa, jossa on lisaksi séhkdvastus lisalammonlahteena. Va-
raajassa on myo6s lamminvesikierukka kayttéveden lammitykseen. Jarjestelméan yllapito-
kunnostuksiin varaudutaan jakson lopussa.

Lammitysverkosto on alkuperaista terédsputkea. Verkosto on ylajakoinen. Ei toimenpiteité
Tilat laAmmitetéén teréslevyradiaattoreilla. Radiaattorit ovat ns. raitis ilma pattereita. 2023 2 000
Radiaattoreiden kohdalla on korvausilmareitit, jotka on nyt tukittu koska kohteeseen on
asennettu rakennuksen valmistumisen jélkeen koneellinen tuloilma. Radiaattoreiden
venttiilit ovat alkuperéisia, termostaattiosat ovat 2000-luvulta. Radiaattoreiden venttiilien
ja termostaattiosien uusimiseen varaudutaan seuraavan kanavistopuhdistuksen yhtey-
desséa.

G2 Vesi- ja viemari- Rakennuksen vesi- ja viemariasennukset ovat alkuperéisid. Vuotoja tai tukoksia ei ole
jarjestelmét ollut. Vesikalusteet ovat eri-ikaisia. Pumppaamoa tai erotinkaivoja ei ole.

Verkostot odotetaan kestavan tarkastelujakson nykyisella vahaisella kaytolla. Jos raken-
nus otetaan paivittaiseen kayttdon, on kayttdvesiputkistojen uusimiseen varauduttava.
Kustannusvaraus kayttdvesiputkistojen uusimiseen. Mikali méarkatiloja tai muita tiloja 2028 25 000
joissa on vesipisteita peruskorjataan, suositellaan putkiasennusten uusimista samaan
aikaan.

G3 llmastointijarjestelmét Kohteessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto lammon talteenotolla. Koneessa on 2023 1 000
suodatus ja sdhkdlammityspatteri. kone on asennettu arviolta 2000-luvulla. Kone kay
jatkuvasti puolella teholla. Lisaksi vesikatolla on alkuperéinen huippuimuri likaisten tilo-
jen poistoa varten. Puhaltimien kunnostuksiin varaudutaan kanavistopuhdistuksen yh-
teydessa.

Kanavisto on normaalia peltikanavaa. Kiinteistohoidon mukaan kanavistoa ei ole puhdis- | 2023 1 000
tettu viimeisen 5 vuoden aikana. Kanavistot tulee puhdistaa kerran tarkastelujaksolla
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Kiireellisyys Kustannusarvio
(vuosi) € ALV 0%

Jarjestelméa (Talo 90) Jarjestelman kuvaus, nykytila, tekniset riskit ja korjaustoimenpide-ehdotukset

paloturvallisuuden vuoksi.
G4 Kylmatekniset Ei ole.

jarjestelmat
G7 Palontorjunta Tiloissa on paloposteja ja jauhesammuttimia. Palopostit ovat hyva kuntoisia. Sammutti-
jarjestelmét mien maardaikaistarkastus on suoritettu asianmukaisesti.

G8 Muita LVI-teknisia Ei ole

jarjestelmia
J6 Rakennusautomaatio- Talotekniikan laitteita ohjataan laitekohtaisilla yksikkdsaatimilla. Saatimet uusitaan tar-
jarjestelmét vittaessa huoltotdina.

Yhteensa 33 000

R
e Grantun;l
. . i Consulting
Copyright Granlund Consulting Oy



TEKNINEN KUNTOARVIO
KARIGASNIEMEN TERVEYSTALO C01401.P000.000
YLATENONTIE, 99950 UTSJOKI LIITE A
KOHDEKIERROS 13.6.2018 10
ENNAKKOKOPIO 31.8.2018

UTSJOEN KUNTA

Kiireellisyys:
Valitdn korjaustarve (2019)

Lahivuosien korjaustarve (2020-2023)
Pitkan aikavalin korjaustarve (2024-2028)

4. Sahko- ja tietojarjestelmat

Jarjestelma (Talo 90) Jarjestelman kuvaus, nykytila, tekniset riskit ja korjaustoimenpide-ehdotukset Kiireellisyys Kustannusarvio
(vuosi) € VAT 0%
H1 Aluesahkoistys Piha-alueella on 2 kpl pylvasvalaisinta. Niiden valaisimet kayttavat elohopeahdyrylamp- 2023 3 000
puja valonldhteenda. Valaisimet pylvaineen uusitaan tarkastelujakson alkupuolella.
H2 Kytkinlaitokset ja jako- Rakennuksen keskus on vuodelta 1979. Keskus on rakennettu 4-johdin (TN-C) jarjestel- 2023 2 000
keskukset man mukaisesti. Keskuksessa ei ole vikavirtasuojakytkimia. Keskuksen laskennallinen
kayttoika on lopussa. Keskus uusitaan tarkastelujakson alkupuolella.
H3 Johtotiet Rakennuksen johtotein& on kaytetty valkoiseksi polttomaalattuja alumiinisia johtokanavia | 2023 3 000
seka tikashyllyja. Ne ovat riittavia nykyiseen kayttdon, mutta niissa ei ole tilaa mahdolli-
sille lisdkaapeloinneille. Niité lisataan tarpeen mukaan muun sdhkéremontin yhteydessa.
H4 Johdot ja niiden Ryhmajohdot ja niiden kalusteet on asennettu vuonna 1979. Niiden laskennallinen kayt- 2023 10 000
varusteet toikd on lopussa. ne tulee uusia muun sédhkdremontin yhteydessa.
H5 Valaisimet Valaisimet on asennettu paaasiassa vuonna 1979. Joitakin valaisimia on uusittu 1990- 2023 10 000
luvulla. Valaisimien laskennallinen kayttoika on lopussa. Valaisimet tulee uusia muun
sahkdéremontin yhteydessa.
H6 Lammittimet, kojeet ja Rakennuksessa on kotitalousomaisia keittidlaitteita seka sahkdlammitteinen tuloilmako-
laitteet neen patteri. Keittidlaitteet ovat kohtalaisessa kunnossa. Lammityspatteri vaihtuu 1V-
koneen vaihdon yhteydessa.
H7 Erityisjarjestelmét Rakennuksen antennijarjestelma on uusittu vuonna 2006. Rakennuksen ATK-jarjestelma | 2023 4 000
on rakennettu samaan aikaan. Ne ovat kohtuullisessa kunnossa. ATK-jarjestelman kaa-
pelointien uusimiseen tulee varautua muun sdéhkéremontin yhteydessé. Rakennuksen
vuodelta 1979 perdisin oleva puhelinverkko ei ole kaytdssa.
Turva- ja valvonta Rakennuksen poistumistievalaisin jarjestelma ei toimi eikad ole kaytossa. Jarjestelma 2023 4 000
jarjestelmét ehdotetaan uusittavaksi kokonaisuudessaan muun sahkéremontin yhteydessa.
| F8 Siirtolaitteet Ei ole
Yhteensa 36 000
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5. Terveyteen ja turvallisuuteen liittyvat havainnot

5.1. Epailykset kiinteistdn haitta-aineista

Haitta-aine

| Rakennusmateriaali, sijainti ja haitan riski

Rakennusvuoden (1979) perusteella on mahdollista, etta
kohteessa esiintyy asbestia.

Asbesti

TEKNINEN KUNTOARVIO
C01401.P000.000

LIITE A
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| Ehdotettu toimenpide

Nykymaaraysten mukaan asbestin esiintyminen on selvitettava
ennen korjaus- tai purkutoimenpiteité rakennuksissa jotka on
rakennettu ennen vuotta 1994. Asbesti- ja haitta-
ainekartoitus.

Rakennusvuoden (1979) perusteella on mahdollista, etta
rakennuksessa esiintyy PCB:t&.

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus / esiintymisen selvittdminen
ennen korjaus- ja purkutoimenpiteita.

Ei kylmaaineita

Rakennusvuoden perusteella on mahdollista, ettd kohteessa
on kaytetty lyijya sisaltavid maaleja.

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus / esiintymisen selvittdminen
ennen korjaus- ja purkutoimenpiteita.

Ulkovalaisimissa on valonlahteena elohopeahdyrylamppuja.

Ulkovalaisimet uusitaan ja valonlahteet korvataan nykyaikaisil-
la valonlahteilla.

Kiinteistdhoidolla ei ollut tietoa onko maanalaista 6ljysailiota
poistettu tai tyhjennetty ja taytetty hiekalla.

Oljysailion tilanne tulee selvittaa. Mikali sailié on edelleen ton-
tilla, poistaminen tai tayttd hiekalla on suositeltavaa.

5.2. Havainnot kosteusvaurioista tai mikrobikasvustoista

Jarjestelma (Talo 90)

| Kuvailu, sijainti ja haitan riski

Ehdotettu toimenpide

5.3. Epailykset turvallisuusriskeista

Jarjestelméa (Talo 90) | Kuvailu, sijainti ja haitan riski

Rakennuksesta puuttuvat kattotikkaat, lapetikkaat, kulkusil-

Ehdotettu toimenpide

Suositellaan asentamaan kattovarusteet.

lat ja lumiesteet.
H Sahkojarjestelmat Paloriski kasvaa sahkojarjestelmien i&n kasvaessa, koska
kaapeleiden ja laitteiden eristavat osat haurastuvat ajan
oloon. Taméan rakennuksen sahkojarjestelmien laskennallinen

kayttdika on lopussa.

Jarjestelmat uusitaan.

Rakennuksen osoitenumero puuttuu ulkoseindsta.

D8 Aluevarusteet

Osoitenumero suositellaan asentamaan ndkyville.

Copyright Granlund Consulting Oy

T,
4 % Granlund
i Consulting



UTSJOEN KUNTA TEKNINEN KUNTOARVIO

KARIGASNIEMEN TERVEYSTALO C01401.P000.000
YLATENONTIE, 99950 UTSJOKI LIITE A
KOHDEKIERROS 13.6.2018 12

ENNAKKOKOPIO 31.8.2018

6. Lahtotiedot ja haastatellut henkilot

6.1. Dokumentit

Paivamaara | Sisalto
31.8.1978 Arkkitehtuuritoimisto O. Ylipahkala oy Julkisivupiirustus
1.9.1978 Arkkitehtuuritoimisto O. Ylipahkala oy Pohjapiirustus, leikkauspiirustus, asemapiirros
8.5.2015 Utsjoen LVI-palvelu MLP kytkentédkaavio

6.2. Haastatellut henkilot

Henkild

Juha Paltto Utsjoen kunta Kiinteistdnhoito
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