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Asunto Oy Espoon Neptunus HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS
Marinportti 5 Tilikausi 1.1.-31.12.2024
02320 Espoo
YLEISTA
Rakennettu 2020
Huoneistoja 68 as/ 3 828,50 m?
Tilavuus 19130 m®
Autopaikat 53kpl osakkeelliset autohallipaikat

3kpl osakkeelliset moottoripyorapaikat
3kpl osakkeellisia varastoja

Tontti vuokra, 4 202 m?

Kaupparekisteri rekisteroity 25.10.2017

Y-tunnus 2862043-9

Kiinteistotunnus 49-34-68-8
YHTIOKOKOUKSET

Varsinainen yhtiockokous pidettiin 15.5.2024. Kokouksessa kasiteltiin yhtiojarjestyksen maaraamat asiat.

Yhtiokokouksessa paatettiin toimenpiteista liittyen liikuntarajoitteisille tarkoitettuihin autopaikkoihin ja
yhtidjarjestyksen muuttamisesta asiaan liittyen.
Paatettiin tonttiosuuksien lunastuksista lunastushalukkuutensa ilmoittaneiden osakkaiden osalta.

Lisaksi valtuutettiin hallitus kahden kuukauden ylimaaraisen hoito/tontinvuokra/rahoitusvastikkeen
perimisille tai perimatta jattamiselle seka korottamaan tai laskemaan rahoitusvastikkeen ja/tai
laskemaan tontinvuokravastikkeen ilman yhtidkokouksen paatdsta. Edella mainitut valtuutukset
voimassa seuraavaan yhtiokokoukseen asti.

Paatettiin, ettd lainanlyhennysrahastoa kartutetaan enintaan tilikauden aikana suoritettujen
kertasuoritusten, lainanlyhennysten ja osakassuoritusten maaralla.

HALLITUS
1.1.-31.12.2024
Puheenjohtaja Paivi Laurila
Jasen Kriti Huhtinen
Jasen Juha Smolander
Jasen Leila Pollanen
Jasen Jussi Myllymaki

Hallitus kokoontui vuoden aikana kymmenen (10) kertaa. Taman liséksi hallitus kokoontui keskenaan
epavirallisiin palavereihin seitsemaén (7) kertaa aiheina mm. tilinpaatos, huollon kilpailutus ja
paaomavastiketilanne

ISANNOITSIJA

Isannoitsijana toimii OIT isanndinti Helsinki Oy, vastuullinen isdnnoitsija Janne Kukkonen ja hoitovana
isannoitsijana Jukka Pekka Aho.

OIT isanndinti, Helsinki FohOle,
helsinki@oit.fi 1
09 3152 3900 \¥/ TAV,

Héameentie 3, Boffice Kallio
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TILINTARKASTAJAT

Tilintarkastajana toimi tilintarkastusyhteiso Aaltonen & Co, paavastuullisena tilintarkastajana Jaana
Ilmén HT.

HENKILOSTO JA HENKILOSTOKULUT

Yhtiolla ei ollut henkilostokuluja.

SOPIMUSSUHTEET JA SUOJELUHENKILOSTO

Kiinteistohuolto Matinkylan Huolto Oy
Siivous Amina-Siivouspalvelut Avoin yhtio
Vesi HSY
Jatehuolto HSY (Marinrannan Palvelut Oy: n kautta)
Kaapelitelevisio Kaapeli DNA 10M
Pelastussuunnitelma Huoneistotieto.fi, laadittu 2020, paivitetty 2021
Sahko Vaasan Sahko
Kaukolampo Fortum
VAKUUTUKSET
Yhtiolla on voimassa oleva kiinteiston taysarvovakuutus If Vahinkovakuutus Oyj:ssa. Meklarina toimii
Howden
LAINAT
Yhtiolla on lainaa tilinpaatoshetkella seuraavasti.
« Rahoitusvastike D rakennuslaina 6 480 411,00 euroa.
KORJAUKSET JA HUOLTO

Korjauksiin ja huoltoon tilikauden aikana kaytettiin 33 543,10 euroa.

Alla suurimpien korjauskulujen erittely ja vuosivertailu, naiden lisaksi oli tavanomaisia pienempia
korjaus ja huoltokuluja. Porraskaytavien korjaus kasitti porraskaytavien maalauksen, akustolevyjen
vaihtoja ja rosterisien kulmavahvikkeiden lisayksia. Yhden huoneiston osalta tehtiin kosteuskorjaus,
jonka rakentaja YIT Suomi Oy korjasi ja kustansi.

2024 2023
Piha-alueiden kunnostus 2932 5973
LVI-jarjestelmat 10124 5468
Porraskaytavien korjaus 7 516 3567
Takuutarkastukset 3576 1633

OLEELLISET TAPAHTUMAT TILIKAUDELLA 2024 JA SEN JALKEEN

e Joulukuussa 2023 hallitus teki reklamaation Matinkylan Huollon isdnndinnista Isannodinnin eettisen
neuvoston valvontamenettelyyn. Isannoinnin eettinen neuvosto antoi syksylla 2024 Matinkylan
Huollolle huomautuksen

e Yhtidjarjestyksen ehdotetuista muutoksista jarjestettiin infotilaisuus 23.1.2024. Yhtidjarjestyksen muutos
pitaa kasitella osittain uudelleen Patentti- ja rekisterihallituksen vaatimuksesta (huoneistoselitelma)

OIT isanndinti, Helsinki _
helsinki@oit.fi )
09 3152 3900 v‘ TA.VA

Héameentie 3, Boffice Kallio
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e Yhtiolla on asia kesken kuluttajariitalautakunnassa koskien takuukorjauksia YIT Suomi Oy:n kanssa

KULUTUSTILASTO
Energialaji yksikko 2024 2023 2022 2021 2020
Kaukolampo MWh 301 310 300,8 363,7 531,4
Kayttovesi m? 4265 3653 3838,3 3730,2
Kayttovesi 1/hlo/vrk 117 (98as)
Sahko kWh 87392 76756 83297 81862
ENERGIATODISTUS

Kiinteiston energiatodistus on voimassa 18.6.2028 saakka. Energiatehokkuusluokka on B ja E-luku 82.

PERITYT VASTIKKEET JA MAKSUT

Perityt vastikkeet 1.1.-30.6.2024 1.7.-31.12.2024

Hoitovastike A (asunnot) 4,25 €/m?/kk 4,00

Hoitovastike A (varastot) 1,0625 €/m?/kk 1,00

Autohallivastike B 10,00 €/0s/kk 10,00

MP-hallivastike B 5,00 €/0s/kk 5,00

Tonttivastike C 3,43 €/m?/kk 4,20,1.10.2024 alkaen 3,60

Rahoitusvastike D 0,570 €/jyv.os/kk 0,470

Vesimaksu (ennakko) 22,00 €/hlo/kk 22,00
TALOUDELLINEN TILANNE

Hoitotalouden alijaama oli tilikaudelta 13 532,74 euroa. Koska edellisten tilikausien ylijaama oli 54 602,66
euroa, on tilikaudelle 2025 siirtyva ylijaama 41 069,92 euroa. Vuoden 2024 hoitoalijaama perustuu
tehtyihin tonttiosuuslunastuksiin ja niiden kasittelyyn kirjanpidossa.

Tonttivuokrarahoitus oli tilikaudella ylijaamainen 3 218,83 euroa. Koska edellisten tilikausien alijaama oli
5595,07 euroa, on tilikaudelle 2025 siirtyva alijaama 2 376,24 euroa.

Tilikauden aikana perityt padaomavastikkeet tuloutettiin ja osakkaiden tekemat lainaosuussuoritukset
rahastoitiin

OSAKESIIRROT JA KIINTEISTON MAARAOSAKAUPAT

Osakasrekisterin yllapito on siirtynyt Maanmittauslaitoksen hoidettavaksi

Tonttiosuuden lunastukset:
42,5/3828,5 suuruinen maaraosa Espoon kaupungin 34 kaupunginosassa sijaitsevan korttelin 68 tontti nro
8, kiinteistotunnus 49-34-68-8

Taloyhtion osakeluettelo on siirretty Maanmittauslaitoksen sahkoiseen huoneistotietojarjestelmaan
2.11.2023.

OIT isanndinti, Helsinki ,
helsinki@oit.fi N %
09 3152 3900 V TAV

Héameentie 3, Boffice Kallio
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TALOUSARVION TOTEUTUMINEN JA ARVIO TULEVASTA KEHITYKSESTA

Talousarvion toteutumisesta kertoo tarkemmin talousarviovertailu, joka on tilinpaatosasiakirjoissa.
Arvioituun nahden suurimmat erot muodostivat korjaukset 18 543,10 euroa ylitysta. Tilikauden aikana
toteutettiin porraskaytavien ehostus 7 516,30 euroa, kustannukset eivat olleet tiedossa yhtiokokoukseen
mennessa.

Lisaksi lukostojen ja parkkihallin korjauksista (yht noin 2500€) on reklamoitu.

Tulevasta kehityksesta voidaan todeta, etta huoltokorjauksia tehdaan vuosittain tarpeen mukaan.

OMISTUKSET

Yhtio omistaa yhteishallintoyhtio Marinrannan Palvelu Oy:n osakkeista nro 1-45. Osakkeiden tasearvo on
nolla (0) euroa. Yhti¢ omistaa pysakointihallissa autopaikat AH167 (38409-38411) ja AH177 (38439-38441).
Neptunuksen yksinomaisessa hallinnassa on pysakointipaikka nro 53, joka tayttaa LE-paikan
vaatimukset.

KATSAUS KIINTEISTON RAKENTEISIIN SEKA TEHTYIHIN KORJAUKSIIN

Vesikatto
Tasakatto, jossa katteena bitumikermi.

[Imanvaihto
Koneellinen. Rakennuksessa on lammontalteenotolla varustettu keskitetty tulo ja
poistoilmanvaihtojarjestelma.

Perustukset ja sokkelit
Alapohja osin ontelolaattarakenteinen seka osin kantava terasbetonilaatta. Valipohjat ja ylapohja ovat
paikalla valettuja kantavia terasbetonilaattoja.

Julkisivut ja kiinteistojen rungot
Rakennuksen ulkoseinat ovat padosin valkobetonisia sandwich-elementteja, merenpuolella
parvekeseinat ovat sandwich-elementteja, jotka ovat paallystetty ulkoverhouspaneelilla. Katoterassien
seinissa kaytetty levyverhousta. Sisdankayntien yhteydessa on maalattua uritettua betonia.

Parvekkeet
Parvekkeet varustettu avattavalla parvekelasituksella, parvekekaiteet metallirunkoisia lasikaiteita. Lattiat
betonielementteja. Parvekkeet ovat vapaasti tuulettuvia.

Ikkunat
Ikkunat ovat kolmilasisia sisdan aukeavia puuikkunoita, joiden uloin pinta ja ulkokarmin pinta on
polttomaalattua alumiinia.

Kayttovesiputket ja viemarit

Rappukaytavat
Hissit KONE Oyjn valmistamia.
Sauna ja pesutilat
Taloyhtiossa on sauna ylimmassa kerroksessa.
Lammitysjarjestelma
Kaukolampo. Lammityksena on termostaatein ohjattava vesikiertoinen patterilammitys.

Sahko-, antenni- ja laajakaistajarjestelma
DNA Taloyhtionetti perusnopeus 10M/10M. Kaapelitelevisiojarjestelma.

OIT isanndinti, Helsinki 8) ,
helsinki@oit.fi NN %
09 3152 3900 v TAV

Héameentie 3, Boffice Kallio
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Piha-alueet
Huoneistokorjaukset

Huoltokorjaukset

TILIKAUDEN TULOS

Hallitus esittag, etta tuloslaskelman osoittama 0,00 € voitto/tappio kirjataan voitto- ja tappiotilille ja etta
osinkoa ei jaeta.

Espoossa 11.3.2025
Asunto Oy Espoon Neptunus
Hallitus

OIT isannodinti, Helsinki Q)SSA Orp 2,
helsinki@oit fi £ %
09 3152 3900 VOITTAVA

Hameentie 3, Boffice Kallio
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Asunto Oy Espoon Neptunus

Kiinteiston tuotot
Hoitovastikkeet
Tonttiosuussuoritukset
Kulutusperusteiset vastikkeet
Vuokrat

Kayttokorvaukset

Muut kiinteiston tuotot
Kiinteiston tuotot yhteensa

Luottotappiot ja oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerat yhteensa

Kiinteiston hoitokulut
Henkilostokulut
Hallinto

Kaytto ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous

Lammitys

Vesi ja jatevesi

Sahko
Vahinkovakuutukset
Vuokrat

Kiinteistévero
Korjaukset
Tontinlunastus

./. Aktivoinnit

Muut hoitokulut
Kiinteiston hoitokulut yhteensa

HOITOKATE

Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista
Muista pitkav. menoista
Poistot ja arvonalentumiset

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot

Padomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset

./. Rahastoidut osuudet
Korkokulut

Muut rahoituskulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

Tuloslaskelma

010124-311224

286 386,66
35856,61
16 344,83

2 450,00

2 565,37
420,24
344 023,71

- 3,03
-3,03

-4 550,00
-66 391,40
-21 600,85

-1 546,07
-12774,74
-31 600,58
-21 356,52
-14 810,74

-5676,21
-74 943,69
-32 758,13
-33 543,10
-35651,61

35651,61

3 645,94
-317 906,09

26 114,59

-364 944,33
-2728,00
-367 672,33

324,96
633 664,37
781 336,75
-781 336,75
-292 401,59

- 30,00
341 557,74

.00

010123-311223

284 613,00
180 924,93
24 388,59
.00

532,56
104,00

490 563,08

.01
.01

-4500,00
-76 050,24
-20569,26

-1501,50
-17 054,64
-31173,60
-18 333,41

-8 822,89

-4984,48
-79 120,90
-31605,10
-21004,45

-180 924,91
180 924,91

125,49
-314 594,98

175 968,11

-261 287,02
.00
-261 287,02

.00

412 852,58
992 577,34
-992 577,34
-327 503,67
- 30,00

85 318,91

.00
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VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT

Aineelliset hyodykkeet

Maa- ja vesialueet

Rakennukset ja rakennelmat
Muut aineelliset hyddykkeet
Aineelliset hyodykkeet yhteensa

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT

Lyhytaikaiset saamiset

Saamiset kiinteiston tuotoista
Muut saamiset

Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensa

Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset yhteensa
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepddoma
Rakennusrahasto
Lainanlyhennysrahasto
Ed.tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta
Pitkdaikainen yhteensa

Lyhytaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot

Ostovelat

Siirtovelat

Lyhytaikainen yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA

Tase

31.12.2024

1664 322,69
19 399 734,96
5 456,00

21 069 513,65

21 069 513,65

149,44
.00
82,71
232,15
232,15

557 361,49
557 361,49
557 593,64

21627 107,29

31.12.2024

-2 500,00

-8 131 576,80
-6 583 419,66
-50,39

.00

-14 717 546,85

-6 171 819,98
-6 171 819,98

-308 591,02
-119 378,97
-14 266,66
-295 503,81
-737 740,46
-6 909 560,44

-21 627 107,29

31.12.2023

1628 671,08
19764 679,29
8 184,00

21 401 534,37

21 401 534,37

6 345,96
84,48
949,04
7 379,48
7 379,48

174 597,24
174 597,24
181 976,72

21583 511,09

31.12.2023

-2 500,00

-8 131 576,80
-5 802 082,91
-50,39

.00

-13 936 210,10

-7 249 956,87
-7 249 956,87

-345 236,06
-28 626,80
-22592,31

- 888,95

-397 344,12

-7 647 300,99

-21 583 511,09
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Kiinteistdn tuotot
Hoitovastikkeet
Tonttiosuussuoritukset
Kulutusperusteiset vastikkeet
Vuokrat

Kayttokorvaukset

Muut kiinteiston tuotot
Kiinteiston tuotot yhteensa

Luottotappiot ja oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerat yhteens

Kiinteiston hoitokulut
Henkilostokulut
Hallinto

Kaytto ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous

Lammitys

Vesi ja jatevesi

Sahko
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistévero
Korjaukset
Tontinlunastus

./. Aktivoinnit

Muut hoitokulut
Kiinteiston hoitokulut yhteensa

HOITOKATE

Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista
Muista pitkav. menoista
Poistot ja arvonalentumiset

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot

Padomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset

./. Rahastoidut osuudet
Korkokulut

Muut rahoituskulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO
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Talousarviovertailu

Kuluva vuosi

286 386,66
35 856,61
16 344,83

2 450,00

2 565,37
420,24
344 023,71

-3,03
-3,03

-4 550,00
-66 391,40
-21 600,85

-1 546,07
-12774,74
-31 600,58
-21 356,52
-14 810,74

-5676,21
-74 943,69
-32758,13
-33 543,10
-35651,61

35651,61

3 645,94
-317 906,09

26 114,59

-364 944,33
-2728,00
-367 672,33

324,96
633 664,37
781 336,75
-781 336,75
-292 401,59

-30,00
341 557,74

Kuluva arvio

290 414,49

24 552,00

600,00

315 566,49

-4 500,00
-60 434,00
-19327,60

-1438,20
-10 456,08
-35 000,00
-18 000,00
-10 000,00

-5676,21
-75 796,96
-34 235,51
-15 000,00

-1 000,00
-291 024,56

24 541,93

Tot. %

98,61

66,57

427,56

109,02

101,11
109,86
111,76
107,50
122,18

90,29
118,65
148,11
100,00

98,87

95,68
223,62

- 364,59
109,24

106,41
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Hoitorahoitus

Hoitotuotot
Hoitovastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet
Vuokrat

Kayttokorvaukset

Muut kiinteiston tuotot
Muut rahoitustuotot
Luottotappiot ja oikaisuerat
Hoitotuotot yhteensa
Hoitokulut

Hoitokulut

Korkokulut

Aktivoidut hankinnat ja korjaukset

Hoitokulut yhteensa
Yhteensa
Ylijaama/alijaama
Edellisten tilikausien jaama
Siirtyva ylijaama/alijadgma

Tonttivuokrarahoitus

Tuotot
Tontinvuokravastikkeet
Tonttiosuussuoritukset
Tuotot yhteensa

Kulut

Vuokra

Tonttiosuuden kauppahinta
Tonttiosuuden kulut

Kulut yhteensa

Yhteensa
Ylijadma/alijadma
Edellisten tilikausien jaama
Siirtyva ylijaama/alijagma

Padomavastike Rakennus

Paaomatulot
Padomavastikkeet
Lainaosuusuoritukset
Padomatulot yhteensa
P3adomamenot

Korkokulut

Muut rahoituskulut
Lainojen lyhennykset
Pdaomamenot yhteensa
Yhteensa
Ylijadma/alijadma
Edellisten tilikausien jaama
Siirtyva ylijaama/alijagma

Vastikelaskelma

Summa

208 429,14
16 344,83
2450,00

2 565,37
420,24
324,96
-3,03

230 531,51

-207 310,79
-1101,85
-35651,61
-244 064,25

-13 532,74
54 602,66
41 069,92

Summa

77 957,52
35 856,61
113 814,13

-74 943,69
-34 020,98
-1630,63
-110 595,30

3 218,83
-5 595,07
-2 376,24

Summa

633 664,37
781 336,75
1415001,12

-291 299,74
-30,00
-1114 781,93
-1406 111,67

8 889,45
80 861,07
89 750,52

Assently: 2df8a032f22a176919d89e903ecldac4052fa39c6bb6b32cff882ff2b6646f8c80eb8097140e600f81f9c8bc307a85463429dc08f98fd6fc7378b06a2ba897b2
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Asunto Oy Espoon Neptunus

Tarkistus kirjanpitoon

Hoitorahoitus yhteensa
Tonttivuokrarahoitus yhteensa
Padomavastike Rakennus yhteensa
Kaikki yhteensa

Rahoitusomaisuus
Rahoitusomaisuus
Rahoitusomaisuus yhteensa
Lyhytaikainen vieras padgoma
Lyhytaikainen vieras pddoma

./. Seur. tilikauden lainanlyhennykset
Lyhytaikainen vieras pdaoma yhteensa
Taseen rahoitusasema

Vastikelaskelma

Summa

41 069,92
-2 376,24
89 750,52
128 444,20

557 593,64
557 593,64

-737 740,46
308 591,02
-429 149,44
128 444,20

Assently: 2df8a032f22a176919d89e903ecldac4052fa39c6bb6b32cff882ff2b6646f8c80eb8097140e600f81f9c8bc307a85463429dc08f98fd6fc7378b06a2ba897b2
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Asunto Oy Espoon Neptunus

Rahoitusvastike D

Yli-/alijadma tilikauden alussa
Lainapdaaoma tilikauden alussa
Rakennuslaina FI62 5727 1880 0411 56

Lainojen jalkilaskelma

80 861,07

7595 192,93

Yhteensa 7 595 192,93
Paaomavastikkeet 633 664,37
Korot -291 299,74
Lyhennykset -1114781.9
Muut rahoituskulut - 30,00
Lainaosuussuoritukset 781 336,75
Yli-/alijadma tilikauden lopussa 89 750,52
Lainapdadaoma -6480411,00
Lainasta vastaavat yksikot 96893.0000
Lainarasitus per velallinen yksikko -65.955853
LAINOJEN YLI-/ALUAAMA YHTEENSA 89 750,52

Assently: 2df8a032f22a176919d89e903ecldac4052fa39c6bb6b32cff882ff2b6646f8c80eb8097140e600f81f9c8bc307a85463429dc08f98fd6fc7378b06a2ba897b2
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Asunto Oy Espoon Neptunus Liitetiedot ja allekirjoitukset

LIITETIEDOT

Tilikausi 01.01.2024-31.12.2024

TILINPAATOKSEN LAATIMISESSA NOUDATETTU SAANNOSTO

Tilinpdatos on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpaatdksessa esitettdvista tiedoista annetun asetuksen (PMA)
mikroyrityssdanndston mukaisesti.

TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET

Yhtiossa ei noudateta ennalta laadittua poistosuunnitelmaa, vaan poistot tehdddn johdonmukaisesti verotettavan tulon
valttamisen edellyttdmassa laajuudessa ja aineellisten hyddykkeiden taloudellisen vaikutusajan puitteissa.

Tasetta luettaessa on huomioitava, ettd taseen vastattavaa-puoli on raporteissa esitetty miinusmerkkisena. Taman vuoksi
etumerkit ja luvut on luettava vastakkaisiksi esitystapaan nahden.

OMAN PAAOMAN MUUTOKSET 31.12.2023 Muutos 31.12.2024

Sidottu oma pdaoma

Osakepddoma -2 500,00 ,00 -2 500,00
Rakennusrahasto -8131576,80 ,00 -8131576,80
Sidottu oma pddoma yht. -8 134 076,80 ,00 -8 134 076,80

Vapaa oma paaoma

Muut rahastot -5802 082,91 -781 336,75 -6 583 419,66
Ed. tilik.voitto/tappio -50,39 ,00 -50,39
Tilik. voitto/tappio ,00 ,00 ,00
Vapaa oma padoma yht. -5802 133,30 -781 336,75 -6 583 470,05
Oma padoma yhteensa -13 936 210,10 -781 336,75 -14 717 546,85

Assently: 2df8a032f22a176919d89e903ecldac4052fa39c6bb6b32cff882ff2b6646f8c80eb8097140e600f81f9c8bc307a85463429dc08f98fd6fc7378b06a2ba897b2
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Asunto Oy Espoon Neptunus Liitetiedot ja allekirjoitukset

VAKUUDET JA VASTUUSITOUMUKSET

KIINNITYKSET
Panttikirjat:

MML/421176/72/2019 1.8.2019 8 709 610,00 €, Uudenmaan Osuuspankki
MML/421151/72/2019 1.8.2019 8709 610,00 €, Uudenmaan Osuuspankki
MML/414863/72/2021 30.6.2021 22 620 000,00 €, OP Yrityspankki Oy;j
MML/496637/72/2018 2.7.2014 3 023 508,55 €, Svenska Handelsbanken AB

Takuuajan saadut vakuudet
YIT Suomi Oy, RS-Takaus, 2.7.2019 jatkuen toistaiseksi, 1 520 837,00 €

VEROTUSARVOT

2024 2023
Maapohja 458 284,03 € 422 959,49 €
As.kerrostalo 4103 594,89 € 406104193 €
Pysakaintitalo 608 129,82 € 623 984,69 €
VELAT

Pitkaaikaiset velat, jotka erddntyvat mydhemmin kuin viiden vuoden kuluttua
Rakennuslaina FI62 5727 1880 0411 56, Uudenmaan Osuuspankki 5 091 751,41 €
Laina paattyy 31.12.2045

Assently: 2df8a032f22a176919d89e903ecldac4052fa39c6bb6b32cff882ff2b6646f8c80eb8097140e600f81f9c8bc307a85463429dc08f98fd6fc7378b06a2ba897b2
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Asunto Oy Espoon Neptunus Liitetiedot ja allekirjoitukset

LUETTELO KIRJANPIDOISTA JA AINEISTOISTA

Tositepaiva ja -paakirja Htm-muoto, josta linkit tositteisiin
Tapahtumaerittelypaivakirja (pdf)

Huoneistoreskontra (pdf)

Laskutuserittely (pdf)

Tiliote (pdf)

Kaytetyt tilit (pdf)

Tasekirja

Kirjanpidon tositelajit
1-999 Kirjanpito
1000-99999 Laskutus/reskontra

TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Espoossa, sahkoisen allekirjoituksen paivamaarana 2025

Paivi Laurila, pj Juha Smolander, jasen
Leila Pollanen, jasen Jussi Myllymaki, jasen
Kriti Huhtinen, jasen Janne Kukkonen, Isdnnditsija

TILINPAATOSMERKINTA

Helsingissa, suoritetusta tarkastuksesta on tandan annettu kertomus.

Aatonen & Co Oy
Paavastuullisena tilintarkastajana Jaana limén, HT
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TILINTARKASTUSKERTOMUS 1/2

Asunto Oy Espoon Neptunuksen yhtiokokoukselle

Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Asunto Oy Espoon Neptunus (y-tunnus 2862043-9) tilinpdatoksen tilikaudelta 1.1.—
31.12.2024. Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittavan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sdannosten
mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpddtéksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtidsta niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut naiden
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja isannoitsijan velvollisuudet

Hallitus ja isdnnditsija vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpdatoksen laatimista koskevien sdannosten mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset
vaatimukset. Hallitus ja isdnnoitsija vastaavat myos sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat
tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkdytoksesta tai virheestd johtuvaa olennaista
virheellisyytta.

Hallitus ja isdnnoitsija ovat tilinpdatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatos on
laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos
yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vadrinkaytoksesta tai virheestad johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, etta olennainen
virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttdjat tekevat
tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdmme ammatillista harkintaa ja
sdilytdmme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisadksi:

. Tunnistamme ja arvioimme vaarinkdytoksesta tai virheestd johtuvat tilinpdatoksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimen-
piteitda ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettd vaarinkdytoksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, silla vaarinkdaytokseen voi liittya yhteistoimintaa, vaarentamistd, tietojen tahallista
esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

Aaltonen & Co Oy, Tilintarkastusyhteiso Itdmerenkatu 1, 8.krs puh. 09 7599 2020
Y-tunnus: 0198775-9 00180 HELSINKI toimisto@aaltonenco.fi
Kotipaikka: Helsinki www.aaltonenco.fi
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Asunto Oy Espoon Neptunuksen yhtiokokoukselle

o Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesta valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

o Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

. Teemme johtopaatoksen siitda, onko hallituksen ja isdannoitsijan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopaatoksen siitd, esiintyykod sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvda olennaista
epdavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos
johtopaatoksemme on, ettd olennaista epdvarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin
tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittdvia, mukauttaa lausuntomme.
Johtopdatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispdivddn mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio
pysty jatkamaan toimintaansa.

. Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettdvat tiedot mukaan lukien, vyleista
esittamistapaa, rakennetta ja sisaltoa ja sitd, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja
tapahtumia siten, ettad se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta
sekd merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja isannditsija vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittdd toimintakertomuksen.
Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpdaatdksen tilintarkastuksen yhteydessd ja tata
tehdessamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpdatoksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.
Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien
sdaannosten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdimme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatdksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sddannésten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopdatoksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.
Helsingissa 24. maaliskuuta 2025

Aaltonen & Co Oy

Tilintarkastusyhteiso

sdhkéinen allekirjoitus

Jaana limén

HT

Aaltonen & Co Oy, Tilintarkastusyhteiso Itdmerenkatu 1, 8.krs puh. 09 7599 2020
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Kotipaikka: Helsinki www.aaltonenco.fi
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As Oy Espoon Neptunus KUNNOSSAPITOTARVESI 2025
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Kunnostuskohde
Piha-alueen kunnostustoimenpiteet 10 000 3000
pihan istutukset, aita
Lammonjakokeskuksen uusiminen (20v.)
mahdollinen hinta-arvio selviaa hankkeen toteutusvaiheessa
Salaojien ja sadevesiviemarien huuhtelu ja kuvaus 5000
Palovaroitinten yhtiévastuu 2500 | 1000 | 1000 | 2500 | 1000 | 1000 [GOGNN 1000 | 1000 | 2500
Palovaroitinten yhtidvastuu toteutettava, toteutus tarjousten perusteella
Radonmittaukset/korjaukset 1000
Mittaukset, suositeltu mittausvali 5v valein
IV-koneen suodattimet, korjaus 2500 2500 2500 2500 2500 2500 2500 2500 2500 2500
Summa EUR 15000 6 500 9500 5000 3500 3500 9500 3500 3500 5000




ASUNTO OY ESPOON NEPTUNUS
Marinportti 5, Espoo

TALOUSARVIO

2025

KIINTEISTON TUOTOT 2025 2024
peruste a-hinta yhteensa toteutunut
Hoitovastikkeet, asunnot (A) m2 5 3829 4,00 76 570,00 189 511,14
7 3829 4,20 112 557,90
YHT 189 127,90 189 511,14
Muut hoitovastikkeet ja maksut
varasto (A) m2 5 16 1,0000 80,00 198,00
varasto (A) m2 7 16 1,0500 117,60
autohalli (B) osake 6 156 10,00 9 360,00 18 360,00
autohalli (B) osake 6 156 10,00 9 360,00
mp-paikat (B) osake 6 6 5,00 180,00 360,00
mp-paikat (B) osake 6 6 5,00 180,00
tontivuokravastike (C) m2 5 1740,5 3,60 31 329,00 77 957,52
tontivuokravastike (C) m2 7 1740,5 3,72 45 322,62
YHT 95 731,62 96 677,52
Sauna 6 20 10,00 1 200,00 2 565,37
6 20 10,00 1 200,00
2 400,00
Autopaikkavuokrat 12 300,00 3 600,00 2 450,00
Vesimaksuennakko 12 98 22,00 25 872,00 16 344,83
Muut tuotot (muistutusmaksut) 0,00 420,24
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 316 731,52 307 969,10
KIINTEISTON KULUT 2 025 toteutunut
muutos % yhteensa toteutunut
5060 Hallituksen palkkiot 4 500,00 4 550,00
Hallinto 67 803,18 66 391,40
5300 Isannaintipalkkiot 12,00 1192,25 14 307,00 14 193,00
5310 Isanndinnin erill. korv. 1 500,00 2012,44
5320 Huoneistotieto.fi 653,52
5321 HTJ-maksut 382,79
5333 Isanndinnin kokouspalkkiot 2 500,00 3418,20
5340 Hallinnointimaksut Marinrannan Palvelu -2242,50 12,00 3440,14 39039,18 33 207,48
5350 Maksut tilintark.toim. 1,00 1 500,00 2 356,00
5360 Asiantuntijapalkkiot (lakipalvelut) 0,00 1143,23
5370 Toimistokulut + muita 6 700,00 6 650,45
5372 Monistekulut 0,00 0,00
5373 Postikulut 0,00 56,98
5375 Jasenmaksut (Kiinteistoliitto) 1,00 357,00 357,00 346,00
5377 Pankkikulut 1900,00 1806,81
5378 Vesimittarin luenta & lask.
5380 Lehdet 1,00 160,00 0,00 164,50
OIT
VOITTAVA

isannointi

TALOYHTIO



5420 Kayttdmaksut (valvomo datayhteys) 12,00 84,14 1009,68 818,65
5422 Laajakaista (talonetti) 2,00 432,00 864,00 864,00
5430 Kiinteistonhuoltomaksut 12,00 575,00 6 900,00 6 858,80
5448 Hissihuolto 2,00 2594,18 > 188,36 5967,46
5449 Muut kayton ja huollon maksut (Afry) 1,00 180,00 180,00 361,78
5453 Avainhallinta 2.200,00 3177,29
5471 Kaukovalvonta (Caverion) 920,00 12,00 211,48 3457,76 3 433,87
One4all 4,00 233,43 933,72

5478 Paloturvallisuus / KH/palovaroittimet 2 500,00 0,00
5480 Muut huollon kulut 0,00
5495 Pelastussuunnitelma yllapto 119,00 119,00
Ulkoalueiden hoito 12,00 119,85 1438,20 1 546,07
Siivous 11 494,12 12 774,74
5630 Siivouspalvelumaksut 12,00 691,51 8298,12 8 169,41
5663 Mattojen pesu- ja hankintakulu 52,00 48,00 2 496,00 2503,13
5685 Tuholaistorjunta 862,20
5680 Muut siivouskulut 500,00 700,00 1 240,00
5700 Limmitys -0,05 30 020,55 31 600,58
5800 Vesi- ja jatevesi 0,08 23 065,04 21 356,52
5900 Sahko 12 000,00 14 810,74
Vakuutukset 6 552,25 5676,21
6110 Kiinteistdn tdysarvovakuutus 1,00 5981,25 5981,25 5460,21
6150 Talkoovakuutus 0,00

6180 Muut vakuutukset (Asumis- ja Vahinko Plus) 1,00 571 571,00 216,00
6211 Tontin vuokra 0,7 % 12,00 6177,4 74 474,73 74 943,69
6300 Kiinteistovero 5069,35 27399,43 32 468,78 32 759,13
Korjaukset (huolto ja hankinnat) 24 000,00 33 543,10
Suunnittelemattomat korjaukset 10 000,00

6446 Viheraluekorjaukset (mm. aita) 10 000,00 2932,38
6462 lkkunoiden ja ovien korjaus 0,00
6463 Parvekkeiden korjaus 1138,15
6471 Porraskaytavakorjaukset 7 516,30
6475 lukostokorjaukset, sisa 2 888,85
6492 Parkkihallin korjaukset 1971,59
6530 LVI-jarjestelmien korjaus (suodattimet) 2 500,00 10 124,12
6531 Lammitysjarjestelmien korjaus 0,00
6532 Vesi- ja viemarijarjest. kor;j. 0,00
6533 limastointijarjest. korjaus 0,00
6540 Erityislaitteiden korjaus 59,70
6541 Hissien ja siirtolaitt. korj. 617,12
6546 Jaahdytyslaitekorjaukset 1500,00 1 245,77
6549 Muiden erityslaitt. korj. 0,00
6550 Sahkojarjestelmien korj. 1472,71
6570 Suunnittelu ia valvonta 357641
isdnnointi TALOYHTIO



6578 Paloturvallisuus (palovaroittimet) 0,00
6800 Muut hoitokulut 1000,00 1 076,00

6890 Ed.vuosien menojen oikaisu -4721,94
Muut hoitokulut 1000,00 -3645,94

Saadut vakuutuskorvaukset

KIINTEISTON KULUT YHTEENSA 312169,38 317907,09
Hoitokate +/- 4562,14 -9937,99
Kokonaisyli-/alijaama ed. vuodelta 41069,92

Hoitokate +/- tilikauden jalkeen 45632,06
Lainapadoma tilikauden alussa: 6460411,00 €

Korkoperuste: 12 kk euribor + 0,57 %

Koron tarkastuspadiva: 30.12.

Lyhennystapa ja -aika: Tasalyhennys 30.6 ja 31.12.

Laina-aika paattyy: 31.12.2045

TUOTOT perittava po. vastike

kk lainalliset os €/os

6 96 893,00 0,470 273 238,26

6 96 893,00 0,360 209 288,88 482 527,14

kpl Lyh. erd

Lyhennys 2 X 154 295,51 308 591,02
Korot 3,035% 196 403,25 504 994,27
Tilikaudelta kertyva yli-/alijaama -22 467,13
Kokonaisyli-/alijaama ed. vuodelta 89 691,27
Yli-/alijagama tilikauden lopussa 67 224,14
VASTIKKEET JA MAKSUT 1.6.2025 ALKAEN 1.6.-31.12.2025 1.1.-31.5.2025
Hoitovastike, asunnot 4,20 €/m2/kk 4,00
Hoitovastike, varasto 1,0500 €/m2/kk 1,0625
Hoitovastike, autohalli 10,00 €/os/kk 10,00
Hoitovastike, mp-paikat 5,00 €/paikka/kk 5,00
Tontinvuokravastike 3,72 €/m2/kk 3,43
Rahoitusvastike 1- Rakentamislaina 0,360 €/o0s/kk 0,47
Vesimaksuennakko 22,00 €£/hl6/kk 22,00
Saunamaksu 10,00 €/kerta 10,00

* Hallitukselle annetaan valtuudet perid enintddan kahden kuukauden ylimaarainen hoitovastike ennen seuraavaa varsinaista yhtiokokousta,

mikali yhtion talous niin vaatii, seka muuttaa rahoitusvastikkeen suuruutta, mikali korkotaso muuttuu oleellisesti

* Lainojen kirjanpidollinen kasittely: pddomavastikkeet tuloutetaan ja lainaosuussuoritukset rahastoidaan yhtion kirjanpidossa

OIT Lo

isannointi TALOYHTIO
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Case Audit Log
Case sent by Huoneistotieto.fi
Title: Asunto Oy Espoon Neptunus Tilinpaatos 2024.pdf
Asunto Oy Espoon Neptunus Tilinpaatos 2024.pdf:

34a00e0e395238e2dadeeal7abbeS6ece218866aaa7cefae61ch3f32bel18e551b18855f6a8a4ch5b21e25c6ca64
4ec9d4306d6fe337abb4eealB489a8494fdae

Case reviewed by party: Jussi-Heikki Kristian Myllymaki henkilétunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Mobiilivarmenne)

IP: 87.92.75.18
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case reviewed by party: Jaana Hannele llmén henkilétunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Mobiilivarmenne)

IP: 82.181.78.33

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0

Case reviewed by party: Janne Kristian Kukkonen henkilétunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)

IP: 62.204.11.33

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Janne Kristian Kukkonen henkilétunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)

IP: 62.204.11.33

Case reviewed by party: Juha Antero Smolander henkilétunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Mobiilivarmenne)

IP: 80.222.239.225
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:136.0) Gecko/20100101 Firefox/136.0

Case reviewed by party: Paivi Kaarina Laurila henkil6tunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)

IP: 80.220.88.123

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Paivi Kaarina Laurila henkilétunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)

IP: 80.220.88.123

Case signed by party: Jussi-Heikki Kristian Myllyméaki henkilétunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Mobiilivarmenne)

IP: 87.92.75.18

Case signed by party: Juha Antero Smolander henkiltunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Mobiilivarmenne)

IP: 80.222.239.225

Case reviewed by party: Leila Marjatta Pollanen henkil6tunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)

IP: 87.92.91.147
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0

Case signed by party: Leila Marjatta Péllanen henkilétunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)

IP: 87.92.91.147

Case reviewed by party: Kriti Aino Nishtha Huhtinen henkilétunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)

IP: 93.106.163.87
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Kriti Aino Nishtha Huhtinen henkilétunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)

IP: 93.106.163.87

Case signed by party: Jaana Hannele Ilmén henkil6tunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Mobiilivarmenne)

IP: 93.106.183.224

Case finished. Certificate generated
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signatures/Päivi Kaarina Laurila/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-13T19:37:30","SignatureProvider":"Ftn","NameAndGroupName":"Päivi Kaarina Laurila","EmailAddress":"sähköpostiosoite on piilotettu yksityisasetuksilla","NationalId":"henkilötunnus on piilotettu yksityisasetuksilla","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"80.220.88.123","Signature":"{\"Token\":\"eyJhbGciOiJIUzI1NiIsInR5cCI6IkpXVCJ9..Qr5Lm7M2uqvo5QNvTiUriQPLk6i1RAKGg89g6oihq1E\",\"CaseCode\":\"5kY5cRpi3Qjx9ktc1hioraZyJvYlFnBS7hELU73P\",\"PartyCode\":\"3ag7cRpi3Qi2XIoYUPqFNe6juT0cx5WZRLclk4f6\",\"Type\":\"signed\",\"Provider\":18}","MobilePhone":""}






signatures/Kriti Aino Nishtha Huhtinen/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-24T07:19:57","SignatureProvider":"Ftn","NameAndGroupName":"Kriti Aino Nishtha Huhtinen","EmailAddress":"sähköpostiosoite on piilotettu yksityisasetuksilla","NationalId":"henkilötunnus on piilotettu yksityisasetuksilla","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"93.106.163.87","Signature":"{\"Token\":\"eyJhbGciOiJIUzI1NiIsInR5cCI6IkpXVCJ9..E2ZOPAqf7EL0EvJ6xMlacHgUNn9q7ThYoPJ9CNrXTCI\",\"CaseCode\":\"5kY5cRpi3Qjx9ktc1hioraZyJvYlFnBS7hELU73P\",\"PartyCode\":\"3ag7cRpi3QjMCle8G6YoMi2953zmhmBkrFa7Of4P\",\"Type\":\"signed\",\"Provider\":18}","MobilePhone":""}






signatures/Jussi-Heikki Kristian Myllymäki/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-14T10:08:17","SignatureProvider":"Mobiilivarmenne","NameAndGroupName":"Jussi-Heikki Kristian Myllymäki","EmailAddress":"sähköpostiosoite on piilotettu yksityisasetuksilla","NationalId":"henkilötunnus on piilotettu yksityisasetuksilla","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"87.92.75.18","Signature":"{\"Token\":\"eyJhbGciOiJIUzI1NiIsInR5cCI6IkpXVCJ9..DkdkrcOGeDPoVmSgsiz2FCw0gAISGbC6HRffj_q-CcY\",\"CaseCode\":\"5kY5cRpi3Qjx9ktc1hioraZyJvYlFnBS7hELU73P\",\"PartyCode\":\"czckcRpi3QjuPa4G3fRf5fHeb4qZ3W8UVGGrxO3I\",\"Type\":\"signed\",\"Provider\":11}","MobilePhone":""}






signatures/Leila Marjatta Pöllänen/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-17T09:14:39","SignatureProvider":"Ftn","NameAndGroupName":"Leila Marjatta Pöllänen","EmailAddress":"sähköpostiosoite on piilotettu yksityisasetuksilla","NationalId":"henkilötunnus on piilotettu yksityisasetuksilla","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"87.92.91.147","Signature":"{\"Token\":\"eyJhbGciOiJIUzI1NiIsInR5cCI6IkpXVCJ9..8e-VYhfiv_pjAWb-TU5DPsp-_CGfFZOGmJR4TYB81N0\",\"CaseCode\":\"5kY5cRpi3Qjx9ktc1hioraZyJvYlFnBS7hELU73P\",\"PartyCode\":\"u51AcRpi3QjOsFQsr24FMcgzb4x56w1Uf8gJOWo1\",\"Type\":\"signed\",\"Provider\":18}","MobilePhone":""}






signatures/Juha Antero Smolander/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-14T15:25:07","SignatureProvider":"Mobiilivarmenne","NameAndGroupName":"Juha Antero Smolander","EmailAddress":"sähköpostiosoite on piilotettu yksityisasetuksilla","NationalId":"henkilötunnus on piilotettu yksityisasetuksilla","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"80.222.239.225","Signature":"{\"Token\":\"eyJhbGciOiJIUzI1NiIsInR5cCI6IkpXVCJ9..3LP0AYMBbflzG2E7gKA-ZCF4n8LRPEACgLxY6Nbn_O8\",\"CaseCode\":\"5kY5cRpi3Qjx9ktc1hioraZyJvYlFnBS7hELU73P\",\"PartyCode\":\"8ctAcRpi3Qiv0okh7xkQqIuGPBllaKgBwN3vXa4Y\",\"Type\":\"signed\",\"Provider\":11}","MobilePhone":""}






signatures/Jaana Hannele Ilmén/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-24T08:08:52.5568203Z","SignatureProvider":"Mobiilivarmenne","NameAndGroupName":"Jaana Hannele Ilmén","EmailAddress":"sähköpostiosoite on piilotettu yksityisasetuksilla","NationalId":"henkilötunnus on piilotettu yksityisasetuksilla","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"93.106.183.224","Signature":"{\"Token\":\"eyJhbGciOiJIUzI1NiIsInR5cCI6IkpXVCJ9..K0RvJmugYVrf-0D6V6sr8b2pSECh4ibkRJk4gJpABRE\",\"CaseCode\":\"5kY5cRpi3Qjx9ktc1hioraZyJvYlFnBS7hELU73P\",\"PartyCode\":\"8ctAcRpi3Qh3OUK2Cu5PioU5rjE4jY3FkV3bbGbF\",\"Type\":\"signed\",\"Provider\":11}","MobilePhone":""}






signatures/Janne Kristian Kukkonen/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-13T13:50:55","SignatureProvider":"Ftn","NameAndGroupName":"Janne Kristian Kukkonen","EmailAddress":"sähköpostiosoite on piilotettu yksityisasetuksilla","NationalId":"henkilötunnus on piilotettu yksityisasetuksilla","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"62.204.11.33","Signature":"{\"Token\":\"eyJhbGciOiJIUzI1NiIsInR5cCI6IkpXVCJ9..N8QVL3B4ftcTTI2jW9aCdtwqY1qbUXt_yySFL7aB5io\",\"CaseCode\":\"5kY5cRpi3Qjx9ktc1hioraZyJvYlFnBS7hELU73P\",\"PartyCode\":\"yzJDcRpi3QgwNuDnQ5i47kxwJi94Fxg7h8sALA4J\",\"Type\":\"signed\",\"Provider\":18}","MobilePhone":""}
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Asunto Oy Espoon Neptunus HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS
Marinportti 5 Tilikausi 1.1.-31.12.2024
02320 Espoo
YLEISTA
Rakennettu 2020
Huoneistoja 68 as/ 3 828,50 m?
Tilavuus 19130 m?
Autopaikat 53kpl osakkeelliset autohallipaikat

3kpl osakkeelliset moottoripyorapaikat
3kpl osakkeellisia varastoja

Tontti vuokra, 4 202 m?

Kaupparekisteri rekisteroity 25.10.2017

Y-tunnus 2862043-9

Kiinteistotunnus 49-34-68-8
YHTIOKOKOUKSET

Varsinainen yhtiockokous pidettiin 15.5.2024. Kokouksessa kasiteltiin yhtiojarjestyksen maaraamat asiat.

Yhtiokokouksessa paatettiin toimenpiteista liittyen liikuntarajoitteisille tarkoitettuihin autopaikkoihin ja
yhtidjarjestyksen muuttamisesta asiaan liittyen.
Paatettiin tonttiosuuksien lunastuksista lunastushalukkuutensa ilmoittaneiden osakkaiden osalta.

Lisaksi valtuutettiin hallitus kahden kuukauden ylimaaraisen hoito/tontinvuokra/rahoitusvastikkeen
perimisille tai perimatta jattamiselle seka korottamaan tai laskemaan rahoitusvastikkeen ja/tai
laskemaan tontinvuokravastikkeen ilman yhtidkokouksen paatdsta. Edella mainitut valtuutukset
voimassa seuraavaan yhtiokokoukseen asti.

Paatettiin, ettd lainanlyhennysrahastoa kartutetaan enintaan tilikauden aikana suoritettujen
kertasuoritusten, lainanlyhennysten ja osakassuoritusten maaralla.

HALLITUS
11.-31.12.2024
Puheenjohtaja Paivi Laurila
Jasen Kriti Huhtinen
Jasen Juha Smolander
Jasen Leila Pollanen
Jasen Jussi Myllymaki

Hallitus kokoontui vuoden aikana kymmenen (10) kertaa. Tamén lisaksi hallitus kokoontui keskenaan
epavirallisiin palavereihin seitsemaén (7) kertaa aiheina mm. tilinpaatos, huollon kilpailutus ja
paaomavastiketilanne

ISANNOITSIJA

Isannoitsijana toimii OIT isanndinti Helsinki Oy, vastuullinen isdnnoitsija Janne Kukkonen ja hoitovana
isannoitsijana Jukka Pekka Aho.

OIT isanndinti, Helsinki ‘
helsinki@oit fi hod)
09 3152 3900 V TAVA

Hameentie 3, Boffice Kallio

isannointi 00530 Helsinki TALOYHTIO







Asunto Oy Espoon Neptunus HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS
Marinportti 5 Tilikausi 1.1.-31.12.2024
02320 Espoo

TILINTARKASTAJAT

Tilintarkastajana toimi tilintarkastusyhteisd Aaltonen & Co, paavastuullisena tilintarkastajana Jaana
Ilmén HT.

HENKILOSTO JA HENKILOSTOKULUT

Yhtiolla ei ollut henkilostokuluja.

SOPIMUSSUHTEET JA SUOJELUHENKILOSTO

Kiinteistohuolto Matinkylan Huolto Oy
Siivous Amina-Siivouspalvelut Avoin yhtio
Vesi HSY
Jatehuolto HSY (Marinrannan Palvelut Oy: n kautta)
Kaapelitelevisio Kaapeli DNA 10M
Pelastussuunnitelma Huoneistotieto.fi, laadittu 2020, paivitetty 2021
Sahko Vaasan Sahko
Kaukolampo Fortum
VAKUUTUKSET
Yhtiolla on voimassa oleva kiinteiston taysarvovakuutus If Vahinkovakuutus Oyj:ssa. Meklarina toimii
Howden
LAINAT
Yhtiolla on lainaa tilinpaatoshetkella seuraavasti.
o« Rahoitusvastike D rakennuslaina 6 480 411,00 euroa.
KORJAUKSET JA HUOLTO

Korjauksiin ja huoltoon tilikauden aikana kaytettiin 33 543,10 euroa.

Alla suurimpien korjauskulujen erittely ja vuosivertailu, naiden lisaksi oli tavanomaisia pienempia
korjaus ja huoltokuluja. Porraskaytavien korjaus kasitti porraskaytavien maalauksen, akustolevyjen
vaihtoja ja rosterisien kulmavahvikkeiden lisayksia. Yhden huoneiston osalta tehtiin kosteuskorjaus,
jonka rakentaja YIT Suomi Oy korjasi ja kustansi.

2024 2023
Piha-alueiden kunnostus 2932 5973
LVI-jarjestelmat 10124 5468
Porraskaytavien korjaus 7 516 3567
Takuutarkastukset 3576 1633

OLEELLISET TAPAHTUMAT TILIKAUDELLA 2024 JA SEN JALKEEN

e Joulukuussa 2023 hallitus teki reklamaation Matinkylan Huollon isdnndinnista Isannodinnin eettisen
neuvoston valvontamenettelyyn. Isannoinnin eettinen neuvosto antoi syksylla 2024 Matinkylan
Huollolle huomautuksen

e Yhtidjarjestyksen ehdotetuista muutoksista jarjestettiin infotilaisuus 23.1.2024. Yhtidjarjestyksen muutos
pitaa kasitella osittain uudelleen Patentti- ja rekisterihallituksen vaatimuksesta (huoneistoselitelma)

OIT isanndinti, Helsinki ‘
helsinki@oit fi hod)
09 3152 3900 V TAVA

Hameentie 3, Boffice Kallio

isannointi 00530 Helsinki TALOYHTIO







Asunto Oy Espoon Neptunus HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS
Marinportti 5 Tilikausi 1.1.-31.12.2024
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e Yhtiolla on asia kesken kuluttajariitalautakunnassa koskien takuukorjauksia YIT Suomi Oy:n kanssa

KULUTUSTILASTO
Energialaji yksikko 2024 2023 2022 2021 2020
Kaukolampo MWh 301 310 300,8 363,7 531,4
Kayttovesi m? 4265 3653 38383 3730,2
Kayttovesi l/hlo/vrk 117 (98as)
Sahko kWh 87392 76756 83297 81862
ENERGIATODISTUS

Kiinteiston energiatodistus on voimassa 18.6.2028 saakka. Energiatehokkuusluokka on B ja E-luku 82.

PERITYT VASTIKKEET JA MAKSUT

Perityt vastikkeet 1.1.-30.6.2024 1.7.-31.12.2024

Hoitovastike A (asunnot) 4,25 €/m?/kk 4,00

Hoitovastike A (varastot) 1,0625 €/m?/kk 1,00

Autohallivastike B 10,00 €/0s/kk 10,00

MP-hallivastike B 5,00 €/0s/kk 5,00

Tonttivastike C 3,43 €/m?/kk 4,20,1.10.2024 alkaen 3,60

Rahoitusvastike D 0,570 €/jyv.os/kk 0,470

Vesimaksu (ennakko) 22,00 €/hlo/kk 22,00
TALOUDELLINEN TILANNE

Hoitotalouden alijaama oli tilikaudelta 13 532,74 euroa. Koska edellisten tilikausien ylijaama oli 54 602,66
euroa, on tilikaudelle 2025 siirtyva ylijaama 41 069,92 euroa. Vuoden 2024 hoitoalijaama perustuu
tehtyihin tonttiosuuslunastuksiin ja niiden kasittelyyn kirjanpidossa.

Tonttivuokrarahoitus oli tilikaudella ylijaamainen 3 218,83 euroa. Koska edellisten tilikausien alijaama oli
5595,07 euroa, on tilikaudelle 2025 siirtyva alijaama 2 376,24 euroa.

Tilikauden aikana perityt padomavastikkeet tuloutettiin ja osakkaiden tekemat lainaosuussuoritukset
rahastoitiin

OSAKESIIRROT JA KIINTEISTON MAARAOSAKAUPAT

Osakasrekisterin yllapito on siirtynyt Maanmittauslaitoksen hoidettavaksi

Tonttiosuuden lunastukset:
42,5/3828,5 suuruinen maaraosa Espoon kaupungin 34 kaupunginosassa sijaitsevan korttelin 68 tontti nro
8, kiinteistotunnus 49-34-68-8

Taloyhtion osakeluettelo on siirretty Maanmittauslaitoksen sahkoiseen huoneistotietojarjestelmaan
2.11.2023.

OIT isanndinti, Helsinki ‘
helsinki@oit fi hod)
09 3152 3900 V TAVA

Hameentie 3, Boffice Kallio

isannointi 00530 Helsinki TALOYHTIO
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Marinportti 5 Tilikausi 1.1.-31.12.2024
02320 Espoo

TALOUSARVION TOTEUTUMINEN JA ARVIO TULEVASTA KEHITYKSESTA

Talousarvion toteutumisesta kertoo tarkemmin talousarviovertailu, joka on tilinpaatosasiakirjoissa.
Arvioituun nahden suurimmat erot muodostivat korjaukset 18 543,10 euroa ylitysta. Tilikauden aikana
toteutettiin porraskaytavien ehostus 7 516,30 euroa, kustannukset eivat olleet tiedossa yhtiokokoukseen
mennessa.

Lisaksi lukostojen ja parkkihallin korjauksista (yht noin 2500€) on reklamoitu.

Tulevasta kehityksesta voidaan todeta, etta huoltokorjauksia tehdaan vuosittain tarpeen mukaan.

OMISTUKSET

Yhtio omistaa yhteishallintoyhtio Marinrannan Palvelu Oy:n osakkeista nro 1-45. Osakkeiden tasearvo on
nolla (0) euroa. Yhti¢ omistaa pysakdintihallissa autopaikat AH167 (38409-38411) ja AH177 (38439-38441).
Neptunuksen yksinomaisessa hallinnassa on pysakointipaikka nro 53, joka tayttaa LE-paikan
vaatimukset.

KATSAUS KIINTEISTON RAKENTEISIIN SEKA TEHTYIHIN KORJAUKSIIN

Vesikatto
Tasakatto, jossa katteena bitumikermi.

[lImanvaihto
Koneellinen. Rakennuksessa on lammontalteenotolla varustettu keskitetty tulo ja
poistoilmanvaihtojarjestelma.

Perustukset ja sokkelit
Alapohja osin ontelolaattarakenteinen seka osin kantava terasbetonilaatta. Valipohjat ja ylapohja ovat
paikalla valettuja kantavia terasbetonilaattoja.

Julkisivut ja kiinteistojen rungot
Rakennuksen ulkoseinat ovat padosin valkobetonisia sandwich-elementteja, merenpuolella
parvekeseinat ovat sandwich-elementteja, jotka ovat paallystetty ulkoverhouspaneelilla. Katoterassien
seinissa kaytetty levyverhousta. Sisaankayntien yhteydessa on maalattua uritettua betonia.

Parvekkeet
Parvekkeet varustettu avattavalla parvekelasituksella, parvekekaiteet metallirunkoisia lasikaiteita. Lattiat
betonielementteja. Parvekkeet ovat vapaasti tuulettuvia.

Ikkunat
Ikkunat ovat kolmilasisia sisdan aukeavia puuikkunoita, joiden uloin pinta ja ulkokarmin pinta on
polttomaalattua alumiinia.

Kayttovesiputket ja viemarit

Rappukaytavat
Hissit KONE Oyjn valmistamia.
Sauna ja pesutilat
Taloyhtiossa on sauna ylimmassa kerroksessa.
Lammitysjarjestelma
Kaukolampo. Lammityksena on termostaatein ohjattava vesikiertoinen patterilammitys.

Sahko-, antenni- ja laajakaistajarjestelma
DNA Taloyhtionetti perusnopeus 10M/10M. Kaapelitelevisiojarjestelma.

OIT isanndinti, Helsinki ‘
helsinki@oit fi hod)
09 3152 3900 v TAVA

Hameentie 3, Boffice Kallio

isannointi 00530 Helsinki TALOYHTIO
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02320 Espoo

Piha-alueet
Huoneistokorjaukset

Huoltokorjaukset

TILIKAUDEN TULOS

Hallitus esittag, etta tuloslaskelman osoittama 0,00 € voitto/tappio kirjataan voitto- ja tappiotilille ja etta
osinkoa ei jaeta.

Espoossa 11.3.2025
Asunto Oy Espoon Neptunus
Hallitus

oSA0f

OIT isanndinti, Helsinki N L4,
helsinki@oit i £ %
09 3152 3900 VOITTAVA

Hameentie 3, Boffice Kallio

isannointi 00530 Helsinki TALOYHTIO
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Kiinteiston tuotot
Hoitovastikkeet
Tonttiosuussuoritukset
Kulutusperusteiset vastikkeet
Vuokrat

Kayttokorvaukset

Muut kiinteiston tuotot
Kiinteiston tuotot yhteensa

Luottotappiot ja oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerat yhteensa

Kiinteiston hoitokulut
Henkilostokulut
Hallinto

Kaytto ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous

Lammitys

Vesi ja jatevesi

Sahko
Vahinkovakuutukset
Vuokrat

Kiinteistévero
Korjaukset
Tontinlunastus

./. Aktivoinnit

Muut hoitokulut
Kiinteiston hoitokulut yhteensa

HOITOKATE

Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista
Muista pitkav. menoista
Poistot ja arvonalentumiset

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot

Padomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset

./. Rahastoidut osuudet
Korkokulut

Muut rahoituskulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

Tuloslaskelma

010124-311224

286 386,66
35856,61
16 344,83

2 450,00

2 565,37
420,24
344 023,71

- 3,03
-3,03

-4 550,00
-66 391,40
-21 600,85

-1 546,07
-12774,74
-31 600,58
-21 356,52
-14 810,74

-5676,21
-74 943,69
-32 758,13
-33 543,10
-35651,61

35651,61

3 645,94
-317 906,09

26 114,59

-364 944,33
-2728,00
-367 672,33

324,96
633 664,37
781 336,75
-781 336,75
-292 401,59

- 30,00
341 557,74

.00

Sivu 5 (13)

010123-311223

284 613,00
180 924,93
24 388,59
.00

532,56
104,00

490 563,08

.01
.01

-4500,00
-76 050,24
-20569,26

-1501,50
-17 054,64
-31173,60
-18 333,41

-8 822,89

-4984,48
-79 120,90
-31605,10
-21004,45

-180 924,91
180 924,91

125,49
-314 594,98

175 968,11

-261 287,02
.00
-261 287,02

.00

412 852,58
992 577,34
-992 577,34
-327 503,67
- 30,00
85318,91

.00
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VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT

Aineelliset hyodykkeet

Maa- ja vesialueet

Rakennukset ja rakennelmat
Muut aineelliset hyddykkeet
Aineelliset hyodykkeet yhteensa

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT

Lyhytaikaiset saamiset

Saamiset kiinteiston tuotoista
Muut saamiset

Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensa

Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset yhteensa
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepddoma
Rakennusrahasto
Lainanlyhennysrahasto
Ed.tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta
Pitkdaikainen yhteensa

Lyhytaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot

Ostovelat

Siirtovelat

Lyhytaikainen yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA

Tase

31.12.2024

1664 322,69
19 399 734,96
5 456,00

21 069 513,65

21 069 513,65

149,44
.00
82,71
232,15
232,15

557 361,49
557 361,49
557 593,64

21627 107,29

31.12.2024

-2 500,00

-8 131 576,80
-6 583 419,66
-50,39

.00

-14 717 546,85

-6 171 819,98
-6 171 819,98

-308 591,02
-119 378,97
-14 266,66
-295 503,81
-737 740,46
-6 909 560,44

-21 627 107,29

Sivu 6 (13)

31.12.2023

1628 671,08
19764 679,29
8 184,00

21 401 534,37

21 401 534,37

6 345,96
84,48
949,04
7 379,48
7 379,48

174 597,24
174 597,24
181 976,72

21583 511,09

31.12.2023

-2 500,00

-8 131 576,80
-5 802 082,91
-50,39

.00

-13 936 210,10

-7 249 956,87
-7 249 956,87

-345 236,06
-28 626,80
-22592,31

- 888,95

-397 344,12

-7 647 300,99

-21 583 511,09
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Kiinteistdn tuotot
Hoitovastikkeet
Tonttiosuussuoritukset
Kulutusperusteiset vastikkeet
Vuokrat

Kayttokorvaukset

Muut kiinteiston tuotot
Kiinteiston tuotot yhteensa

Luottotappiot ja oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerat yhteens

Kiinteiston hoitokulut
Henkilostokulut
Hallinto

Kaytto ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous

Lammitys

Vesi ja jatevesi

Sahko
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistévero
Korjaukset
Tontinlunastus

./. Aktivoinnit

Muut hoitokulut
Kiinteiston hoitokulut yhteensa

HOITOKATE

Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista
Muista pitkav. menoista
Poistot ja arvonalentumiset

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot

Padomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset

./. Rahastoidut osuudet
Korkokulut

Muut rahoituskulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

Talousarviovertailu

Kuluva vuosi

286 386,66
35 856,61
16 344,83

2 450,00

2 565,37
420,24
344 023,71

-3,03
-3,03

-4 550,00
-66 391,40
-21 600,85

-1 546,07
-12774,74
-31 600,58
-21 356,52
-14 810,74

-5676,21
-74 943,69
-32 758,13
-33 543,10
-35651,61

35651,61

3 645,94
-317 906,09

26 114,59

-364 944,33
-2728,00
-367 672,33

324,96
633 664,37
781 336,75
-781 336,75
-292 401,59

-30,00
341 557,74

Sivu 7 (13)

Kuluva arvio

290 414,49

24 552,00

600,00

315 566,49

-4 500,00
-60 434,00
-19327,60

-1438,20
-10 456,08
-35 000,00
-18 000,00
-10 000,00

-5676,21
-75 796,96
-34 235,51
-15 000,00

-1 000,00
-291 024,56

24 541,93

Tot. %

98,61

66,57

427,56

109,02

101,11
109,86
111,76
107,50
122,18

90,29
118,65
148,11
100,00

98,87

95,68
223,62

- 364,59
109,24

106,41
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Hoitorahoitus

Hoitotuotot
Hoitovastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet
Vuokrat

Kayttokorvaukset

Muut kiinteiston tuotot
Muut rahoitustuotot
Luottotappiot ja oikaisuerat
Hoitotuotot yhteensa
Hoitokulut

Hoitokulut

Korkokulut

Aktivoidut hankinnat ja korjaukset

Hoitokulut yhteensa
Yhteensa
Ylijaama/alijaama
Edellisten tilikausien jaama
Siirtyva ylijaama/alijagma

Tonttivuokrarahoitus

Tuotot
Tontinvuokravastikkeet
Tonttiosuussuoritukset
Tuotot yhteensa

Kulut

Vuokra

Tonttiosuuden kauppahinta
Tonttiosuuden kulut

Kulut yhteensa

Yhteensa
Ylijaama/alijadama
Edellisten tilikausien jadma
Siirtyva ylijaama/alijadgma

Padomavastike Rakennus

Paaomatulot
Padomavastikkeet
Lainaosuusuoritukset
Padomatulot yhteensa
P3adomamenot

Korkokulut

Muut rahoituskulut
Lainojen lyhennykset
Pdaomamenot yhteensa
Yhteensa
Ylijaama/alijaama
Edellisten tilikausien jadma
Siirtyva ylijaama/alijagma

Vastikelaskelma

Sivu 8 (13)

Summa

208 429,14
16 344,83
2450,00

2 565,37
420,24
324,96
-3,03

230 531,51

-207 310,79
-1101,85
-35651,61
-244 064,25

-13 532,74
54 602,66
41 069,92

Summa

77 957,52
35 856,61
113 814,13

-74 943,69
-34 020,98
-1630,63
-110 595,30

3 218,83
-5 595,07
-2 376,24

Summa

633 664,37
781 336,75
1415001,12

-291 299,74
-30,00
-1114 781,93
-1406 111,67

8 889,45
80 861,07
89 750,52
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Tarkistus kirjanpitoon

Hoitorahoitus yhteensa
Tonttivuokrarahoitus yhteensa
Padomavastike Rakennus yhteensa
Kaikki yhteensa

Rahoitusomaisuus
Rahoitusomaisuus
Rahoitusomaisuus yhteensa
Lyhytaikainen vieras padgoma
Lyhytaikainen vieras pddoma

./. Seur. tilikauden lainanlyhennykset
Lyhytaikainen vieras pdaoma yhteensa
Taseen rahoitusasema

Vastikelaskelma

Sivu 9 (13)

Summa

41 069,92
-2 376,24
89 750,52
128 444,20

557 593,64
557 593,64

-737 740,46
308 591,02
-429 149,44
128 444,20
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Rahoitusvastike D

Yli-/alijadma tilikauden alussa
Lainapdaoma tilikauden alussa
Rakennuslaina FI62 5727 1880 0411 56

Lainojen jalkilaskelma

80 861,07

7595 192,93

Yhteensa 7595 192,93
Paaomavastikkeet 633 664,37
Korot -291 299,74
Lyhennykset -1114781.9
Muut rahoituskulut - 30,00
Lainaosuussuoritukset 781 336,75
Yli-/alijadma tilikauden lopussa 89 750,52
Lainapdadaoma -6480411,00
Lainasta vastaavat yksikot 96893.0000
Lainarasitus per velallinen yksikko -65.955853
LAINOJEN YLI-/ALUAAMA YHTEENSA 89 750,52
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LIITETIEDOT

Tilikausi 01.01.2024-31.12.2024

TILINPAATOKSEN LAATIMISESSA NOUDATETTU SAANNOSTO

Tilinpdatos on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpaatdksessa esitettdvista tiedoista annetun asetuksen (PMA)
mikroyrityssdanndston mukaisesti.

TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET

Yhtiossa ei noudateta ennalta laadittua poistosuunnitelmaa, vaan poistot tehdddn johdonmukaisesti verotettavan tulon
valttamisen edellyttdmdassa laajuudessa ja aineellisten hyddykkeiden taloudellisen vaikutusajan puitteissa.

Tasetta luettaessa on huomioitava, ettd taseen vastattavaa-puoli on raporteissa esitetty miinusmerkkisena. Taman vuoksi
etumerkit ja luvut on luettava vastakkaisiksi esitystapaan nahden.

OMAN PAAOMAN MUUTOKSET 31.12.2023 Muutos 31.12.2024

Sidottu oma pdaoma

Osakepddoma -2 500,00 ,00 -2 500,00
Rakennusrahasto -8131576,80 ,00 -8131576,80
Sidottu oma pddoma yht. -8 134 076,80 ,00 -8 134 076,80

Vapaa oma paaoma

Muut rahastot -5802 082,91 -781 336,75 -6 583 419,66
Ed. tilik.voitto/tappio -50,39 ,00 -50,39
Tilik. voitto/tappio ,00 ,00 ,00
Vapaa oma padoma yht. -5802 133,30 -781 336,75 -6 583 470,05
Oma padoma yhteensa -13 936 210,10 -781 336,75 -14 717 546,85
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VAKUUDET JA VASTUUSITOUMUKSET

KIINNITYKSET
Panttikirjat:

MML/421176/72/2019 1.8.2019 8709 610,00 €, Uudenmaan Osuuspankki
MML/421151/72/2019 1.8.2019 8 709 610,00 €, Uudenmaan Osuuspankki
MML/414863/72/2021 30.6.2021 22 620 000,00 €, OP Yrityspankki Oy;j
MML/496637/72/2018 2.7.2014 3 023 508,55 €, Svenska Handelsbanken AB

Takuuajan saadut vakuudet
YIT Suomi Oy, RS-Takaus, 2.7.2019 jatkuen toistaiseksi, 1 520 837,00 €

VEROTUSARVOT

2024 2023
Maapohja 458 284,03 € 422 959,49 €
As.kerrostalo 4103 594,89 € 406104193 €
Pysakaintitalo 608 129,82 € 623 984,69 €
VELAT

Pitkaaikaiset velat, jotka erddntyvat mydhemmin kuin viiden vuoden kuluttua
Rakennuslaina FI62 5727 1880 0411 56, Uudenmaan Osuuspankki 5 091 751,41 €
Laina paattyy 31.12.2045
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LUETTELO KIRJANPIDOISTA JA AINEISTOISTA

Tositepaiva ja -paakirja Htm-muoto, josta linkit tositteisiin
Tapahtumaerittelypdivakirja (pdf)

Huoneistoreskontra (pdf)

Laskutuserittely (pdf)

Tiliote (pdf)

Kaytetyt tilit (pdf)

Tasekirja

Kirjanpidon tositelajit
1-999 Kirjanpito
1000-99999 Laskutus/reskontra

TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Espoossa, sahkoisen allekirjoituksen paivamaarana 2025

Paivi Laurila, pj Juha Smolander, jasen
Leila Pollanen, jasen Jussi Myllymaki, jasen
Kriti Huhtinen, jasen Janne Kukkonen, Isdnnditsija

TILINPAATOSMERKINTA

Helsingissa, suoritetusta tarkastuksesta on tandan annettu kertomus.

Aatonen & Co Oy
Paavastuullisena tilintarkastajana Jaana limén, HT
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