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YHTIOJARJESTYS
1 § TOIMINIMI

Yhtion toiminimi on Asunto Oy Espoon Neptunus. Yhtion kotipaikka on
Espoo.

2 § TOIMIALA

Yhtidn toimialana on vuokrasopimuksen nojalla hallita Espoon
kaupungin 34. kaupunginosan korttelin 34068 tonttia nro 8 (49-34-68-
8) sekd omistaa ja hallita tontille rakennettavaa asuinrakennusta.
Yhtidn asuinrakennuksen huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-
alasta enin osa varataan osakkeenomistajille asuinhuoneistoiksi.
Yhtid voi myds ostaa ja omistaa em. tontin tai sen mdardosan.

Yhtid on allekirjoittanut yhteisjarjestelysopimuksen Espoon
kaupungin 34. kaupunginosan kortteleiden 34068 kiinteist&jen kanssa.

Yhtion toimialana on omistaa ja hallita 4485/22590 suuruista
maédrdosaa Espoon kaupungin 34. kaupunginosan korttelin 34068 tonttia
nro 7 (49-34-68-7). Yhtid on allekirjoittanut kiinteistod koskevan
hallinnanjakosopimuksen, Jjossa kiinteiston omistajayhtiot sopivat
mm. hallinta-alueista.

Yhtio omistaa madrdosin korttelin 34068 tontille 7 pysdkodintihallin
urakkasopimuksen mukaisesti.

Yhti6 tulee osakkaaksi perustettavaan yhtioon, joka tulee toimimaan
korttelin 34068 yhteisjarjestelysopimuksen ja yhtidn
osakassopimuksen mukaisena hallinnointiyhtidna.

3 § OSAKEPAAOMA

Yhtion osakepddoma on 2 500 euroa.

4 § HUONEISTOSELITELMA

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja yhtidn rakennuksessa
seuraavasti:

Asuinhuoneistot
Huoneisto krs asm2 tyyppi Jyvitetty Osakenrot Osake
osake 1lkm
A1l 1 71,0 3h+kt+s 2 895 1 - 710 710
A 2 1 30,5 lh+kt 1 635 711 - 1015 305
A 3 1 33,0 lh+kt+alkovi 1 780 1016 - 1345 330
A 4 1 44,5 2h+kt 2 155 1346 - 1790 445
A 5 1 74,0 3htkt+s 3 023 1791 - 2530 740
A 6 2 71,0 3htkt+s 3 090 2531 - 3240 710
A7 2 42,5 2h+kt 2 2490 3241 - 3665 425
A 8 2 33,0 lh+tkt+alkovi 1 900 3666 - 3995 330
A9 2 44,5 2h+kt 2 300 3996 - 4440 445
A 10 2 85,0 4dh+kt+s 3 608 4441 - 5290 850
A 11 3 71,0 3htkt+s 3 183 5291 - 6000 710
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A 12 3 42,5 2h+kt 2 307 6001 - 6425 425
A 13 3 33,0 lh+kt+alkovi 1 957 6426 - 6755 330
A 14 3 44,5 2h+kt 2 332 6756 = 7200 445
A 15 3 85,0 dh+kt+s 3 701 7201 - 8050 850
A 16 4 71,0 3h+kt+s 3 276 8051 - 8760 710
A 17 4 42,5 2h+kt 2 374 8761 - 9185 425
A 18 4 33,0 lh+kt+alkovi -2 014 9186 - 9515 330
A 19 4 44,5 2h+kt 2 438 9516 - 9960 445
A 20 4 85,0 4dh+kt+s 3 825 9961 - 10810 850
A 21 5 71,0 3h+kt+s 3 368 10811 - 11520 110
A 22 5 42,5 2h+kt 2 441 11521 - 11945 425
A 23 5 33,0 lh+kt+alkovi 2 071 11946 - 12275 330
A 24 5 44,5 2h+kt 2 507 12276 - 12720 445
A 25 3 85,0 4h+kt+s 3 933 12721 - 13570 850
A 26 6 71,0 3h+kt+s 3 46l 13571 - 14280 710
A 27 6 42,5 2h+kt 2 509 14281 - 14705 425
A 28 6 33,0 lh+kt+alkovi 2 128 14706 - 15035 330
A 29 6 44,5 2h+kt 2 576 15036 - 15480 445
A 30 6 85,0 dh+kt+s 4 041 15481 - 16330 850
A 31 7 71,0 3h+kt+s 3 760 16331 - 17040 710
A 32 7 88,5 3h+kt+s 4 577 17041 - 17925 885
B 33 1 33,0 lh+kt+alkovi 1 763 17926 - 18255 330
B 34 1 48,0 2h+kt+s 2 208 18256 - 18735 480
B 35 1 66,0 3h+kt 2 157 18736 - 19395 660
B 36 2 82,0 dh+kt+s 3 322 19396 - 20215 820
B 37 2 48,0 2h+kt 2 379 20216 - 20695 480
B 38 2 33,0 lh+kt+alkovi 1 909 20696 - 21025 330
B 39 2 48,0 2h+kt+s 2 391 21026 - 21505 480
B 40 2 66,0 3htkt 2 955 21506 - 22165 660
B 41 3 82,0 dh+kt+s 3 436 22166 - 22985 820
B 42 3 48,0 2h+kt 2 433 22986 - 23465 480
B 43 3 33,0 lh+kt+alkovi 1 967 23466 - 23795 330
B 44 3 48,0 2h+kt+s 2 480 23796 - 24275 480
B 45 3 66,0 3h+kt 3 028 24276 - 24935 660
B 46 4 82,0 dh+kt+s 3 536 24936 - 25755 820
B 47 4 48,0 2h+kt 2 504 25756 = 26235 480
B 48 4 33,0 lh+kt+alkovi 2 024 26236 — 26565 330
B 49 4 48,0 2h+kt+s 2 552 26566 — 27045 480
B 50 4 66,0 3h+kt 3 116 27046 - 27705 660
B 51 5 82,0 dh+kt+s 3 636 27706 - 28525 820
B 52 5 48,0 2h+kt 2 575 28526 - 29005 480
B 53 5 33,0 lh+kt+alkovi 2 081 29006 - 29335 330
B 54 5 48,0 2h+kt+s 2 625 29336 - 29815 480
B 55 5 66,0 3h+kt 3 204 29816 - 30475 660
B 56 6 82,0 dh+kt+s 3 736 30476 - 31295 820
B 57 6 48,0 2h+kt 2 646 31296 - 31775 480
B 58 6 33,0 lh+kt+alkovi 2 138 31776 - 32105 330
B 59 6 48,0 2h+kt+s 2 697 32106 - 32585 480
B 60 6 66,0 3h+kt 3 293 32586 - 33245 660
B 61 7 82,0 dh+kt+s 3 837 33246 - 34065 820
B 62 7 48,0 2h+kt 2 717 34066 — 34545 480
B 63 I 33,0 lh+kt+alkovi 2 196 34546 - 34875 330
B 64 7 48,0 2h+kt+s 2 769 34876 - 35355 480
B 65 1 66,0 3h+kt 3 381 35356 - 36015 660
B 66 8 82,0 dh+kt+s 3 963 36016 - 36835 820
B 67 8 48,0 2h+kt 2 807 36836 - 37315 480
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B 68 8 97,0 dh+kt+s 4 954 37316 - 38285 970

Auto- ja moottoripydrapaikat

Auto- ja moottoripyordpaikat, jotka sijaitsevat yhtidn mdaridosin
omistamassa pysakointihallissa korttelin 34068 tontilla 7.

Huoneisto krs tyyppi Osakenrot Osake
1lkm
AH 1 Alin kerros autohallipaikka 38286 38288 3
AH 2 Alin kerros autohallipaikka 38289 38291 3
AH 3 Alin kerros autohallipaikka 38292 38294 3
AH 4 Alin kerros autohallipaikka 38295 38297 3
AH 5 Alin kerros autohallipaikka 38298 38300 3
AH 6 Alin kerros autohallipaikka 38301 38303 3
AH 7 Alin kerros autohallipaikka 38304 38306 3
AH 8 Alin kerros autohallipaikka 38307 38309 3
AH 9 Alin kerros autohallipaikka 38310 38312 3
AH 10 Alin kerros autohallipaikka 38313 38315 3
AH 11 Alin kerros autohallipaikka 38310 38318 3
AH 12 Alin kerros autohallipaikka 38319 38321 3
AH 73 Alin kerros autohallipaikka 38322 38324 3
AH 74 Alin kerros autohallipaikka 38325 38327 3
AH 75 Alin kerros autohallipaikka 38328 38330 3
AH 76 Alin kerros autohallipaikka 38331 38333 3
AH 77 Alin kerros autohallipaikka 38334 38336 3
AH 78 Alin kerros autochallipaikka 38337 38339 3
AH 81 Alin kerros autohallipaikka 38340 38342 3
AH 82 Alin kerros autohallipaikka 38343 38345 3
AH 83 Alin kerros autohallipaikka 38346 38348 3
AH 84 Alin kerros autohallipaikka 38349 38351 3
AH 85 Alin kerros autohallipaikka 38352 38354 3
AH 86 Alin kerros autohallipaikka 38355 38357 3
AH 87 Alin kerros autohallipaikka 38358 38360 3
AH 88 Alin kerros autohallipaikka 38361 38363 3
AH 89 Alin kerros autohallipaikka 38364 38366 3
AH 90 Alin kerros autohallipaikka 38367 38369 3
AH 091 Keskikerros autohallipaikka 38370 38372 3
AH 92 Keskikerros autohallipaikka 38373 38375 3
AH 93 Keskikerros autohallipaikka 38376 38378 3
AH 94 Keskikerros autohallipaikka 38379 38381 3
AH 95 Keskikerros autohallipaikka 38382 38384 3
AH 96 Keskikerros autohallipaikka 38385 38387 3
AH 97 Keskikerros autohallipaikka 38388 38390 3
AH 98 Keskikerros autohallipaikka 38391 38393 3
AH 99 Keskikerros autohallipaikka 38394 38396 3
AH 100 Keskikerros autohallipaikka 38397 38399 3
AH 164 Keskikerros autohallipaikka 38400 38402 3
AH 165 Keskikerros autohallipaikka 38403 38405 3
AH 166 Keskikerros autohallipaikka 38406 38408 3
AH 167 Keskikerros autohallipaikka 38409 38411 3
AH 168 Keskikerros autohallipaikka 38412 38414 3
AH 169 Keskikerros autchallipaikka 38415 38417 3
AH 170 Keskikerros autohallipaikka 38418 38420 3
AH 171 Keskikerros autohallipaikka 38421 38423 3



IOJARJESTYS: Asunto Oy Espoon Neptunus 08.08;2Q19 41 0:29:52 ) 5(14)

AH 172 Keskikerros autohallipaikka 38424 - 38426 3
AH 173 Keskikerros autohallipaikka 38427 - 38429 3
AH 174 Keskikerros autohallipaikka 38430 - 38432 3
AH 175 Keskikerros autohallipaikka 38433 - 38435 3
AH 176 Keskikerros autohallipaikka 38436 - 38438 3
AH 177 Keskikerros autohallipaikka 38439 - 38441 3
AH 178 Keskikerros autohallipaikka 38442 - 38444 3
MP 1 Alin kerros Moottoripydrapaikka 38445 - 38446 2
MP 2 Alin kerros Moottoripybrapaikka 38447 - 38448 2
MP 3 Keskikerros Moottoripydrdpaikka 38449 - 38450 2

Osakkeet, jotka tuottavat oikeuden hallita huoneistoja yhtisn
rakennuksessa seuraavasti:

Huoneisto krs asm2 tyyppi Osakenrot Osake 1lkm
VA 1 Kellari 2,5 Varasto 38451 - 38451 1
VA 2 1. kerros 8,0 Varasto 38452 - 38452 1
VA 3 2. kerros 5,5 Varasto 38453 - 38453 1

on yhteensd, joista 68 on asuinhuoneistoa (yhteensi 3828,5 m2), 53
osakkeina myytavéd autohallipaikkaa ja 3 moottoripydrdpaikkaa sekid 3
varastoa.

Asuinhuoneistojen osakelukumdari on 38285 kpl, jyvitettyjad osakkeita
191420 kpl, autohallipaikkojen osakelukumddri on 159 kpl,
moottoripydrdpaikkojen osakelukumddrid on 6 kpl ja varastojen
osakelukum&&ra on 3 kpl.

Asuinhuoneiston hallintaan kuuluu parveke tai parveke ja terassi.
Osalla parvekkeista on kiinted parvekelasi.

Osakkeenomistajat ovat velvollisia huolehtimaan kustannuksellaan
asuinhuoneistoihin kuuluvien parvekkeiden ja terassien huollosta Jja
hoidosta mm. huolehtimalla mahdollisen lumen Ja jdé&n sekd puiden
lehtien yms. poistosta ko. alueilta asianmukaisesti siten, ettd ne
eivat aiheuta vaurioita rakenteille.

Autohallipaikkojen ja varastojen osakkeiden omistajalla tai
vuokraoikeuden haltijalla ei ole kdyttdoikeutta yhtidn hallinnassa
olevien tilojen k&yttéén edellyttien, etta kdyttorajoitus ei esti
edelld mainittujen osakkeiden kayttoémahdollisuutta.

Yhtion valittomdan hallintaan jaavat tilat:

Yhtidén valittomdéan hallintaan j&i kaksi liikuntarajoitteisille
tarkoitettua autopaikkaa (numerot 167 ja 168), jotka sijaitsevat
yhtidn ma&drdosin omistamassa pysakéintihallin keskikerroksessa
korttelin 34068 tontilla 7.

Muut yhtidn valittoémaan hallintaan j&ivat tilat ovat mm:

Yhtion kellarikerroksessa sijaitsee mm. vdestdnsuoja, Jjoka toimii
irtaimistovarastotilana, siivoustila, kuivaushuone seki tekniset
tilat. Asuntojen irtaimistovarastoja sijaitsee kellarikerroksessa,
mutta pddosin irtaimistovarastot sijaitsevat kerrostasoilla. B-
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portaan 8. kerroksessa sijaitsee iv-konehuone.

Yhtién ylimm&ssad kerroksessa oleva sauna on
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti yhteiskayttotila. Lisdksi
yhti®élld on yhteisjdrjestelysopimuksen mukaisesti korttelissa
erilaisia yhteiskdyttstiloja.

Yhtidn ulkoiluvdline- ja lastenvaunuvarastot, siivoustila,
kuivaushuoneet sek& tekniset tilat ovat pddosin kellarissa tai
ensimmdisessd kerroksessa. Asuntojen irtaimistovarastot sijaitsevat
pddosin kerrostasoilla.

Autohalli- ja moottoripyéridpaikkaosakkeiden sekd varastojen
omistajalla tai vuokraoikeuden haltijalla ei ole kayttooikeutta
yhtién hallinnassa oleviin tiloihin edellytt&den, etti timi
kayttérajoitus ei estd mainittujen osakkeiden kayttomahdollisuutta
ja kuitenkin siten, ettd jitehuoneen ja pydravaraston kaytto
sallitaan liikehuoneistossa liiketoimintaa harjoittavalle.

Varastotiloissa (koskien sekd osakkeilla hallittavia etti yhtién
hallinnassa olevia tiloja) ei ole lupa varastoida paloturvallisuutta
tai muuta turvallisuutta vaarantavia aineita tai materiaaleja.

Yhtion vdlittdmdssid hallinnassa olevien tilojen kaytosta paattas
yhtién hallitus.

5 § VASTIKKEET

Yhtidkokous mddrssd osakkeenomistajien hallitsemistaan
asuinhuoneistoista, autohalli- ja moottoripyordpaikoista seki
varastoista sekd tontin vuokrasta suoritettavan vastikkeen, joka
jakautuu hoitovastikkeisiin A ja B, tontinvuokravastikkeeseen C Jja
padomavastikkeisiin D ja E sekid vesivastikkeen.

Ellei t&dstd tai 6 S§:std muuta johdu, on hoitovastike A ja
tontinvuokravastike C mdirittiva kultakin huoneistonelidmetrilti
(asuinhuoneistot) ja hoitovastike B kultakin osakkeelta sekd
padomavastike D kultakin jyvitetylt&d osakkeelta ja padomavastike E
ja F kultakin huoneistonelidmetrilta tai vastikeperustepinta-alan
nelidmetriltd saman suuruisiksi.

Vastikkeiden sekd jaljempdnd tassid pykidlassa mainittujen korvausten
ja maksujen maksuajan ja -tavan mairii yhtién hallitus.

Ellei t&dsta tai 6 §:std muuta johdu, kunkin vastikkeen mairi ko.
vastikkeen vastikeperusteyksikksd kohden tulee miirits saman
suuruiseksi.

Hoitovastike A ja B

Hoitovastikkeilla katetaan yhtién kiinteistén ja rakennusten
kaytésta ja kunnossapidosta, yhtidén toimintaan taikka kiinteistsn
tai rakennuksen kdyttésn liittyvan hyodykkeen yhteishankinnasta,
sekd muista yhticlle kuuluvista velvoitteista aiheutuvat muut kuin
jadljempdnd luetelluilla muilla vastikkeilla katettavat menot.
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Hoitovastikkeen A suuruuden perusteena kiytetddn edells 4 §:ssi
mainittuja asuinhuoneistojen pinta-aloja siten, etta
asuinhuoneistoissa hoitovastikekerroin on 1 ja varastoissa kerroin
on 0,25.

Hoitovastikkeen B perusteena kdytetdin autohalli- ja
moottoripydrdpaikkojen osakelukumiiria. Autohallipaikkojen osalta
hoitovastikekerroin on 1 ja moottoripyérapaikan osalta 0, 5.

Tontinvuokravastike C

Tontinvuokravastikkeen C suuruuden perusteena kidytetddn edella 4
§:ssda mainittuja asuinhuoneistojen pinta-aloja. Tontinvuokravastike
C kdsittda 2 §:ssd tarkoitetun tontin vuokraamisesta aiheutuvat
kulut. Osakkeenomistaja, joka on jadljempinid 7 §:n mukaisesti
maksanut osuutensa em. tontin lunastushinnasta, on vapaa
tontinvuokravastikkeen maksamisesta.

Padomavastike D ja E

Pddomavastikkeilla katetaan pitkavaikutteiset menot, jotka
aiheutuvat yhtion kiinteistén ja rakennusten hankinnasta,
rakentamisesta, peruskorjauksesta ja uudistuksesta. Tillaisia menoja
ovat esimerkiksi pitkdaikaisten tai niitia vastaavien lainojen korko-
, kuoletus-, ja vakuusmenot.

Pddomavastiketta D peritddn yhtidlle rakennusaikana otettujen
lainojen aiheuttamien menojen kattamiseksi. Piddomavastikkeen D
suuruuden perusteena kdytetddn edelld 4 §:ssd mainittuija
jyvitettyjen osakkeiden lukumdarii.

Osakkeita numerot 38286 - 38453 ei rasita yhtion rakennusaikainen
laina eikad niiden osalta suoriteta tahan lainaa perustuvaa
padomavastiketta D.

Pddomavastikkeella E katetaan pitk&dvaikutteiset menot, jotka
aiheutuvat yhtién kiinteistén ja rakennusten lisdrakentamisesta,
peruskorjauksesta ja uudistuksesta. Tdllaisia menoja ovat
esimerkiksi pitkdaikaisten tai niitd vastaavien lainojen korko-,
kuoletus- ja vakuusmenot.

Paaomavastikkeen E suuruuden perusteena kidytetdin edelli 4 §:ssa
mainittuja asuinhuoneistojen pinta-aloja kertoimella 1 ja varastojen
pinta-aloja kertoimella 0,25. Autohalli- ja moottoripydrdpaikkojen
laskennallisia pinta-aloja siten, ettd autopaikkojen perusteena
kdytetddn 12 m2 ja moottoripydrapaikkojen 6 m2 vastikeperustepinta-
alaa. Autohallipaikkojen osalta kidytetiian laskennallista 6 m?2 pinta-
alaa ja moottoripydrdpaikoilla 3 m2 pinta-alaa. Em. pinta-alat eivat
perustu paikkojen todellisiin pinta-aloihin.

Pddaomavastike F

Padomavastiketta F peritddn tontin tai tontin osan lunastamiseen
otetun lainan aiheuttamien menojen kattamiseksi, mikali yhtis
lunastaa tontin jaljemp&dnd 8 §:ssid sanotulla tavalla ja yhtiokokous
padttaa ottaa lunastamista varten lainan. Piddomavastiketta F
kerdtdén vain niiltd asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistajilta, jotka eivat ole suorittaneet
huoneistokohtaista tontin lunastusosuutta. Padomavastikkeen F
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perusteena kdytetddn edella 4 §:ssi mainittuja asuin- ja
liikehuoneistojen pinta-aloja.

Vesivastike

Huoneistokohtaisesti kulutetusta kylmdstd ja lampimista
kayttovedestd suoritettava vesivastikkeen suuruus arvioidaan Jja
madrdtddn aluksi huoneistoissa asuvien henkildiden lukumiirin
perusteella ja se tasataan huoneistokohtaisen mittauksen perusteella
todellista kulutusta vastaavaksi

Pasdomavastikevakuus

Niin kauan kuin muulla kuin perustajaosakkaalla on huoneistoon
kohdistuvaa yhtitlainaosuutta jdljells enemmdn kuin 50 % huoneiston
alkuperdisestd rakennusaikaisesta yhtidlainaosuudesta, tulee yhtion
hallussa olla ao. huoneiston osalta aina vahintidin kolmen (3)
kuukauden p&domavastikkeiden suuruinen padomavastikevakuus yhtioén
pddomavastikesaatavan vakuutena. Yhtién hallitus/is&nnéitsijid vastaa
yhtion pdatdksen mukaisesti em. vastikevakuuden palauttamisesta

ja/tai korottamisesta.

Muut korvaukset ja maksut

Yhtidn hallintaan j&&dvistd liikuntarajoitteisille tarkoitettua
autopaikkojen jakoperusteesta sekd niiden kiaytostd perittivista
maksuista pdattidd yhtidén hallitus. Yhtidn hallintaan jadvien muiden
tilojen kaytdstd ja niistd perittdvisti maksuista raattaa yhtion
hallitus.

Muuta huomioitavaa

Autohallipaikat on varustettu sihkdauton lataukseen tarvittavalla
latausinfralla (kasittden sisdisen kaapeloinnin ja tarvittavan
mittaroinnin ym. infrastruktuurin). Lataustehoon vaikuttaa
esimerkiksi automerkki, latausjohto ja pysaksdintilaitoskiinteistsn
latausjdrjestelman kokonaiskuorma.

Yhtid tilaa rakentamisvaiheessa tai valmistumisen jalkeen, osakkaan
pyynnésta ja osakkaan kustannuksella, palveluntuottajalta
(Operaattorilta) latausaseman. Osakas saa pysyvan kayttodoikeuden ko.
latausasemaan. Osakkaalla on oikeus luovuttaessaan yhtidjdrjestyksen
mukaisesti autopaikan hallintaan oikeuttavan autopaikkaosakkeen,
luovuttaa myos latausaseman kayttdoikeus.

Yhtid vastaa siitd, ettd sillsd on kulloinkin voimassa oleva,
sdhkdauton latauksen mahdollistava sopimus ko. palveluntuottajan eli
Operaattorin kanssa.

Muutoin sadhkéautoja koskevat yhtién ja toisaalta osakkeenomistajan
oikeudet ja velvoitteet tullaan kirjaamaan sopimuksiin, jotka
laaditaan Yhtién ja Operaattorin, Yhtion ja Osakkaan ja Osakkaan ja
Operaattorin valill&d. Operaattorin kulloinenkin kuukausimaksu
ilmenee edelld mainituista sopimuksista.

Sdhkbdautopaikkojen osakkeenomistajat suorittavat hoitovastike (B:n)
lisdksi kayttdmastddn sdhkdstid eri korvauksen mittareiden
osoittamien kulutuslukemien mukaisesti. Ko. korvauksen yksikkdhinnan
maaraa kulloinkin Yhtién hallitus. Maksu suoritetaan Operaattorin
kanssa sovittavin tavoin.
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Sahkdautopaikkoihin liittyvien laitteiden ylldpidosta ja uusimisesta
aiheutuvista kustannuksista vastaavat sahkdautopaikkojen
osakkeenomistajat kukin omalta osaltaan. Ko. osakkeenomistajan
kustannusvastuulle kuuluu mm. sahkdautopaikkojen ylldpitoon Jja
etdlukutoimintaan liittyva, operaattorin perimi kuukausimaksu.

Muu, ns. tavanomainen, sdhkbautopaikan osakkeenomistajan toimista
riippumattomaan tapahtumaan liittyva yllapito, kuten esim.
latauslaitteisiin kohdistuva ilkivalta tai Yhtidén toiminnasta
johtuva haitta kuuluu Yhtidn yllipitovastuulle.

Yhtid vastaa sahkdautopaikkojen latausasemien vakuuttamisesta,
kuitenkin siten, ettd mahdollisesta omavastuuosuudesta Jja
kdsittelykustannuksista vastaa ko. osakas, joka vastaa myds itse
aiheuttamastaan vahingosta johtuvista kustannuksista.

Yhtion tavanomaisesta talousjatehuollosta huolehtii yhtid ja siita
aiheutuvat kustannukset sisiltyvat hoitovastikkeella katettaviin
kustannuksiin. Mik&li jonkin huoneiston kaytdstda aiheutuu
ongelmajatettd tai poikkeuksellisen paljon jidtettd esim. runsaasti
pakkausj&tettd, on ko. huoneistojen hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistaja velvollinen huolehtimaan ko. jatteistd itse tai
korvaamaan niistd yhtidlle aiheutuvat kustannukset.

Osakkeenomistajat ovat velvollisia sallimaan hallinnassaan olevissa
huoneistoissa, osakashallinnassa olevissa tiloissa ja
huoneistoparvekkeilla tai mahdollisilla osakkeiden hallintaan
liittyvilla ulkoalueilla sellaiset toimenpiteet, Jjotka ovat
tarpeellisia yhtidn kiinteistén ja rakennuksen huollon,
kunnossapidon ja muiden vastaavien toimenpiteiden suorittamiseksi.
Osakkeenomistajat eivat ole oikeutettuja ilman yhtidn p&aatédsta
tekemadn hallinnassaan olevissa tiloissa kuten esimerkiksi
parvekkeilla/terasseilla sellaisia korjaus-, kunnossapito- ja
peruskorjaustoimenpiteitd tai asentamaan tai rakentamaan niille
sellaisia laitteita tai rakenteita, jotka vaikuttavat esim.
rakennusten julkisivuun, rakenteisiin, viareihin tai muihin
sellaisiin seikkoihin.

Yhtién huoneistojen ja osakashallinnassa olevien muiden tilojen
alkuperdisiin rakennussuunnitelmiin kuulumattomien, joko
rakennusvaiheen aikana huoneistokohtaisena muutos-/lisadtydénd tai
osakkeenomistajien jdlkikateen rakentamien tai
asentamien/asennuttamien rakenteiden, rakennelmien ja laitteiden
osalta on korjaus-, kunnossapito-, huolto-, vahinko- ja muu vastuu
kyseisen huoneiston tai tilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajalla.

6 § YHTIOLAINAT
Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle edellid 5 §:ssa
mainitun pddomavastikeperusteen mukaisesti laskettavan osuuden

yhtién lainasta, mik&li lainan ehdot sen sallivat.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen mi&rsdaming
alkoina. Hallitus voi mi#dr&ati kerralla vastaanotettavan lainaosuuden
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suorituserdn suuruuden. Osakkeenomistajilta vastaanotetut
lainaosuussuoritukset yhtién on viipymatta kdytettdava yhtién
lainojen lyhentamiseen sen mukaan kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on mdardttava siten, ettid osuussuorituksena
kertyvilld varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan
lyhennyksen lisaksi siitd menevd korko ja mahdolliset
padomalisdykset laskettuina siihen paiviain saakka, jolloin yhtis
osuussuorituksella lyhentdd vastaavaa lainaa. Jos yhtioé lainaa
osuussuorituksella lyhennettdessd joutuu maksamaan enemmin kuin
osakkeenomistaja on lainaosuutena ja muina maksuina suorittanut,
osakkeenomistajan on korvattava yhtidlle t&std aiheutunut lisameno.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta ei perita
padomavastiketta eikd sen aiheuttamia kuluja. Milloin
osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan, maaradatddn
hdnen osaltaan vastike siten, ettd siihen edelli mainituista muista
menoista aiheutuvan osuuden lisiksi lasketaan kuuluvaksi
osakkeenomistajan vield maksamattoman lainaosuuden yhtisclle
aiheuttamat menot.

Lainsdddénnén niin salliessa p&iomavastikkeet on yhtitssa
tuloutettava silta osin kuin tuloutus ei johda yhtiolle tuloveron
suorittamisvelvollisuuteen. T&td mddriystd ei sovelleta edelli tidssa
pykdlassa tarkoitettuihin osakkeenomistajien mahdollisesti maksamiin
lainaosuussuorituksiin. Yhtidkokous paittdd muutoin
lainaosuussuoritusten tulouttamisesta ja rahastoimisesta.

7 § TONTIN MAARAOSAN MAKSAMINEN

Yhtid voi edelld 2 §:ssd mainitun tontin vuokrasopimuksen mukaisesti
ostaa vuokra-alueena olevasta tontista (49-34-68-8) mairdiosia. Yhtis
on allekirjoittanut kiinteistékaupan esisopimuksen koskienmiidrdosia
em. tontista. Kunkin asuinhuoneiston osakkeenomistajalla on oikeus
maksaa huoneistokohtainen osuus edelli tdssd 5 §:ssi tarkoitetun
tontin madrdosan lunastushinnasta yhtislle, jonka tulee tamin
jalkeen seuraavana vuokrasopimuksen mukaisena mahdollisena
ajankohtana hankkia vastaava misrdosa tontista.

Yhtidkokouskutsussa on tiedusteltava kaikilta yhtion
asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajilta,
haluavatko namd maksaa huoneistokohtaisen osuutensa tontin
lunastushinnasta osittain tai kokonaisuudessaan.

Mik&li osakkeenomistaja haluaa maksaa huoneistokohtaisen osuutensa
lunastushinnasta osittain tai kokonaan, on osakkeenomistajan
vastattava lunastuksesta tehtyyn tiedusteluun kirjallisesti
yhtidkokoukseen mennessa tai suullisesti yhtidkokouksessa ja samalla
kirjallisesti sitouduttava maksamaan huoneistokohtainen osuutensa
lunastuksesta aiheutuvista kaiken laatuisista kustannuksista
yhtidkokouksen padttamédssd ajassa. Huoneistokohtainen osuus tontin
lunastushinnasta mdaratddn kdyttiden perusteena edelli 4 S:ssi
mainittuja kunkin huoneiston pinta-alan suhdetta kaikkien
asuinhuoneistojen yhteenlaskettuun pinta-alaan.

Osuus lunastushinnasta on lisidksi midriteltavi siten, etti
suorituksesta kertyneilld varoilla voidaan maksaa varainsiirtovero,
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julkisen kaupanvahvistajan kustannukset ja kaupasta aiheutuvat muut
kulut laskettuna siihen paiviain saakka, jolloin yhtid tekee
suoritusta vastaavan murto-osan kaupan tontista. Jos yhtio
huoneistokohtaista murto-osaa lunastaessaan joutuu maksamaan enemmin
kuin osakkeenomistaja on huoneistokohtaisena kauppahintaosuutenaan
yhtiélle suorittanut, on osakkeenomistajan korvattava yhtisdlle tasta
aiheutuva rahoitusvajaus ja vastaavasti, mikali yhti® joutuu
maksamaan vdhemmidn kuin osakkeenomistaja on huoneistokohtaisena
kauppahintaosuutenaan yhtislle suorittanut, palauttaa yhtis liikaa
maksetun osuuden.

Osakkeenomistajan maksettua huoneistokohtaisen osuuden
lunastushinnasta, tekee yhtié vastaavan lunastuksen tontin
mddrdosasta vuokrasopimuksen mukaisesti.

Osakkeenomistaja, joka on maksanut osuutensa tontin miiriosan
lunastushinnasta, on vapaa tontinvuokravastikkeen maksamisesta.

8 § TONTIN LUNASTAMINEN

Yhtiolld on tonttia koskevan maanvuokrasopimuksen mukaisesti oikeus
ostaa tontti vuokrakauden aikana tai sen paattyessa.

Yhtidkokous voi pdattdd vuokratontin lunastamisesta
kokonaisuudessaan yhti®én omistukseen ja lainan ottamisesta
lunastamista varten yhtickokouksen pdattdessa lunastaa tontti
kokonaisuudessaan tai sen ostamatta oleva miiriosa itselleen
ottamalla tata varten lainaa, rahoittamalla kauppa muutoin tai
suorittamalla kauppahinta yhtidn omistamista varoista, on kaupan
rahoittamiseksi otetusta lainasta, muusta rahoituksesta tai yhtioén
omista varoista rahoitettavasta kaupasta yhtidlle aiheutuvat
kustannukset katettava p&iomavastikkeella F, jota keratid&dn niilta
asuinhuoneiston/liikehuoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajilta, jotka eivdt ole suorittaneet huoneistokohtaista
lunastusosuuttaan joko osittain tai kokonaisuudessaan. Muilta osin
padomavastike F md&drdtddn, kuten edellid 6 § on maardtty.

9 § HALLITUS

Yhtislla on hallitus, jonka tehtdvdni on huolehtia yhtion

hallinnosta sekd kiinteistén ja rakennusten pidon ja muun toiminnan
asianmukaisesta jdrjestamisestid. Hallitus vastaa siitd, ettd yhtisn
kirjanpidon ja varainhoidon valvonta on asianmukaisesti jadrjestetty.

Yhtidkokous valitsee hallitukseen vahintaidn kolme (3) ja enint&an
viisi (5) varsinaista jasentd. Hallituksen jdsenten toimikausi
pddattyy vaalia ensiksi seuraavan varsinaisen yhtisdkokouksen
pddttyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu tdmin
kutsusta niin usein kuin joku hallituksen jdsen tai is&nnéitsija

katsoo tarpeelliseksi. Hallitus on paatdsvaltainen, kun enemmidn kuin
puolet j&dsenistd on saapuvilla.

10 § ISANNOITSIJA

Yhti6lld on hallituksen valitsema isdnnéitsij&, jonka tulee
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hallituksen ohjeiden ja madrdysten mukaan hoitaa yhtién juoksevaa
hallintoa. Isannoitsijslle suoritettavan palkkion miiridi hallitus.

11 § EDUSTAMINEN

Yhtiotd edustavat ja yhtidén toiminimen kirjoittavat hallituksen
puheenjohtaja ja isanncitsija kumpikin erikseen yksin tai kaksi
hallituksen jasentd yhdessi.

12 § TILIKAUST
Yhtioén tilikausi on kalenterivuosi.
13 § TILINTARKASTAJA

Yhtislld on yksi (1) varsinainen tilintarkastaja ja yksi (1)
varatilintarkastaja. Mikali varsinaiseksi tilintarkastajaksi
valitaan tilintarkastusyhteisd, ei varatilintarkastajaa tarvitse
valita. Tilintarkastajan toimikausi on tilikausi, tai
tilintarkastaja valitaan tehtidvidnsi toistaiseksi.

14 § YHTIOKOKOUSKUTSU

Kirjallinen kokouskutsu toimitetaan jokaiselle osakkeenomistajalle,
jonka postiosoite on yhtién tiedossa tai joka on ilmoittanut
yhtidlle sahkopostiosoitteensa tai muun tietoliikenneyhteyden kutsun
toimittamista varten.

Kokouskutsut on toimitettava aikaisintaan kahta kuukautta Jja
viimeistaan kahta viikkoa ennen yhtidkokousta.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittdad jonkin asian yhtidkokouksessa
kdsiteltavaksi, on hdnen siitid kirjallisesti ilmoitettava
hallitukselle niin hyvissid ajoin, ettd asia voidaan sisdllyttaa
kokouskutsuun.

Yhtidkokous voidaan yhtion kotipaikan lisdksi pitad myds Helsingin
kaupungissa.

15 § VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Varsinainen yhtidkokous on pidettdvd hallituksen miiriimiani pdivana
kuuden kuukauden kuluessa tilikauden paidttymisesta.
Varsinaisessa yhtidkokouksessa on

esitettava:

1. toimintakertomus ja tilinp&atds, joka kidsittdsd tuloslaskelman Ja
taseen, seka
tilintarkastuskertomuksen/toiminnantarkastuskertomuksen;

2. hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtidn
rakennusten ja kiinteistéjen kunnossapitoon yhtisdkokousta seuraavan
viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaistesti osakehuoneiston
kdytoésta aiheutuviin kustannuksiin;

3. hallituksen kirjallinen selvitys yhti®ssid suoritetuista
huomattavista kunnossapito- ja muutostéistd ja niiden tekoajankohdat
mukaan lukien selvitys rakennuksen kdytts- ja huolto-ohjeen
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mukaisista korjaus- ja huoltotoimenpiteistd ja tarkastuksista;

paatettava:

tilinpdatodksen vahvistamisesta;

vastuuvapaudesta hallituksen j&dsenille ja isdnnéitsijglle;

taseen osoittaman voiton kdyttadmisests;

talousarviosta ja yhtidvastikkeen maarasta;

. hallituksen jasenten seki tilintarkastajien/toiminnantarkastajien
palkkioista;

9. hallituksen jadsenten lukumiirs;

10. vuokra-alueen lunastamisesta.

O ~I o U1

Paatés vuokra-alueen lunastamisesta on tehtidvad, jos yksikin osakas
on kirjallisesti sitoutunut maksamaan lunastuksesta huoneistolle 5
§:n mukaisesti aiheutuvat kustannukset. Pa&itdksessid vahvistetaan
osakkaille lunastuksesta aiheutuvat maksuosuudet, jotka
osakkeenomistaja on velvollinen maksamaan sekid samalla padtettiava
mihin ajankohtaan mennessi maksun on tapahduttava.

valittava:

11. hallituksen jasenet;

12. tilintarkastaja ja varatilintarkastaja tarvittaessa tai
toiminnantarkastaja ja t&mén sijainen;

13. tarvittaessa hallinnanjakosopimuksen tai
vhteisjdrjestelysopimuksen mukainen edustaja hoitokuntaan tai
yhteistoimintaelimeen.

16 § AANIMAARA YHTIOKOKOUKSESSA

Yhtidkokouksessa jarjestettdvissd didnestyksesss yhden
osakkeenomistajan adnimd&rd on enintdidn viidesosa kokouksessa
edustettujen osakkeiden yhteenlasketusta &animidaristi.

17 § LUNASTUMENETTELY

Jos autopaikan, autotallin, venepaikan, autopihapaikan,
autokatospaikan, moottoripy®drdpaikan, varaston hallintaan oikeuttava
Osake siirtyy milld tahansa saannolla muulta kuin
perustajaosakkaalta yhtidn ulkopuoliselle uudelle omistajalle eika
samassa yhteydessd siirretd tamin yhtion osakkeita, jotka
oikeuttavat yhtidén jonkin asuin- tai liike- (toimisto) huoneiston
hallintaan, on siirronsaajan ilmoitettava siirrosta hallitukselle
viipymdttd, ja yhtidn osakkeenomistajilla on ensisijaisesti oikeus
lunastaa siirron kohteena oleva osake. Yhtidlld on toissijaisen
lunastusoikeus.

Lunastusmenettelyssd noudatetaan edellid olevan lisidksi kaikilta
muilta osin kulloinkin voimassa olevan asunto-osakeyhtiolain
sddnndksia.

18 § ISANNOITSIJANTODISTUKSET

Yhtidn huoneistoista kirjoitettaviin isinnéitsijantodistuksiin on
lisdttédvda maininta siitd, onko kyseinen huoneisto viela vastuussa
tontinvuokravastikkeen maksamisesta vai onko huoneisto vapautunut
siitd osittain tai kokonaisuudessaan maksamalla huoneistokohtaisen
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tonttiosuuden lunastushinnan yhti®lle osittain tai
kokonaisuudessaan.



