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Asunto-oy Luutnantintie 3 -nimisen asunto-osakeyhtidn

YHTIOJARIESTYS

1 § Yhtidn toiminimi on Asunto-oy Luutnantintie 3 ja
kotipaikka Helsinki.

2 § Yhtidn toimialana on hallita Helsingin kaupungilta
vuokrattua Helsingin kaupungin 33. kaupunginosassa
sijaitsevassa korttelissa nro 33283 olevaa tonttia nro 2

sekd omistaa ja hallita tonteille rakennettavia rakennuksia.

Yhtidn omistamissa rakennuksissa on huoneistojen
yhteenlasketusta lattiapinta-alasta enin osa varattu
osakkeenomistajille asuinhuoneistoiksi ja muu osa
kdytettavaksi valittomasti yhtidn hyvdksi.

3 § Yhtidn tdysin maksettu osakepddoma on 2.589,84 euroa
jaettuna viiteentoistatuhanteen

kolmeensataanneljddnkymmeneenviiteen (15.345) osakkeeseen.

Osakekirjat painetaan asunto-osakeyhtididen osakekirjojen
painamiseen hyvaksytyssa painolaitoksessa.

4 § Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja yhtidn
rakennuksissa seuraavasti:

Huon. Krs Tyyppi Pinta- Osakk. Osakkeiden
nro ala kpl numerot

2678.0 15000

Liiket. 2 1 41.5 269 1-269
Liiket. 1 1 111.0 613 270-882
Liiket. 3 1 107.0 591 883-1473
Liiket. 4 1 92.0 519 1474-1992
Liiketilat yhteensd 351.5

B 10 1 2h+k 60.0 345 150081-15345
Al 1 3h+k 74.5 416 1993-2408
A2 1 2h+kk 43.0 262 2409-2670
A3 1 3h+k 74.5 416 2671-3086
A4 2 3h+k 74.5 420 3087-3506
AS 2 2h+kk 43.0 265 3507-3771
A6 2 3h+k 74.5 420 3772-4191
A7 3 3h+k 74.5 424 4192-4615
A8 3 2h+kk 43.0 268 4616-4883
A9 3 3h+k 74.5 424 4884-5307
B 11 1 2h+kk 45.0 272 5308-5579
B 12 1 4h+k 84.5 462 5580-6041
B 13 2 2h+k 60.0 348 6042-6389
B 14 2 2h+kk 45.0 275 6390-6664
B 15 2 4h+k 84.5 467 6665-7131
B 16 3 2h+k 60.0 351 7132-7482




B 17 3 2h+kk 45.0 277 7483-7759

B 18 3 4h+k 84.5 471 7760-8230

C 19 1 3h+k 74.5 416 8231-8646

C 20 1 2h+kk 43.90 262 8647-8908

Cc 21 1 3h+k 74.5 416 8909-9324

C 22 2 3h+k 74.5 420 9325-9744

C 23 2 2h+kk 43.0 265 9745-10009
C 24 2 3h+k 74.5 420 10010-10429
C 25 3 3h+k 74.5 424 16430-10853
C 26 3 2h+kk 43.0 268 10854-11121
C 27 3 3h+k 74.5 424 11122-11545
D 28 1 4dh+k 84.5 462 11546-12007
D 29 1 2h+kk 43.0 262 12008-12269
D 30 1 3h+k 74.5 416 12270-12685
D 31 2 4h+k 84.5 467 12686-13152
D 32 2 2h+kk 43.0 265 13153-13417
D 33 2 3h+k 74.5 429 13418-13837
D 34 3 4h+k 84.5 471 13838-14308
D 35 3 2h+kk 43.06 268 14309-14576
D 36 3 3h+k 74.5 424 14577-15000
Asunnot yhteensi 2326.5

5 § Osakkeenomistajien tulee suorittaa yhtidlle vastiketta.
Vastike jaetaan hoito- ja pddomavastikkeeseen.
Padomavastikkeella katetaan pitkavaikutteiset menot, jotka
aiheutuvat kiinteistén ja rakennuksen hankinnasta,
rakentamisesta, peruskorjauksesta ja uudistuksesta.

Yhtiokokous maaraid osakkeenomistajien hallitsemistaan
huoneistoista suoritettavan vastikkeen suuruuden edelld 4
§:ssa mainittujen huoneistojen hallintaan oikeuttavien
osakkeiden lukumdadrien suhteessa. Hoitovastike maarataan
liikehuoneistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden osalta
1,5-kertaiseksi asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttaviin
osakkeisiin nahden.

Huoneistokohtaisesti kulutetusta lampimdsta vedesta
suoritetaan eri korvaus, jonka suuruuden mddraa yhtidn
hallitus huoneistossa asuvien tal asunto-osakeyhtidlain
tarkoittamalla tavalla huoneistoa muuten kdyttavien
henkildiden lukumddrien suhteessa.

Huoneistojen ldmmityksen, kulutetun veden ja jateveden sekad
veden ldmmittamisestd aiheutuneiden kustannusten tai
joidenkin naista osalta suoritetaan hallituksen madrdamd eri
korvaus huoneistokohtaisten mittauslukemien suhteessa, kun
yhtiddn on asennettu vastaavat mittauslaitteet ja kun veden
lammitys tapahtuu yhtidn toimesta. Mittauksen perusteella
laskutettavat kustannukset suoritetaan 1 momentissa
mainittuun vastikkeeseen sisaltyvien vastaavien kustannusten
sekd 3 momentissa mainitun maksun sijasta.

Vastikkeen sekd edelld 3 tai 4 momentissa mainittujen
korvauksien maksuajan ja -tavan maaraa yhtidon hallitus.
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6 § Osakkeenomistajan oikeudesta luovuttaa omistamansa
osakkeet ja osakkeiden luovutushinnan laskemisesta on
voimassa mitd asuntotuotantolainsaadanndssa ja taman
yhtidjarjestyksen 8, 9, 10 ja 11 §:issd on sdddetty.

Edelld oleva madrdys on merkitty osakekirjoihin.

7 § Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle
osakkeiden lukumdardn mukaan laskettavan osuuden kiinteiston
rakentamista varten otetuista ja muista yhtion
pitkdaikaisista tai niitd vastaavista lainoista.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen
madraamind aikoina. Hallitus voi mdarata kerralla
vastaanotettavan lainaosuuden suorituseran suuruuden.

Osakkeenomistajllta vastaanotetut lainaosuussuoritukset
yhtidn on viipymatta kaytettava yhtidn lainojen
lyhentamiseen sen mukaan, kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on maarattava siten, ettd osuussuorituksena
kertyvilld varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan
lyhennyksen lisdksi siltd meneva korko ja mahdolliset
indeksiehdoista aiheutuneet padomanlisdykset laskettuina
siihen pdivdan saakka, jolloin yhtid osuussuorituksella
lyhentdd vastaavia velkojaan. Jos yhtio lainoja
osuussuorituksella lyhennettdessa joutuu maksamaan enemman
kuin osakkeenomistaja on lainaosuutena ja muina maksuina
suorittanut, osakkeenomistajan on korvattava yhtidlle t&sta
aiheutunut lisameno.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta
perittdvd vastike lasketaan vastaamaan hdnen osuuttaan
yhtidn kaikista muista paitsi edelld ensimmdisessa
momentissa mainituista lainoista aiheutuneista menoista.

Milloin osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain
osan, maardtadn hanen osaltaan vastike siten, ettd siihen
edelld mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden
lisdksi lasketaan kuuluvaksi osakkeenomistajan vield
maksamattoman lainaosuuden yhtidlle aiheuttamat menot.

8 § Jos osakas luovuttaa omistamansa asuinhuoneiston
hallintaan oikeuttavat osakkeet muulle kuin
aviopuolisolleen, rintaperilliselleen, ottolapselleen,
vanhemmilleen, ottovanhemmilleen, sisarukselleen tai
sisarpuolelleen, on hanen ilmoitettava luovutuksesta ja sen
ehdoista yhtion hallitukselle. Helsingin kaupungilla on
yhden (1) kuukauden kuluessa siitd, kun osakkeiden
siirtymisestd on hallitukselle ilmoitettu tai kun osakkeiden
siirtyminen on muulla tavalla tullut hallituksen tietoon,
oikeus lunastaa osakkeet 10 §:n madardamalla tavalla
lasketusta luovutushinnasta.

Mitd edelld on sanottu luovutuksesta, ei koske perintda,




testamenttia eikd ositusta.

9 § Yhtion hallituksen on neljantoista (14) paivan kuluessa
siitd, kun Helsingin kaupungille on 8 §:n mukaan syntynyt
lunastusoikeus, ilmoitettava kirjallisesti lunastettavista
osakkeista Helsingin kaupungin kiinteistdvirastolle ja
liitettdva ilmoitukseen selvitys lunastusajasta,
luovutuskirjasta seka hallituksen maardamasta
lunastushinnasta ja sen mdardamiseksi laaditusta
laskelmasta.

Kiinteistdviraston on ilmoitettava lunastusoikeuden
kdyttamisestd hallitukselle, jolla toimenpiteelld kaupungin
katsotaan toteuttaneen lunastusvaatimuksensa.

Lunastushinnan vahvistaa yhtion hallitus sen jalkeen, kun
kiinteistdvirasto on tehnyt lunastusvaatimuksen.

Lunastushinta on suoritettava yhtidn hallitukselle
viimeistdan kahden (2) viikon kuluessa siitd, kun
lunastushinta on vahvistettu.

10 § Osakkeiden lunastushinta on maardttava yhtidosuuden
suuruiseksi. Yhtidosuutta laskettaessa on yhtidn omistaman
rakennuksen arvo arvioitava osakkeiden luovutusajankohdan
hintatason mukaan. Laskettaessa otetaan huomioon
hankintakustannuksissa tapahtuneet muutokset kayttaden
perusteena virallista rakennuskustannusindeksia talon
valmistusajasta, minkd lisdksi otetaan huomioon rakennuksen
arvossa tarpeelliseksi katsottavat kohtuulliset
arvonvahennykset ja kiinteistdn parannukset. Yhtidosuuden
arvoon voidaan lisatd yhtion hallituksen kohtuulliseksi
katsoma korvaus huoneistoon tehdyistd erityisista
parannuksista seka siitd vdhentda niiden kustannusten osuus,
jotka ovat tarpeen huoneiston saattamiseksi siihen kuntoon,
missa se oli luovuttajan siihen muuttaessa, luonnollista
kulumista lukuun ottamatta. Huoneiston kunto todetaan yhtidn
hallituksen pitamdssa katselmuksessa.

11 § Pykalat 8, 9, 10 ja 11 on merkittdva osakekirjoihin,
Naiden pykdlien maardykset ovat voimassa, mikali
asuntotuotantolain ja asetusten saanndksistd el muuta johdu,
joita saanndksid on ensisijaisesti noudatettava.

Naiden pykdlien muuttamiseen samoin kuin yhtion omistaman
rakennuksen myyntiin ja tontin vuokraoikeuden siirtoon
vaaditaan kaikkien osakkaiden yksimielinen p&&tos.

12 § Yhtion asioita, mik3dli ne eivat kuulu yhtiokokouksen
kdsiteltaviin, hoitaa hallitus, johon kuuluu vahintdan kolme
(3) ja enintd@an viisi (5) varsinaista jasenta.

Hallituksen jasenten toimikausi paattyy ensimmdisen vaalia
seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen paattyessa.




13 § Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja
kokoontuu puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtidn
asiat sita vaativat.

Hallitus on paatésvaltainen, kun enemmdn kuin puolet
hallituksen jasenista on saapuvilla. Asiat ratkaistaan
enemmistdpaatoksin. Adnten jakautuessa tasan ratkaisee
muissa asioissa puheenjohtajan mielipide paitsi
puheenjohtajan vaalissa arpa.

Kokouksesta on laadittava poytdkirja, jonka allekirjoittavat
kokouksen puheenjohtaja ja vahintdan yksi kokouksessa lasna
ollut hallituksen jasen tai kokouksessa ldsna ollut
isannoitsija.

14 § Yhtiolld voi olla isannditsija. Isannditsijan nimeda
yhtidn hallitus. Isannditsijan tulee hallituksen ohjeiden ja
maardysten mukaan hoitaa yhtidn juoksevaa hallintoa.
Isdnnoitsija el saa toimia hallituksen puheenjohtajana.

Isdnnditsijalle suoritettavan palkkion m3daraa yhtidn
hallitus.

15 § Yhtidn toiminimen kirjoittavat hallituksen
puheenjohtaja ja isannditsija kumpikin yksin, hallituksen
kaksi jdsenta yhdessa tai ne henkilét, jotka hallitus siihen
valtuuttaa.

16 § Yhtidssa on yksi tilintarkastaja ja yksi
varatilintarkastaja. Mikali tilintarkastajaksi valitaan
tilintarkastuslaissa tarkoitettu tilintarkastusyhteiso,
varatilintarkastajaa ei tarvitse valita.

Tilintarkastajan ja varatilintarkastajan toimikausi on
kalenterivuosi ja tehtdva paattyy ensimmdisen vaalia
seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen paattyessa.

17 § Yhtidn tilit laaditaan ja paatetdan
kalenterivuosittain.

Tilinp&atds ja toimintakertomus on laadittava neljan (4)
kuukauden kuluessa tilikauden paattymisestd. Kun ndmd on
laadittu, on yhtidn tilikirjat tositteineen ja muine
tarpeellisine asiakirjoineen annettava tilintarkastajalle.

Tilintarkastuskertomus on annettava yhtidon hallitukselle
viimeistaan kahta (2) viikkoa ennen sitd yhtidkokousta,
jossa tilinpaatds on esitettdvd vahvistettavaksi.
Tilintarkastajan mahdollisesti tekemistd muistutuksista
antakoon hallitus kirjallisen selvityksen.

18 § Varsinainen yhtidkokous pidetdan vuosittain hallituksen
madradmand paivand kuuden (6) kuukauden kuluessa tilikauden
padttymisesta.




Ylimadrainen yhtidkokous pidetddn, kun yhtiokokous tai
hallitus katsoo siihen olevan aihetta tai kun
tilintarkastaja tai osakkeenomistajat, joilla on vahintdan
kymmenesosa (1/10) kaikista osakkeista, kirjallisesti sita
vaativat ilmoittamansa asian kdsittelemistd@ varten.

19 § Kirjallinen kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan
jokaiselle osakkeenomistajalle, jonka postiosoite on yhtion
tiedossa tai joka on ilmoittanut yhtidlle
sdhkopostiosoitteen tai muun tietoliikenneyhteyden kutsun
toimittamista varten.

Kutsu toimitetaan aikaisintaan kahta (2) kuukautta ja
viimeistdédn kahta (2) viikkoa ennen yhtidkokousta.

20 § Varsinaisessa yhtidkokouksessa on

esitettava

1, tilinpaatds, joka kdsittda tuloslaskelman ja taseen;
2. toimintakertomus;

3. tilintarkastuskertomus;

4. hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen
yhtion rakennusten ja kiinteistdéjen kunnossapitoon
yhtidkokousta seuraavan viiden (5) vuoden aikana, joka
vaikuttaa olennalsesti osakehuoneiston kayttémiseen,
yhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytdsta
aiheutuviin kustannuksiin; seka

5. hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssa suoritetuista
huomattavista kunnossapito- ja muutostdistd ja niiden
tekoajankohdat,

paatettava
6. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta;

7. toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto
tal tappio antaa aihetta;

8. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja
isadnnditsijalle;

9. talousarviosta ja osakkeenomistajien yhtidlle suorittaman
vastikkeen suuruudesta;

10. hallituksen jasenten lukumddrdstd ja valinnasta;

11. tilintarkastajan ja varatilintarkastajan valinnasta;
sekd

12. hallituksen jdsenten ja tilintarkastajan palkkiosta,

kdsiteltdva
13. muut kokouskutsussa erikseen mainitut asiat.

Osakkeenomistajalla on oikeus saada asunto-osakeyhtidélain
mukaan yhtidkokoukselle kuuluva asia kdsiteltavaksi
yhtidkokouksessa, jos han vaatii sitd kirjallisesti
hallitukselta niin hyvissd ajoin, etta asia voidaan
sisallyttda kokouskutsuun. Yhtidkokouksessa saadaan paattaa
vain asiasta, joka on mainittu kokouskutsussa tai joka on
asunto-osakeyhtidlain tai yhtidjarjestyksen mukaan
kdsiteltdva kokouksessa.
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21 § Osakkeenomistajilla on yhtidkokouksessa yhtd monta
aanta kuin osakettakin. Osakkeenomistaja saa kayttaa
oikeuttaan yhtidkokouksessa valtuutetun valityksella.
Valtuutetun on esitettdvad paivatty valtakirja tai hanen on
muutoin luotettavalla tavalla osoitettava olevansa
olkeutettu edustamaan osakkeenomistajaa.

Yhtidkokouksessa jarjestettdvassa danestyksessa yhden
osakkeenomistajan &adnimdara on enintdan viidesosa (1/5)
kokouksessa edustettujen osakkeiden yhteenlasketusta
danimadrastd. Useampia osakkeenomistajia edustava
valtuutettu voi kuitenkin kayttda taysimdardisesti
edustamiaan danioikeuksia vaikka edustettujen
osakkeenomistajien yhteenlaskettu danimaard ylittaisi 20
prosenttia annetuista 3anista.

Asiat ratkaistaan, mik3dli ei ole kysymys yhtidjarjestyksen
muuttamisesta, osakkeisiin liittyvastd hallintaoikeudesta
tai yhtioén purkamisesta, yksinkertaisella enemmistdlla.

Ainten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla, mutta

muissa asioissa tulee padtdkseksi puheenjohtajan kannattama
mielipide.

22 § Mikali t&ssd yhtidjarjestyksessa ei toisin maarata,
noudatetaan voimassa olevan asunto-osakeyhtidlain
sdannoksia.
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