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YHTIOJARJESTYS

1 § Toiminimi ja kotipaikka
Yhtidén nimi on Kemin Pienteollisuustalo Oy ja sen kotipaikkana Kemin

kaupunki.

2 § Toimiala
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Yhtion tarkoituksena on hallita vuokraoikeuden nojalla tonttia No 4
Kemin kaupungin Sauvosaaren kaupunginosan korttelissa No 140 sekéa
omistaa ja hallita tontilla olevaa pienteollisuustaloa.

3 § Huoneistoselitelma
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita tiloja yhtidn rakennuksessa

seuraavasti:
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Yhtidon valittomaan hallintaan jaavat lampd- ja sahkdkeskus,

vaestosuojat ja muut huoneistotilat,

4 § Vastike

joita osakkaat eivat hallitse.

Yhtiokokous maaraa osakkeenomistajien hallitsemistaan huoneistoista
yhtidlle suorittaman vastikkeen suuruuden.

-tavan maaraa yhtidén hallitus.

Vastikkeen maksuajan ja
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Vastike jaetaan hoito- ja pddomavastikkeeseen. Hoitovastikkeen
perusteena ovat 3 $:ssd& mainitut huoneistojen pinta-alat kerrottuna
3 §:ssd& mukaisilla vastikeindekseilla. Padomavastikkeen perusteena
ovat 3 §$:n mukaiset huoneistojen osakelukumdarat ilman jyvityksia.

Padomavastikkeella katetaan pitkavaikutteiset menot, jotka
aiheutuvat kiinteistdn ja rakennuksen hankinnasta, rakentamisesta,
peruskorjauksesta ja uudistuksesta. Hoitovastikkeella katetaan
kaikki muut yhtidn menot.

5 § Osakkeenomistajan oikeus maksaa osuutensa padaomavastikkeella
katettavista menoista

Osakkeenomistajalla on oikeus maksaa huoneiston osakelukumaaran
mukaan laskettava osuutensa yhtidn pitkédvaikutteisista menoista,
jotka aiheutuvat kiinteistdn ja rakennuksen hankinnasta,
rakentamisesta, peruskorjauksesta ja uudistuksesta. Tama oikeus
osakkaalla on riippumatta siitd, otetaanko hanketta varten lainaa.

Suoritusten tulee tapahtua hallituksen maardaminad aikoina. Hallitus
vol maarata kerralla vastaanotettavan suorituseran suuruuden.
Osakkeenomistajilta vastaanotetut suoritukset yhtidn on viipymatta
kaytettava yhtidn lainojen lyhentdmiseen sen mukaan kuin
maksettaessa on tarkoitettu.

Mik&ali yhtid on nostanut lainaa, tulee lainaosuusmaksut maarata
siten, ettd osuussuorituksena kertyvilla varoilla voidaan maksaa
lainaosuutta vastaavan lyhennyksen lisdksi siitd& meneva korko ja
mahdolliset indeksiehdoista aiheutuneet pddomanlisdykset laskettuina
siihen péaivaan saakka, jolloin yhtid osuussuorituksella lyhentaa
vastaavia lainojaan. Jos yhti® lainoja lyhennettdessa joutuu
maksamaan enemmdn kuin osakkeenomistaja on lainaosuutenaan ja muina
maksuina suorittanut, osakkeenomistajan on korvattava yhtidlle tasta
aiheutunut lisameno.

Osakkeenomistajalta, joka on kokonaan maksanut osuutensa
ensimmédisessa momentissa mainituista menoista, perittava vastike
lasketaan vastaamaan hanen osuuttaan yhtion kaikista muista paitsi
ko. menoista. Milloin osakkeenomistaja on maksanut osuudestaan vain
osan, maaratdan hanen osaltaan padomavastike siten, ettda silla
katetaan viela osakkeenomistajan maksamattoman lainaosuuden yhtidlle
aiheuttamat menot.

6 § Arvonlisaverovastike

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhtid on
hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan
arvonlisaverovastiketta. Hakeutuminen edellyttad kunkin huoneiston
osalta sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen
suostumuksen.

Yhtiokokous maaraa arvonlisaverovastikkeen suuruuden kayttaen
perusteena verovelvolliseksi hakeutuneiden tilojen 4 $:n mukaisia
vastikeperusteita.

Arvonlisaverovastikkeella katetaan yhtiodlle
arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet kustannukset,
kuten tilitettava vero ja sen laskentakustannukset.
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Arvonlisaverovastiketta maarattdessa huomioidaan vadhennyksena yhtidn
arvioidusta arvonlisdverollisista ostoista niiden tilojen
vastikeperusteiden mukainen osuus, joiden osalta yhtid on hakeutunut
arvonlisaverovelvolliseksi ja jonka osuuden yhti® hakeutumisen
jalkeen voi vahentdaad omassa arvonlisaverotilityksessaan.

Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain jalkilaskennalla,
ja yli- tai alijaama otetaan huomioon seuraavan vuoden
arvonlisaverovastiketta maarattaessa.

Jos osakkeenomistajia, jotka ovat taméan pykalan mukaan velvollisia
maksamaan arvonlisaverovastiketta, on useita, lasketaan
arvonlisaverovastike naiden kesken kayttaen perusteena
verovelvolliseksi hakeutuneiden tilojen 4 §:n mukaisia
vastikeperusteita.

Arvonlisaverovastikkeiden maksuajan ja -tavan maaraa yhtion
hallitus.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemidan vahennyksia, lisataan
tadstad aiheutuneet kustannukset palautuksen aiheuttaneen tilan
hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan
arvonlisaverovastikkeeseen. Mik&li tilan osalta
arvonlisaverovelvollisuus lakkaa, on tilan hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistaja velvollinen suorittamaan mahdollisen
laskennallisen yli-/ tai alijdamian mydhemmin tehtdvan jalkilaskelman
perusteella.

7 § Kunnossapitovastuu

Osakkeenomistaja on omalla kustannuksellaan velvollinen toimittamaan
huoneiston sisdkorjaukset. Yhtidn tulee kuitenkin korjauttaa kaikki
rakenteesta johtuvat sisdpuoliset viat seka ne lampd-, vesi- ja
viemarijohdot, jotka olivat huoneistossa, kun se luovutettiin
osakkeenomistajalle tai jotka yhtid myohemmin on huoneistoon
laittanut. Yhtid suorittaa sahkodjohtojen korjaukset mittariin
saakka.

Osakkeenomistajalla on oikeus yhtidn suostumuksella tehda huoneiston
sisustaan muutoksia, jotka eivadt saata vahingoittaa rakennusta tai
tuottaa toiselle osakkeenomistajalle haittaa. Kuitenkin on
muutokseen, johon tarvitaan viranomaisen lupa, hankittava yhtiodn
hallituksen hyvaksyminen. Jos muutos on hyvaksytty, tulee
hallituksen osakkeenomistajan kustannuksella hakea tarpeellinen
lupa.

Osakas on velvollinen omalla kustannuksellaan suorittamaan kaikki ne
huoneistoonsa kohdistuvat tydt ja valmistamaan ne rakenteet, joita
hanen teollisuus- tai liiketoimintansa edellyttada huomioon ottaen,
ettd yhti® luovuttaa osakkaan kaytettavaksi vain osakkeita wvastaavan
huoneiston.

8 § Hallitus

Yhtidon asioita, mikali ne eivat kuulu yhtidkokouksen kasiteltaviin,
hoitaa yhtidn hallitus, johon kuuluu kalenterivuodeksi kerrallaan
valitut puheenjohtaja ja kaksi jasenta.
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Hallitus on paatdsvaltainen puheenjohtajan ja yhden jasenen
saapuvilla ollessa, mikali namd ovat paatdoksestd yhta mielta.

Hallituksen kokouksissa on pidettava poytakirjaa, jonka kaikki
lasnaolleet allekirjoittavat.

9 § Toimitusjohtaja

Hallitus valitsee toimitusjohtajan. Toimitusjohtaja hoitaa yhtidn
juoksevaa hallintoa hallituksen antamien ohjeiden ja maardysten
mukaisesti. Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion maaraa
hallitus.

10 § Toiminimen kirjoittaminen

Yhtidon toiminimen kirjoittaa hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja yksin tai kaksi hallituksen jasentd yhdessa.
Hallitus voi wvaltuuttaa henkildn yksin tai kaksi henkildd yhdessa
kirjoittamaan toiminimen per procuram.

11 § Tilikausi

Yhtidon tilikausi on kalenterivuosi. Tilinpaadtds edelliselta
tilikaudelta on luovutettava neljan kuukauden kuluessa tilikauden
padttymisestda tilintarkastajalle, jonka on annettava
tarkastuskertomuksensa hallitukselle vahintaan kaksi viikkoa ennen
tilinpaatosta kédsittelevaa varsinaista yhtidkokousta.

12 § Yhtiokokous

Varsinainen yhtidkokous on pidettava vuosittain hallituksen
maaraamana paivana kesadakuun loppuun mennessa. Ylimaardinen
yvhtiokokous on pidettéava, jos tilintarkastaja tai osakkeenomistajat,
joilla on yhteensd kymmenesosa kaikista osakkeista, vaativat sita
kirjallisesti tietyn asian kédsittelemista varten. Kokouskutsu on
toimitettava kahden viikon kuluttua vaatimuksen saapumisesta.

13 § Kokouskutsu

Kutsut yhtidkokoukseen toimitetaan osakkaille kirjallisesti taman
yhtidlle ilmoittamaan postiosoitteeseen tai osakkeenomistajan
yvhtidlle kutsun toimittamista varten antamaan
sahkopostiosoitteeseen.

Kutsut toimitetaan aikaisintaan kahta kuukautta ja viimeistdan kaksi
viikkoa ennen yhtidkokousta.

14 § Yhtiokokous
Varsinaisessa yhtidkokouksessa on:

esitettava
1. tilinpaatds ja toimintakertomus;
2. tilintarkastuskertomus;

paatettava

3. tilinpaatdksen vahvistamisesta;

4. vastuuvapaudesta hallitukselle ja toimitusjohtajalle;
5. taseen osoittaman voiton kayttamisesta;
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vahvistettava

6. talousarvio;

7. hallituksen jasenten ja tilintarkastajan palkkio;

8. osakkeenomistajien yhtidlle maksettavien vastikkeiden suuruus;

valittava
9. hallituksen puheenjohtaja ja muut hallituksen jasenet;
10. tilintarkastaja ja tarvittaessa varatilintarkastaja

Jos osakkeenomistaja haluaa esittda jonkin asian yhtidkokouksessa
kdsiteltavéaksi, on hanen siita kirjallisesti ilmoitettava
hallitukselle niin hyvissd ajoin, ettad asia voidaan sisallyttaa
kokouskutsuun.

15 § Tilintarkastaja

Yhtiolla on yksi tilintarkastaja ja yksi varatilintarkastaja. Jos
tilintarkastajaksi valitaan tilintarkastusyhteisd, ei
varatilintarkastajaa tarvitse valita.

Tilintarkastajan toimikausi on kalenterivuosi ja tehtava paattyy
vaalia seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen paattyessa.

16 § Adnimiaara
Yhtiokokouksessa a41koon kukaan danestakd enemmalld kuin kolmasosalla
kokoukseen edustettuna olevasta danimaaréasta.

17 § Yhtion purkaminen

Yhtidn purkamiseen vaaditaan, ettd sitd kahdessa perakkaisessa

yhtidkokouksessa, joiden véadliaika on vahintdaan yksi ja enintdan
kolme kuukautta, kannattaa vahintdan 4/5 annetuista danista ja

kokouksessa edustetuista osakkeista.

18 § Sovellettavat asunto-osakeyhtidlain saanndkset

Yhtidssa sovelletaan asunto-osakeyhtidlain 8 luvun saannodksia
huoneiston hallintaanottomenettelystd sellaisina kuin siita
maaratadn asunto-osakeyhtidlain 8 luvun 1-7 §:issa seka
asunto-osakeyhtidlain 3 luvun 7 §$:n saanndsta uuden
osakkeenomistajan vastuusta vanhan omistajan maksulaiminlydnnista.

19 § Sovellettava laki
Muilta osin noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa osakeyhtidlakia.



