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1 Johdanto
1.1 Tehtavankuvaus
1.2 Yhteenveto

Kohteen teknisen kunnon riskitasoa on esitetty varikoodein:
Vahainen riski

Taman TDD-raportin (Technical Due Diligence) tarkoituksena on tunnistaa ja arvioida kohteessa esiintyvat merkittavat riskit tekniikan osalta seuraavan 10 vuoden ajanjaksolla mahdollista kiinteistokauppaa varten.
Vain rajattuja korjaustarpeita odotettavissa seuraavan 10 vuoden aikana

Korjaustarpeet padosin normaaleja huolto- ja yllapitokorjauksia

Kustannukset vahaisia

[}

Merkittavid korjaustarpeita voi esiintyd 10 vuoden aikana
Kustannukset voivat olla merkittavia

Korkea riski

Korjaustarve voidaan tarkentaa lisdselvityksilld ja kuntotutkimuksilla

121

Rakennetekniikka

Peruskorjaus- tai uusimistarve tulee esiintyméaan lahivuosina tai kiireellisena

Rakenteen tai jarjestelman korjaamatta jattaminen voi vaikuttaa rakennuksen terveellisyyteen tai turvallisuuteen
Kustannukset merkittavia ja kohdistuvat seuraaville vuosille 1-5 vuotta

Rakenteen tai jarjestelman korjaamatta jattdminen vaikuttaa selkeasti rakennuksen terveellisyyteen tai turvallisuuteen
LVIA-tekniikka

tarkastelujaksolla suositellaan varauduttavan kiinteiston normaaleihin ylldpito- ja huoltokorjauksiin.

Tarkastuksen kohteen on vuonna 1923 valmistunut asuinrakennus, joka on muutettu vuonna 2003 toimistokayttoon. Kiinteiston nykyinen kunto on arvioituna tyydyttava. Merkittavimmat rakennustekniset korjaustarpeet

Rakennuksen LVI- jarjestelmien ikda eikd korjaushistoriaa kyetty tarkasti selvittdmaan.
Sitowise Oy
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo

Rakennuksen ulkopuolisten LVV-putkistojen kuntoa ei pystytty maarittelemaan.

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

tulevat liittymaan perustusten kuivanapitojarjestelmaan asentamiseen, vesikaton, ikkunoiden ja julkisivun huoltoon seka alapohjan korjaamiseen, jonka laajuus ja tarve selvitetdaan kuntotutkimuksin. Lisdksi 10-vuoden
Lammitysverkoston putkistojen jaljelld olevan kadyttoidan, seka mahdollisten piilevien vikojen selvittamiseksi rakennuksen lammitysputkistoille suositellaan putkistonkuntotutkimusta.
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Talla hetkella rakennuksen lammon- ja [ampiman kdyttoveden tuotannosta vastaa erillisessa rakennuksessa oleva lammaonjakokeskus. Tama lammonjakokeskus palvelee vanhojen suunnitelmien mukaan myds pesulaa,
Idmanin huvilaa ja virastorakennusta.

PTS on laadittu kustannuksille, jotka syntyviit, jos rakennuksen Iimpimdénkéyttéveden- ja Iimméntuotto pysyy ennallaan.
Alla on esitetty eri vaihtoehtoja rakennuksen lammon- ja lampimankayttévedentuotantoon, mikali rakennus eriytetdan omaksi rakennukseksi. Nama kustannukset ovat suuntaa antavia.

Mikali rakennus eriytetddan omaksi rakennukseksi, on rakennuksen lammon seka lampiman kayttoveden kulutuksen seuranalle asennettava omat mittaukset. (kustannukset arviolta 3000 euroa)

Rakennukseen on myds mahdollista asentaa oma ldmminvesivaraaja, joka vastaa lampiman kadyttoveden tuotosta. Talla ratkaisulla rakennuksen lammitys pysyy ennallaan. (kustannukset arviolta 3 000 euroa)

Kolmas vaihtoehto on asentaa rakennukseen kokonaan oma lammaontuotannon alajakokeskus ja tuoda rakennukselle oma kaukolammaon liittyma ja syottoputki. (kustannukset arviolta 30 000 euroa)
Rakennuksen lammdntuotantoa omalla maaldmp6- ja tai aurinkoenergiajarjestelmalla on hyva myos tarkastella. (kustannukset arviolta 25 000 euroa)

Rakennuksen vesijohtoja ja viemareitd on uusittu vuosien varrella. Vesijohdot ovat pdaosin kupariputkea. Rakennuksessa havaittiin kuitenkin vesijohtoja, jotka on oletettavasti asennettu ennen vuotta 1980 (sinkitty kylman-
veden syottoputki). Kylman kayttéveden syottoputken ikda eika kuntoa pystytty selvittamaan. Syottoputki on arviolta asennettu ennen vuotta 1980. Sisatiloissa olevat viemariputket on arviolta uusittu vuoden 2003 sanee-
rauksen yhteydessad. Maanalaisten runkoviemareiden ikaa, eikad kuntoa pystytty selvittamaan. Rakennuksen lammitysverkoston putkia ja lammityspattereita on uusittu vuosien varrella.

Rakennuksen ilmanvaihtokoneiden suodattimet ovat erittdin likaiset. Suodattimien vaihdosta ei I6ytynyt mitddn dokumentaatiota, suodattimet tulee uusia ensi tilassa.

IImanvaihtokanavien nuohousta, seka ilmamaarien mittausta ja paatelaitteiden sdatoa suositellaan.

IImanvaihtokoneet ovat 19 vuotta vanhoja. limanvaihtokoneiden yksittaisten komponenttien uusintaan tulee varautua lahivuosina.

Sahkotekniikka

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat on rakennettu kohteesta loytyneiden piirustusten perusteella vuosien 2004—-2009 aikana. Alkuperaisia jarjestelmaosia ei havaittu kierroksella. Silmamaaraisen tarkastelun perusteella
sdhkojarjestelmat kohteessa ovat hyvakuntoisia.

Paddosa toimenpidesuosituksista kohdistuu paajakelujarjestelman lisdtutkimuksiin noin kymmenen vuoden aikajanteella. Téllaisia toimenpidesuosituksia ovat mm. liittymiskaapelin seka jarjestelman jakokeskusten lampoku-
vaus seka laajempi kuntotutkimus. My0s jarjestelman osille suositellaan tehtdavan normaalit huoltotoimenpiteet sdannollisesti.

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat tekijat
Turvallisuushavainnot:

o Kattotikkaista puuttuu yksi askelma ja seinatikkaiden kautta on mahdollista kulkea parvekkeelle

e Seinatikkaita pitkin voi kulkea parvekkeelle
e |Imanvaihtokoneiden suodattimet ovat erittdin likaantuneita

e Kiasisammuttimien maaraaikaistarkastukset tekematta

Terveellisyyteen vaikuttavat havainnot seka mahdolliset kosteusvauriot- /jiljet:

Ryomintatilallisessa alapohjassa on havaittavissa merkkeja kosteudesta. Ryomintatilassa on orgaanista ainesta sekda mahdollisesti asbestia sisdltavia materiaaleja maanpinnalla
e Rakennuksen kellarissa ja sokkelissa on kosteusjalkia

e Rakennuksen sisatiloissa on yksittdisia merkkeja kosteudesta
Suositellut toimenpiteet liittyen kiinteistokauppaan

Jatkotoimenpiteita, jotka suositellaan otettavaksi huomioon kiinteistokaupan yhteydessa:

e Alapohjan kunnon tarkempi selvittdminen, seka havaittujen puutteiden korjaus. Alapohja tulee puhdistaa helposti mikrobivaurioituvista materiaaleista.

Sitowise Oy

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kohteessa ei havaittu salaojia, kellarin tai sokkelin vedeneristettd, minka lisdksi maanpinnan muotoilu vietti paikin taloa kohti. Kuivanapitojarjestelmaan kohdistuu lisatutkimustarpeita
Kuntoarviossa havaittiin joitakin rikkindisia tiilid. Rikkindiset tiilet tulee vaihtaa ja katto huoltaa.
- Kuntoarviossa havaittiin yksi rikkindinen tiili, joka oli korjattu muotoillulla pellilla. On mahdollista, etta olevia kattotiilid ei ole enda saatavilla. Tama on huomioitava huolto- / korjaustéita suunniteltaessa
Julkisivu vaatii huoltoa
Markatilojen osalta tilojen tarkka ika ei tiedossa, tiloihin kohdistuu saneeraustarve
Putkistojen kuntotutkimus suositellaan tehtavaksi ennen kiinteistokauppaa
Rakennuksen lammodntuotantoa koskevat kysymykset tulee ratkaista

[

2 Kustannusarviot ja PTS

Korjauskustannusarviot seuraavalle 10-vuoden tarkastelujaksolle (ALV 0%) ovat esitetty seuraavissa taulukoissa:

PTS kustannukset (t€) PTS kustannukset (t€) 2023 - 2026 2027 - 2031
Rakennetekniikka 6,5 57,0 30,0 20,0 4,0 5,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 122,5 Rakennetekniikka 6,5 111,0 5,0
LVIA-tekniikka 21,0 0,0 0,0 13,0 2,0 0,0 6,5 0,0 0,0 0,0 0,0 42,5 LVIA-tekniikka 21,0 15,0 6,5
Sahko- ja teletekniikka 7.7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 7,7 Sahko- ja teletekniikka 7,7 0,0 0,0
Yhteensa: 35,2 57,0 30,0 33,0 6,0 5,0 6,5 0,0 0,0 0,0 00 172,77 Yhteenss: 35,2 126,0 11,5
PTS kustannukset t€ PTS Kustannukset t€
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M Rakennetekniikka LVIA-tekniikka W Sahko- ja teletekniikka

£/Kerrosala €/Kerrosala/vuosi €/Kerrosala/kk
Rakennetekniikka 544,4 54,4 4,5
LVIA-Tekniikka 188,9 18,9 1,6
Séhkotekniikka 34,2 3,4 0,3
Yhteensa: 767,6 76,8 6,4
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhképosti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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3 Kohteen yleistiedot

Kiinteist6on kuuluu yksi 1923 valmistunut toimistorakennus. Tarkastushetkelld rakennus ei ollut kaytossa. Rakennus on tietojen mukaan muutettu asuinrakennuksesta toimistorakennukseksi vuonna 2003. Rakennus on
hirsirukoinen. Kattotyyppina on mansardikate ja vesikatteena tiilikate. Alla olevat yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista lahtotiedoista seka karttapalvelusta.

Kayttotarkoitus Toimistorakennus

Rakennustyyppi Toimistorakennus

Valmistumisvuosi 1923

Rakennusten lukumaara 1

Porrashuoneita 1

Kerroksia 2 + kellari + ullakko

Kerrosala/tilavuus 225 m?

Lammitys vesi/kaukoldampo

IImanvaihto Koneellinen tulo-/poisto lammontalteenotolla
Jadhdytys: -

3.1 Lahtotiedot
Tilaaja toimitti kayttoon seuraavat asiakirjat:

LVI-suunnitelmia

Sahko-suunnitelmia

2020 Vesikaton kuntotarkastus raportin
ARK-suunnitelmia

Hatanpaan alue, rakennushistoriallinen selvitys 2016

3.1.1 Tiedossa oleva korjaushistoria
Lahtotietojen ja haastattelujen perusteella merkittavimmat korjaukset:

2003 Peruskorjaus ja muutos toimistokdyttoon

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhképosti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kiinteiston nykytila ja toimenpidesuositukset rakenneosittain / jarjestelmittdin

4

4.1 Rakenteet
Riskitaso

Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %)

KUIVATUSRAKENTEET
Korjaussuositukset
25000

2023

Perustusten kuivanapitojarjestelman uusiminen

Rakenne- ja jarjestelmakuvaus seka kunto
ja maanpinnan muotoilujen korjaus

Kiinteiston kuivatusjarjestelmasta ei ollut piirustuksia kaytettavissa. Salaojajarjestel-
man tarkastuskaivoja ei kiinteistokierroksella havaittu. Huomioiden kiinteiston si-
jainnin ja rakennusajankohdan on todennakdista, etta salaojajarjestelmaa ei ole

asennettu. Kellarikerroksessa havaittiin merkkeja kosteudesta, joka viittaa perustus-

ten kuivanapitojarjestelman puutteisiin tai puuttumiseen.
Katolta johdetut sadevedet ohjattiin syoksytorvilla osin kaivoihin, osin loiskekiville.

Piha-alueen kallistukset ovat pahoin puutteelliset ja paikoin vettéa voi kertya perus-

muuria vasten runsaasti.

Perusmuurin vieressd on suuri kuoppa, johon

voi kertyd vettd.

Sadevedet ohjattiin loiskekivillé ja kouruilla
pois perustuksen vierestd. Salaojien tarkastus-

kaivoja ei havaittu.

Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %)

ALUERAKENTEET, VARUSTEET JA PAALLYSTEET
Korjaussuositukset

ry :
“ul’ [ z
Y
8

Rakenne- ja jarjestelmdkuvaus seka kunto
Ei erillisia korjaussuosituksia

Piha-alueet ovat paallystamattomia, lukuun ottamatta padoven edustaa, joka on as-

faltoitu.

Piha-alue

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sitowise Oy
Sdhképosti etunimi.sukunimi@sitowise.com

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo
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PERUSTUKSET JA ALAPOHJA

Rakenne- ja jarjestelmakuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

4 000

2023

Kellarikerroksen seindrakenteen tarkemmat tutki-
mukset

Rakennuksen tarkka perustamistapa ei ole tiedossa.

Rakennuksessa on osin kellaritilaa, jossa alapohjana on maanvastainen laatta. Muilta
osin rakennuksen alapohja on rydmintatilallista ja maapohjaista. Rakennuksen sok-
kelit ovat betonirakenteiset. Alapohjan betonilaattaa vasten tukeutuu paikoin puu-
rakenteita, kuten puutolppia. Betoni- ja puuosien valissa on ainakin paikoin bitumi-
huopaa tms.

Kellaritiloissa oli viitteita kosteudesta, jonka lisdksi tiloissa todettiin poikkeavaa ha-
jua. Kellarikerroksessa on sisdakuorimuuraus. Sen taustalla voi olla lammoneristeita
tai runsaasti PAH-yhdisteita sisaltavia sivelyja. Rakenteeseen kohdistuu lisdtutkimus-
tarve.

Ryomintatilassa oli merkkeja kosteudesta, orgaanista jatetta sekd mahdollisesti as-
b?Stl? §|§§IFaY|a putkler!§ teen massa05|.a 2 p:ahv?Ja."Myos. kaytossalolewa put_k|.a ol Kellarissa on kosteusjdlkid. Merkkejé kosteudesta.
nahtavilla, joissa todettiin vastaavaa eristettd. Nama suositellaan siivottavaksi, jotta
mahdollista asbestia ei levitetd vahingossa sisatiloihin. Haitta-aineet suositellaan
kartoittamaan koko rakennuksesta, jotta mahdollisten korjaustoimenpiteiden aikana
osataan varautua kustannuksiin nailta osin.

Rakennuksen sokkelissa on ulkopuolella merkkeja kosteusrasituksesta. Merkit Kos-
teusjalkia havaittiin etupihan kuistin ja takapihan erkkerirakenteen laheisyydessa.
Naiden kohdalla katolta vaikuttaisi paasevan sadevesia jalkarannien ohitse, jolloin
vedet padsevat kastelemaan sokkelirakenteita.

Puuosien ja betonin vélissé on huopa. Ryémintdtilassa oli orgaanista jéitettd sekd
mahdollisesti asbestia sisdltévdd putkieristettd.
Myés maanpinta oli kostea.

Kosteusjdlkié perusmuurissa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhképosti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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RUNKO

Rakenne- ja jarjestelmékuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

2000

Alimpien hirsien kunnon selvitys

Rakennus on hirsirunkoinen. Nakyvilta osin hirsirunko vaikutti hyvakuntoiselta,
mutta etenkin alimpien, betonirakenteen paalla olevien hirsien kunto tulisi varmis-
taa lahovaurioiden varalta. Havaintojen perusteella on mahdollista, etta roiskevedet
ovat vaurioittaneet alimpia hirsia.

Roiskevedet saattavat vaurioittaa alimpia hir- Ndkyviltd osin hirsirunko vaikutti hyvékuntoi-
sid selta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhképosti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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ULKOSEINAT

Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Korjaussuositukset

Rakenne- ja jarjestelmdkuvaus seka kunto
2025 15 000

4l

Ulkoseinat ovat lautaverhoillut. Julkisivun maalaus

Lahonneiden puu osien vaihto tarpeen mukaan 2025 5 000

Ulkoseina on havaintojen perusteella maalattu, silld paikoin oli havaittavissa pak-
sumpia maalikerroksia. Maali oli paikoin halkeillutta. Maalipinnan kunto vaihteli,
mutta rakennuksen julkisivu suositellaan maalattavaksi kauttaaltaan, jotta pinnasta

saadaan yhtendinen.

Maali on paikoin halkeillut. Nurkkalaudoitus on alkanut lahoamaan.

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sitowise Oy
Sdhképosti etunimi.sukunimi@sitowise.com

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo
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IKKUNAT JA ULKO-OVET

Rakenne- ja jarjestelmékuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Rakennuksen ikkunat ovat pasosin kaksilasisia, lukuun ottamatta ullakkoa. Ikkunoi- Ikkunoiden huoltokunnostus 2024 20000
den muoto vaihtelee kuin myos lasien jaot.

Ulko-ovien huoltokunnostukset 2026 4 000
Ikkunat ovat osin heikkokuntoiset. Ikkunoissa havaittiin yleisesti maalivaurioita seka
lukituksessa puutteita. Tarkastelujakson alkupuolella suositellaan vahintaankin va-
rauduttavan ikkunoiden huoltokunnostukseen (huoltomaalaus, lukituksen ja kdynnin
tarkastus ja korjaaminen seka tiivistdaminen). Huoltomaalauksessa on huomioitava
ikkunoiden tarvittavat esikasittelyt (vahintdan irtoavan maalin poistaminen kauttaal-
taan), pelkalld paallemaalauksella ei saavuteta pitkakestoista lopputulosta.

Ulko-ovet ovat puisia. Ulko-ovet suositellaan huoltomaalaamaan ikkunoiden kun-
nostuksen yhteydessa.

lkkunoissa maalivaurioita. Ikkunoissa maalivaurioita.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhképosti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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ULKOTASOT

Rakenne- ja jarjestelmdkuvaus seka kunto

Korjaussuositukset

Kiireellisyys (vuosi)

Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Kiinteistdssa on terassi sisdantulon yhteydessa, jonka ylapuolella on parveke. Ra-
kenne on tyydyttdvassa kunnossa. Se on osittain painunut. Parvekkeen alapinnan

Terassi- ja parvekerakenteen korjaus

2027

5000

maalipinnassa oli laatupuutteita, laudoitus suositellaan maalaamaan muun julkisi-
vun maalauksen yhteydessa. Parvekkeen paalla on puuritila. Puuritilan paalla on pai-

Takapihan parvekkeen korjaus

2023

3000

koin runsaasti sammalta ja ritilan valista puskee kasvillisuutta, minka perusteella riti-
Ian ja vesieristeen valissa on jossain madrin maa-ainesta. Puuritilan lautojen kunto
oli valttava.

Talon toisella puolella on erkkerirakenteen ylla parveke, jonka kunto on huono. Par-
vekkeen maalipinta on erittdin kulunut ja kaiteen kunto vaikutti heikolta. Parvek-
keella kasvoi runsaasti sammalta.

Kellariin kulkevissa ulkoportaissa on runsaasti sammalta. Syvennyksen vedenpoiston
toiminnasta ei ole tietoa, joten on mahdollista, etta portaiden kautta voi ohjautua
vesia kellariin. Syvennykseen voidaan asentaa vedenpoisto salaojien asentamisen
yhteydessa.

Kellarin kulkutien vesien ohjauksen korjaus (sala-
ojien yhteydessa)

Terassin runko on liikkunut paikoiltaan.

Parvekkeen puuritildn laudoituksien kunto on
heikko. Ritildn alla on roskia ja laudoituksen vé-
leisté puskee kasvillisuutta.

Parvekkeella kasvoi runsaasti sammalta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhképosti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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VESIKATOT

Rakenne- ja jarjestelmékuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso
Rakennuksen kattomallina toimii mansardikattoinen, jossa vesikatteena on savitiili. | Hajonneiden tiilien vaihto 2022 2000

Aluskate on paikoin sisdpuolelta havaittavissa ja se on nakyviltad osin bitumikermia.

Vesikatteessa on myos ikkunalliset kattolyhdyt. Vesikatteen huoltokasittely 2023 6 000

Vesikatteessa on havaittavissa hajonneita ja vaarin asetettuja tiilid seka likaa ja kas- | Turvatuotteiden puutteiden korjaus 2022 2 000

vustoja. Lisaksi ainakin yksi tiili on korvattu pellinpalalla. Katon kayttéidan pidenta-

miseksi tulisi kaikki hajonneet tiilet korvata vastaavilla, jotta tiilet asettuvat oikein,
eivatka hajoa tasta syysta. Katto olisi myos hyva puhdistaa kasvustoista, jotta ne ei-
vat rasittaisi turhaan tiilia. Jalkardnnit tulee puhdistaa sdanndllisesti, jotta vedenoh-
jaus toimii suunnitellusti. Vesikaton peltiosien seka syoksytorvien maalipinnat olivat
paikoin todella kuluneet, mutta ruostetta ei ollut havaittavissa, joten osat suositel-
laan maalattaviksi, jotta osien kayttdikaa voidaan jatkaa.

Katolle johtavilta, jyrkalla lappeella sijaitsevilla portailta on myos selkedasti poistettu
askelma. Seinatikkaat toimivat myos yldakerran hatdpoistumistiend, mutta niiden
kautta on my6s mahdollista kiiveta parvekkeelle. Yl6spdin paasy suositellaan esta-
maan esimerkiksi lukittavalla levylla.

Joissain kattolyhdyissa oli nakyvilla tervapaperia, se voi mahdollisesti sisdltaa haitta-
aineita.

Kattotiili oli korvattu peltipalalla ja sen ylédpuo-

Katolla oli rikkonaisia tiilié ja katon jalkardnnit
lella oli tiilien saumoja ylhddlld

olivat puhdistamatta.

Néikyvissé olevaa tervapaperia kattolyhdyssd.

Sisdpuolella oli yksittdisid merkkejé katon vuo-
tamisesta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhképosti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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TILAOSAT

Rakenne- ja jarjestelmakuvaus seka kunto

Kellarikerros on betoni- ja tiilipintainen. Pinnat ovat vaihtelevasti maalattuja, rapat-
tuja tai raakapintaisia. Kohteen tekniset tilat sijaitsevat kellarikerroksessa. Kellarissa
on laajalti viitteita kosteudesta, mika viittaa salaojien toimimattomuuteen seka pe-
rusmuurin puutteelliseen vedeneristykseen. Kellarin pintojen kunto on paaosin
huono, eivatka tilat sellaisenaan sovellu kayttéon. Putkistoissa on asbestista kerto-

via tarramerkintoja.

Ensimmaisen ja toisen kerroksen tilat ovat havaintojen perusteella padosin sanee-
rattuja. Tilojen kunto on tyydyttava. Markatilat on havaintojen perusteella uusittu
ennen nykyisia vedeneristeitd, joten niiden uusimista suositellaan, ennen tilojen
kayttoonottoa. Kerroksissa oli muutamia kosteusjalkia muun muassa pattereiden la-
histolla seka kayttoullakoiden paperoinneissa.

Ullakolla kaikki pinnat ovat lautaa.

Ensimmaisessa kerroksessa on takka. Mikali takkaa aiotaan kayttaa, takan ja hormin
kunto tulisi selvittaa.

Pintojen uusimisen yhteydessa tulee huomioida pintamateriaalien mahdollisesti si-
saltavat haitta-aineet.

Korjaussuositukset

Kiireellisyys (vuosi)

2024

Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

10 000

Kellarikerroksen pintojen saneeraus =
b %

Markatilojen saneeraus 2023 15000

Kosteusjalkien syyn selvittdminen 2022 3000

Hormin nuohous ja takan seka hormin kunnon selvit- 2022 1500

taminen

Yidkerran pesutilan ikd ei ollut tiedossa.

Kohteessa on tehty rakenneavauksia.

Kosteusjdlki kdyttéullakolla.

Kosteusjdlki patterin kiinnityksen vieressd.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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4.2 LVI-jarjestelmat

LAMMITYSJARJESTELMAT

Rakennuksen lammdntuotannosta vastaa lammaodnjakokeskus, joka sijaitsee erilli-
sessa lampokeskuksessa. Lampokeskuksesta [ammitys sekd lammin kadyttovesi on
johdettu N-rakennukseen. Edelld mainittu lampdkeskus palvelee alueen pesulaa, M-
rakennusta ja virastorakennusta. Vanhojen suunnitelmien mukaan naiden raken-
nuksien energian kaytolle ei ole erillisia mittauksia.

Rakennuksen lammitysvesi shuntataan erillisella saatoventtiililla. Saatoventtiili sijait-
see rakennuksen kellaritiloissa. Saatoventtiili saataa lammityksen veden lampdotilaa
ulkolampdtilan mukaan. Saatoventtiili ja siihen liitetty sdatéautomatiikka on oletet-
tavasti vuodelta 1981. Saatolaite ja sen automatiikka on 41 vuotta vanhoja ja ne
ovat ylittaneet niille arvioidunkayttoian.

Rakennuksessa on vesikiertoisia levyradiaattoripattereita, joissa on termostaattiset
patteriventtiilit. Alkuperdisten [ammitysputkien ja levypattereiden ikaa ei pystytty
maarittelemaan, mutta on kokemusperdisen arvion mukaan vahintaan 50 vuotta
vanhat. Patteriventtiilit ja termostaattiosat on uusittu arviolta vuonna 2003

Toimenpide ehdotukset:

e Kaukoldmmon sdatdventtiilin uusinta ja lammityksen saatéautomatii-
kan uusinta. (mikali rakennusta ei eriytetd omalla kaukolampaliitty-
malla tai paikallisella immontuotantolaitteistolla muista rakennuksista)

e Putkistoventtiilien uusiminen ja verkostojen tasapainotus

e Termostaattisten patteriventtiilien uusiminen

e Lammitys jarjestelman kuntotutkimus

Tulevalla tarkastelujaksolla lisaksi:
e Lammitysputkistojen seké levyradiaattorien uusinta

14/23

Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi)

Kustannusarvio € (alv0 %) Riskitaso

Saatoventtiilin ja automatiikan uusinta 2022 4 000
Putkistoventtiilien uusiminen ja verkostojen tasapai- 2022 2 000
notus

Termostaattisten patteriventtiilien uusiminen levyra- 2028 3500
diaattoreihin ja lammitysverkoston tasapainotus

Lammitysverkoston kuntotutkimus 2022 3000

Ldmmityksen sdétéryhmd sekd ldmpimdén kdyt-
téveden putkia kellaritiloissa

Uusitut radiaattorit ja patteriventtiilit sekd ter-
mostaattiosat.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Rakenne- ja jarjestelmékuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Putkistonkuntotutkimusta vesi- ja viemariputkistoille

Kiinteisto on liitetty Tampereen kaupungin alueelliseen vesi- ja viemariverkostoon.
Putkistoja on vuosien varrella uusittu ja rakennettu lisda. Oletettavasti kayttove-

siputkia ja rakennuksen sisdpuoliset vieméariputket on uusittu ensimmadisessa ja toi- | Sinkityn vesijohdon korvaaminen kupariputkella 2022
sessa kerroksessa vuoden 2003 saneerauksen yhteydessa. Kellarikerroksen vesijoh-

tojen runkoputket ovat arviolta 1980-luvulta. Kayttévesiverkostojen runkoputkien sulku- ja lin- 2022
Kayttévesiputkistot on kuparia. Kellaritilan lattian yldpuoliset viemdariputket ovat jasaatéventtiilien uusiminen

muovia. L s - Vesijohtokalusteiden uusinta 2026
Rakennuksen pohjaviemarien materiaalia, eikd kuntoa pystytty arvioimaan.

Rakennuksen kellaritiloissa on kylman kayttoveden syottdputki, jonka eristys viittaa

siihen, ettd putki on asennettu ennen vuotta 1980. Tama sinkitty putki on edelleen | Vesijohtojen rukolinjojen mahdollinen uusinta kella- 2025
osana kiyttdvesijarjestelmai. Kylmianveden sydttéputken eristyksessé oletettavasti | Mitiloissa.

asbestia Kylméanveden syottoputken uusinta 2025

Rakennuksen kylmankadyttéveden syéttoputken kuntoa ei pystytty arvioimaan. Syot-
toputki arviolta yli 40 vuotta vanha, putken uusintaa tulee varautua ldhivuosina
Rakennuksessa ei ole omaa kayttoveden mittausta.

Rakennuksessa havaittiin lampimaan kdyttoveteen liitetty kayttévesipatteri. Tama
kadyttovesipatteri tulee poistaa viimeistdan vesijohtojen saneerauksen yhteydessa.
Rakennuksen kayttovesi sekoittajat ovat arviolta 19 vuotta vanhoija ja niilla on arvioi-
tua kayttoikaa viela jaljella noin 4 vuotta. Wc laitteilla kdyttoikaa on jaljella, noin 30
vuotta.

Rakennuksen kayttovesiputkille, seka pohjaviemareille suositellaan putkiston kunto-
tutkimusta. Tutkimuksella pyritaan selvittdmaan putkiston tarkempi kunto ja jaljella
oleva kayttoika.

Toisena vaihtoehtona on uusia suoraan kayttévesiverkosto ja rakennuksen tulevat
syottoputkistot kokonaan. Mikali rakennukselle suunnitellaan oma KVV-liittyma, niin
rakennukseen tulevat putkistot asennetaan silloin uusina ja lampimankayttéveden

tuotantoon asennetaan oma varaaja. (Arvioitu kokonaiskustannus 35 000 euroa) Kylman kayttéveden syottoputki jona eristys viit- Lampiman kayttéveden sulku- ja linjasaatovent-
Toimenpide ehdotukset: taa siihen, ettd putki on asennettu enne vuotta tiilit arvioltal980-luvulta
e Putkistonkuntotutkimusta vesi- ja viemariputkistoille 1980.

e Sinkityn vesijohdon korvaaminen kupariputkella

o Kayttovesiverkostojen runkoputkien sulku- ja linjasaatoventtiilien uusi-
minen

e Vesijohtokalusteiden uusinta

e Kylméan kayttoveden syottoputken uusinta (varauduttava tarkastelujak-
son aikana)

e Vesijohtojen rukolinjojen mahdollinen uusinta kellaritiloissa.

e Kylmanveden syottdputken uusinta

Tulevalla tarkastelujaksolla lisdksi:
e Kayttovesiputkien uusinta
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ILMASTOINTI- JA ILMANVAIHTOJARJESTELMAT

Rakenne- ja jarjestelmékuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Rakennuksessa on kaksi erillist3 ilmanvaihtokonetta. Alakerran tiloja palvelee Ener- | lImanvaihtokanavistojen puhdistus ja ilmamaarien

vent Pelican-ace, joka on varustettu poistoilman lamman talteenotolla (pyoriva saato

kenno). Yldkerran ilmanvaihdosta vastaa Vallox Digit SE, joka on varustettu poistoil- | lImanvaihtokoneiden yksittdisten komponenttien 2028
man talteenotolla (ristivirtauskenno). Nama ilmanvaihtokoneet on arviolta asen- uusiminen

nettu vuoden 2003 saneerauksen yhteydessa. liImanvaihtokoneet ovat arviolta 19
vuotta vanhoja. llImanvaihtokoneiden yksittdisten komponenttien uusimiseen tulee
varautua tulevina vuosina.

IImanvaihtokoneiden suodattimien vaihto tulisi tehda kaksi kertaa vuodessa.

lImanvaihdon paatelaitteet ovat hyvakuntoiset.
lImanvaihtokanavien puhdistusta, ilmavirtojen mittausta ja paatelaitteiden saato
suositellaan tehtavaksi.

Toimenpide ehdotukset:
¢ |Imanvaihtokanavistojen puhdistus ja ilmamaarien saato
¢ IImanvaihtokoneiden yksittdisten komponenttien uusiminen

Toisen kerroksen ilmanvaihtokoneen suodatti- Toisen kerroksen ilmanvaihtokoneen suodatti-
met ovat erittdin likaantuneet met ovat erittdin likaantuneet

Tulevalla tarkastelujaksolla lisdksi:
¢ lImanvaihtokoneiden uusinta
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PALONTORJUNTAJARJESTELMAT

Rakenne- ja jarjestelmékuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Kiinteistdssa on ensisammutukseen kisisammuttimia. Maaraaikaiset tarkastukset on | Sdanndlliset tarkastukset kahden vuoden vilein
merkintdahavaintojen mukaan tekematta.

Kdsisammuttimien tarkastusmerkinndt olivat
umpeutuneet
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AUTOMAATIOJARJESTELMAT

Rakenne- ja jarjestelmékuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Lammityksen saatoventtiilin yksikkdsaatimen uu- 2022 1500
sinta

Rakennusautomaatio on toteutettu erillisin yksikkosaatimin.

Lammityksen saatoventtiilin yksikkdsaadin on arviolta vuodelta 1981(Honeywell
Aguatrol 210)

IImanvaihtokoneille on omat yksikkdsaatimensa ja ne on arviolta asennettu 2003

Toimenpide ehdotukset:
e Lammityksen saatoventtiilin yksikkosaatimen uusinta

Ldmmityksen sddtéventtiilin yksikkéséédin Alakerran ilmanvaihtokoneen sdddin

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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4.3 Sahko- ja telejarjestelmat

ASENNUS- JA APUJARJESTELMAT

Rakenne- ja jarjestelmdkuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Rakennuksessa on kiytetty kaapelireitteind kaapelihyllyja sekd johtokouruja. Asen- | Lapivientien kunnon tarkistus 2022-2032 600€ =
nukset ovat pitkalti uusittu peruskorjauksen yhteydessa vuosien 2004-2009 valilla. —

Palo-osastojen valilla tulee olla kaapelilapivienneissa palokatkot, joiden tarkastusta
suositellaan. Jarjestelman keskimaardinen tekninen kayttoika kaapelihyllyjen osalta
50 vuotta, havaintojen perusteella jarjestelma on hyvdakuntoinen. Johtokanavien
tekninen kayttdika on 20-30 vuotta.

Johtokanava- asennuksia

Johtokanava-asennuksia Johtokanava- asennuksia

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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SAHKONJAKELU JA SIIHEN LITETYT KUORMITUKSET

Rakenne- ja jarjestelmakuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Kiinteisto on liitetty pienjanniteverkkoon liittymiskaapelilla, jotka ovat tyyppia Liittymiskaapelin kunnon tarkastus (ldmpokuvaus) 2022-2032 500
MCMK 4X16+16. Liittymiskaapelin idsta ei kohteessa I6ytynyt tietoa. Liittymiskaape-
leiden tekninen kayttoika on 50 vuotta ja sen kunto nakyviltad osin on hyva. Sahko- Keskuksien huoltokunnostus (mm. merkintéjen tar- 2022-2032 3500
padkeskus ja kiinteiston muut ryhméakeskukset ovat vuosilta 2004-2009. Kyseisten kastus, lampékuvaus)
keskusten tekninen kayttSika on n. 30-40 vuotta. Sahkolaitteiston maaraaikaistarkastus suunnitelman mu- 1000
kaan

Kiinteiston kaikille keskuksille suositellaan tehtavaksi normaalit huolto-/korjauskun-

Valaisinten lamppujen vaihtaminen LED-lampuiksi 2022-2032 100

nostuksia; keskuksien merkintojen tarkastus, lampokuvaus.

Kiinteistdon kaapeloinnit ovat uusittu vuosien 2004-2009 aikana.

Valaistusjarjestelma on uusittu peruskorjauksen yhteydessa. Valaisimet ovat paaosin
led-, loisteputki- ja hehkulamppuvalaisimia. Valaistusohjaus toteutettu paaosin kyt-
kinohjauksella. Jarjestelman tekninen kayttoika on 20-30 vuotta. Hehkulamppuja ja
loisteputkia suositellaan vaihdettavaksi LED-lampuiksi kayttoidan pidentamiseksi. Sa-
massa yhteydessa tulee varautua valaisimien kunnostuskustannuksiin.

Ulkovalaistuksia on paivitetty lisadmalla valaisimia rakennuksen ulkoseinille.

Kiinteistén liittymiskaapeli Kiinteistén pddkeskus

N . Kiinteistén ryhmdkesk
Kiinteistén ryhmdékeskus eiston rynmakeskus

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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TURVALAISTUSJARJIESTELMAT

Sisdvalaistusta

Rakenne- ja jarjestelmdkuvaus seka kunto

Kiinteistdssa ei ole turvavalaistusjdrjestelmaa

Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

VIESTINTA- JA TIETOVERKKOJARJESTELMAT

Rakenne- ja jarjestelmakuvaus seka kunto

Kiinteistoon on rakennettu peruskorjauksen yhteydessa yleiskaapelointijarjestelma.

Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Normaalit huoltotoimenpiteet

2022-2032

ATK-jakamo sijaitsee toimistotilassa.

Antenni ja tietoverkkojarjestelmien tekninen kayttoika on n. 15-30 vuotta.

Talojakamo

500 - 1000

Yleiskaapeloinnin rasioita

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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TILATURVALLISUUSJARJESTELMAT
Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Rakenne- j estelmdkuvaus seka kunto

2022-2032 500 - 1000

Rikosilmoitinjarjestelman huoltotoimenpiteet

|

Kiinteistdssa on rikosilmoitusjarjestelma, jonka toiminnasta ei saatu varmuutta. Jar-
jestelman toiminnan varmistaminen kayttdjan tarpeiden perusteella.

Rikosilmoitinjdrjestelmd tunnistin

Rikosilmoitinjdrjestelmdn kdyttépaneeli

PALOTURVALLISUUSJARJESTELMAT
Riskitaso

Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %)

Rakenne- ja jarjestelmdkuvaus seka kunto Korjaussuositukset

Kiinteistdssa ei ole toimivaa paloilmoitinjarjestelmaa.

5 Vastuuvapautus
Raportissa esitetyt tulkinnat ja johtopdatokset perustuvat viranomaisten ja julkishallinnollisten toimijoiden avoimista tietojarjestelmista saatavissa olleisiin tietoihin, tilaajalta saatuihin Iaht6tietoihin seka kohteelle tehtyyn

kohdekayntiin (rakennuspuolen asiantuntijat) ja asianomaisten henkildiden haastatteluihin. Tyohon liittyvat fyysiset tarkastukset on suoritettu aistinvaraisin menetelmin hyédyntaen tilaajan toimittamia asiakirjoja. Tyon
suoritustavasta johtuen on mahdollista, etta joitakin vaurioita, puutteita tai riskeja jaa havaitsematta. Sitowise Oy ei takaa tdman raportin olevan tdysin tyhjentava. Esitetyt kustannusarviot ovat kokemusperaisia, vastaavan
tyyppisiin urakoihin perustuvia. Taman tyon yhteydessa ei maaritella tarkkoja korjaustapoja tai laajuutta, joten kustannusarviot ovat vain suuntaa antavia. Kustannukset on esitetty vuoden 2021 hintatason mukaan. Tyo

suoritetaan noudattaen Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja (KSE 2013).

Liitteet
1. PTS-taulukko
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2023 - 2026 2027 - 2031

PTS kustannukset (t€)

2026 2027

PTS kustannukset (t€)

Rakennetekniikka 6,5 57,0 30,0 20,0 4,0 5,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 122,5 Rakennetekniikka 6,5 111,0 5,0
LVIA-tekniikka 21,0 0,0 0,0 13,0 2,0 0,0 6,5 0,0 0,0 0,0 0,0 42,5 LVIA-tekniikka 21,0 15,0 6,5
Sdhko- ja teletekniikka 7,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 7,7 Sdhko- ja teletekniikka 7,7 0,0 0,0
Yhteensa: 35,2 57,0 30,0 33,0 6,0 5,0 6,5 0,0 0,0 0,0 0,0 172,7 Yhteensa: 35,2 126,0 11,5
PTS kustannukset t€ PTS Kustannukset t€
60,0 2027-2032
11,5
50,0 7%
40,0
30,0
20,0
2023-2026
10,0 126,0
B s 0_ _'L
0,0 —
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

m Rakennetekniikka LVIA-tekniikka ~ B S3ahko- ja teletekniikka

€/Kerrosala/vuosi

€/Kerrosala

€/Kerrosala/kk

Rakennetekniikka 544,4 54,4 4,5
LVIA-Tekniikka 188,9 18,9 1,6
Sahkotekniikka 34,2 3,4 0,3
Yhteensa: 767,6 76,8 6,4




Rakennetekniikka

Kuivatusrakenteet
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Perustusten
kuivanapitojarjestelman uusiminen
ja maanpinnan muotoilujen korjaus

25,0

Aluerakenteet, varusteet ja
padllysteet

Ei erillisia korjaussuosituksia

Perustukset ja alapohjat

Kellarikerroksen seindrakenteen
tarkemmat tutkimukset

4,0

Runko

Alimpien hirsien kunnon selvitys

2,0

Ulkoseinat

Julkisivun maalaus

15,0

Lahonneiden puu osien vaihto
tarpeen mukaan

5,0

Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunoiden huoltokunnostus

20,0

Ulko-ovien huoltokunnostukset

4,0

Ulkotasot

Terassi- ja parvekerakenteen
korjaus

5,0

Takapihan parvekkeen korjaus

3,0

Vesikatot

Hajonneiden tiilien vaihto

2,0

Vesikatteen huoltokasittely

6,0

Turvatuotteiden puutteiden korjaus

2,0

Tilaosat

Kellarikerroksen pintojen
saneeraus

10,0

Markatilojen saneeraus

15,0

Kosteusjalkien syyn selvittdminen

3,0

Hormin nuohous ja takan seka
hormin kunnon selvittdminen

1,5




LVI-Tekniikka

Lammitysjarjestelmat
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Saatoéventtiilin ja automatiikan uusinta

4,0

Putkistoventtiilien uusiminen ja

2,0

Lammitysverkoston kuntotutkimus

3,0

Termostaattisten patteriventtiilien
uusiminen levyradiaattoreihin ja
ldmmitysverkoston tasapainotus

3,5

Vesi-ja viemarijarjestelmat

Putkistonkuntotutkimusta vesi- ja
viemariputkistoille

5,0

Sinkityn vesijohdon korvaaminen
kupariputkella

1,5

Kayttovesiverkostojen runkoputkien
sulku- ja linjasaatoventtiilien uusiminen

1,0

Vesijohtojen rukolinjojen mahdollinen
uusinta kellaritiloissa.

3,0

Kylmanveden syottdputken uusinta

10,0

Vesijohtokalusteiden uusinta

2,0

limastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat

IImanvaihtokanavistojen puhdistus ja
ilmamaarien saato

3,0

[Imanvaihtokoneiden yksittdisten
komponenttien uusiminen

3,0

Palontorjuntajarjestelmat

Sammuttimien
maaraaikaistarkastuksista
huolehtiminen

Automaatiojarjestelmat

Lammityksen sadtoventtiilin
yksikkdsaatimen uusinta

1,5




Sahko- ja teletekniikka
Jarjestelmi/toimenpide
Asennus- ja apujdrjestelmat

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032
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Lapivientien kunnon tarkistus

0,6

Sdhkonjakelua ja siihen liitetyt
kuormitukset

Liittymiskaapelin kunnon tarkastus
(lampdokuvaus)

0,5

Keskuksien huoltokunnostus (mm.
merkintdjen tarkastus,
lampokuvaus)

3,5

Sahkolaitteiston
maaraaikaistarkastus

1,0

Valaisinten lamppujen vaihtaminen
LED-lampuiksi

0,1

Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

Normaalit huoltotoimenpiteet

1,0

Tilaturvallisuusjarjestelmat

Rikosilmoitinjarjestelman
huoltotoimenpiteet

1,0




