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1. Objekt

Objekt

Agare

Adress

Postnr. och ort

1.1. Allmanna uppgifter

Bestallare
Bedomare

Besiktningsdatum
Narvarande

1.2. Information om objektet

Byggar
Byggnadstyp
Objektets yta
Varmesystem
Stommaterial
Fasadbekladnad
Vattentakets typ
Vattentakets material
Undertak
Golvkonstruktion
Dranering
Regnvattensystem
Ventilation

Fonster
Bruksvattenrér
Avlopp

Varmeror
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Brandstation
Kronoby kommun
Sakavagen 27
68500 Kronoby

Aron Akerlund / Kronoby kommun

Simon Kula, miljéingenjor

Marina Sundqvist, RTA byggnadsingenjor
Ingenjorsbyra Kronqyvist

24.10.2024, k1.08.00

Simon Kula, Ingenjoérsbyra Kronqvist
Aron Akerlund, Kronoby kommun
Personal

1927

2-plans

943m?

Fjarrvarme

Tegel och betong
Rappning
Astak/mansardtak
Falsat plattak

Ja

Markliggande betongplatta
Ja

Ja

FTX-aggregat
Enkelglas

Koppar

Plast och gjutjarn
Svartstal/plast

PB-PL 18 66901 NYKARLEBY — UUSIKAARLEPYY (06)
info@kronqgvist.com
www.krongvist.com



Utférda renoveringar

Begransningar

Orsak till granskningen

Enligt uppgifter som tillgivits har senaste renovering
utforts 2002 da man byggde till garaget.

Begransar sig till huset

Bostadsaffar

2. Anvand apparatur och fuktmatningsmetod

Gann UNI 2

Ytmatning utférs med en Gann UNI 2, mataren ar av elektronisk typ och mater ca
3-5cm in i konstruktionen utan att man behdver borra eller forstéra nagon konstruktion.
Matvardet man far ar ett jamforelsevarde, d.v.s. matvardet saknar enhet men

tolkningstabell finns nedan.

Betong Tra
50-70 30-50
70-90 50-70
90-120 70-100
120-140 100-120
140-160 120-140

Vaisala HMP42 matsond

Forklaring

- normala fuktvarden

- nagot forhojda fuktvarden

- férhojda fuktvarden

- mycket foérhojda fuktvarden

Matsonden mater relativ fuktighet och temperatur. Matsonden (HM42/1) kalibreras
enligt behov, dock minst en gang per ar.

Feltolerans for HM42 vid +0...40°C
+1.5 % RF (0 ... 90 % RF)
+2.5 % RF (90 ... 100 % RF)

10.2°CT
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Gann Hydromette BL Compact

Matsonden mater fuktkvot i trdmaterial. Mataren kalibreras enligt behov, dock minst en

gang per ar.

Tra Forklaring
6-12% Normalt
13-17% Forhoijt
18%< Vatt

3. Konditionsbedomningens malsattning och begrasningar

Konditionsheddémningen och dess rapport &r ett dokument éver objektets kondition
samt dess underhéallsbehov och prioritetsordning.

Konditionsgranskningsrapporten baserar sig pa vid granskningen noterade brister,
utférda métningar, dokument som funnits till férfogande samt uppgifter som erhallits av
&dgaren.

Ytfuktmaétare anvdndes systematiskt i de rum dar risk for fukt férekommer.

De évriga utrymmena kontrollerades endast okulért. Genom okulér granskning samt
ytfuktmétning utan att férstéra ytmaterial kan man inte upptécka fuktskador som finns
inne i konstruktionerna, ej heller gamla och redan intorkade skador.

Inte ens genom att géra konstruktionséppningar pa nagra fa platser kan man
sékerstélla alla konstruktioners skick.

Riskkonstruktioners kondition kan vid behov undersékas via kontroll hal och
materialprovtagning.

En konditionsbedémning bestélldes for att utreda fastighetens nuvarande
kondition.
VVS och el-installationer granskades endast okulart.
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4. Granskning

4.1. Yttre omraden, dranering och regnvattensystem
Yttre omraden
e Huset star pa planmark med kringliggande asfaltplan, grasmatta och mindre vaxtligheter
e Marklutningarna uppfyller inte kravet pa 1:20 pa 3 meters avstand
e Asfaltplanen ar i relativt gott skick

Dréanering

e Drénering finns.
¢ Krontrollbrunnar finns, men kunde inte 6ppnas da dessa frusit fast

Regnvattensystem

e Fastigheten har ett installerat regnvattensystem under mark.
e Hang- och stuprannor har férnyats nyligen i samband med takrenovering

Byggnadens norra sida, bristfallig marklutning Byggnadens 6stra sida, ok marklutning

Regnvattenavlopp, uppsamlingstratt full med
skrap

Byggnadens vastra sida

PB-PL 18 66901 NYKARLEBY — UUSIKAARLEPYY (06)
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Hangrannor och stuprér férnyade Kontrollbrunn for dranering, fastfrusen
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4.2. Grundlaggning, sockel, nedre bjalklag och krypgrund
Sockel

Den ursprungliga delen star pa en gjuten sockel av betong med rappning till utsidan
e Den tillbyggda delen star pa sockelelement av betong med betongsula
e Pa sockelns utsida noterades sma sprickor och malfarg som flagnar

Grundlaggning och nedre bjélklag

Golvbjalklaget ar av en markfast betongplatta

| nagot utrymme finns ocksa skalat tragolv

| bilhallen finns en del sprickor i golvet

Forhojda fuktvarden uppmattes flackvist

Den tillbyggda delen har vattenburen golvvarme

‘Li‘l-n

1

i

/

Y
!

Sockeln, malfargen flagnar

Malfargen flagnar Sockel av betongelement pa tilloyggda delen

K R O N Q V I S T PB-PL 18 66901 NYKARLEBY — UUSIKAARLEPYY (06)

info@kronqgvist.com
www.krongvist.com

INGENJORSBYRA + INSINOORITOIMISTO




Spricka i golvet, pa omradet uppmattes forhojda

fuktvarden Spricka i golvet

Spricka i golvet Skalat trdgolv
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4.3. Yttervaggar, fasader samt andra barande vaggkonstruktioner
Yttervaggar

e | den ursprungliga delen ar yttervaggarna pa forsta vaningen av massivtegel och med
trastomme pa andra vaningen
o Det finns ocksa en skalning pa insidan av en del av vaggarna
¢ | dentillbyggda delen ar yttervaggarna av betong — isolering — tegel
e Pategelvaggarnas nedre del noterades en del kalkutfallning och rappning som vittrat
sénder
o Pa dessa omraden uppmattes aven forhdjda fuktvarden
e | trapphuset noterades kalkutfallning pa tegelvaggen straxt under évergangen till trastomme
o Pautsidan finns en "hylla” pa fasaden var vatten har tréngt in
e P& andra vaningens travaggar noterades inga brister
o Véaggarna ar bekladda med spanskivor

Fasader

Fasaden ar av rappning pa teglet

Det noterades sprickor och malfarg som flagnar pa fasaden

Det noterades ocksa att sma partier av rappningen vittrat sénder

Pa den vastra gavelvaggen buktar rappningen ut och det ar nara att bitar av rappningen
lossnar helt

Pa den tillbyggda delen har rappningen ovanfor ett fonster ramlat ner

Vid flera av stupréren finns skador pa fasaden som tyder pa att gamla stuprér har lackt

Ovriga barande viaggkonstruktioner
e Barande vaggkonstruktioner i huset &r murade pa forsta vaningen och av trastomme pa

andra vaningen
e En del mellanvaggar ar fuktskadade pga markfukt som stiger kapillart i vaggarna

p—

"Hyllan” pa fasaden utanfér trapphuset var vatten

Fasaden . .
trangt in
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Sprickor i rappningen

w

Skada pa fasad som tyder p& att gammalt stuprér

har lackt Rappningen buktar ut

Kalkutfallning och rappning som vittrat sonder pa
insidan

Rappning har vittrat sonder
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Fuktskadad végg Skadad véagg i trapphuset

Skadad véagg Fuktskadad mellanvégg
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4.4. Fonster och ytterdorrar

Fonster
e Fonstren ar av enkelglas pa innerbagen och ytterbagen i den ursprungliga delen
e Paden tillbyggda delen ar fonstren av 2K varmeglas till insidan och enkelruta till utsidan
e Pa bagarna noterades rotskador, aven pa tillbyggnadens fonster
e Malfargen flagnar pa ytterbdgen samt fonsterblecken och kittet har vittrat sénder
e Det finns spruckna rutor

Ytterdorrar

¢ Det finns bade ursprungliga och férnyade dérrar
e De ursprungliga tradérrarna ar mycket slitna
e En del dérrar har byggts igen

Fuktskadat fonster pa andra vaningen Bagen har lossnat
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Rotskadad bage pa tillbyggnaden Slitna bagar, kittet vittrar sénder

Fornyad dorr Ursprunglig sliten dorr
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4.5. Ovre bjalklag, mellantaksutrymme, mellanbjalklag och vattentak
Ovre bjilklag

e Ovre bjalklaget pa den ursprungliga delen &r ett trabjélklag med spéan eller lera/mossaltorv
som isolering
e Tillbyggda delens 6vre bjalklag ar av haldacksplattor med ovanliggande I6sullsisolering
e Spar av lackage noterades pa flera stallen och begransas till den vastra halvan av
byggnaden
o Fuktskadorna har torkat och ar fran fore takrenoveringen
o Lackagens placeringar presenteras i planritningen under rubrik 5.

Mellantaksutrymme

o Utrymmet pa den hogsta delen ventileras via hal sagade i utskiftet och undertrycksventiler
o Utrymmet ar valventilerat
e Utrymmet pa den lagre huskroppen ventileras via takkanten
e Det finns spar av taklackagen i form av mikrobangripna konstruktioner
o Dessa ar gamla skador och har inte sanerats bort vid takrenoveringen
e Det finns ett inrett rum pa vindsvaningen
e Vid daglyktorna finns ocksa spar av lackage kring fonstren och ett av fonstren haller pa att
ramla ut
e Det finns oisolerade avloppsrér i utrymmet som kan orsaka kondensskador
o Det finns spar av lackage kring avloppsrorets genomféring i 6vre bjalklaget vilket
tyder pa kondensproblem
¢ Mellantaksutrymmet pa den tillbyggda delen granskades endast via takluckan pga trangt
utrymme
o Inga anmarkningar

Vattentak

e \Vattentaket ar av falsad plat och ar férnyat pa den ursprungliga delen fér nagra ar sedan
samt ursprungligt fran tillbyggda delen (2002)
e Undertak finns till storsta delen
o Paden lagre huskroppen saknas undertaket pa ena sidan av nocken
e Vattentaket kunde inte granskas i sin helhet pga fallrisk
¢ Det finns inga gangbryggor eller takstegar
e Skorstenarna ar inplatade
o Skorstenar bor kontrolleras och sotas regelbundet
¢ | mellantaksutrymmet noterades gamla taklackagen fran fore takrenoveringen
e Patillbyggda delen flagnar malfargen pa platen

Mellanbjélklag

e Mellanbjalklaget ar av platsgjutet valv med skalat golv
e Det noterades att golvet knarrar stallvist
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Spar av lackage i innertaket Spar av lackage i innertaket

Spar av lackage kring avloppsror Ovre bjalklag av haldéacksplattor

e

Ventilering via hal i utskift Och undertrycksventil
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Spar av ldckage i nocken Spar av lackage i inredda rummet

Ovre bjélklagets isolering Spaér av ldckage

Oisolerat avioppsrér Mellantaksutrymme vid tillbyggnaden
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Vattentaket av falsad pléat Malférgen flagnar
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4.6. Invandiga utrymmen
Vatutrymmen

Badrummet och bastun ar renoverad
Badrummets ytor:
o Golv: klinkers
o Vagg: kakel
Toaletternas ytor:
o Golv: klinkers/plastmatta
o Vagg: kakel/tapet/malfarg
WC-utrymmena pa andra vaningen har uppnatt sin tekniska livslangd
Inga pagaende lackagen noterades

| badrummet uppmattes forhdjda ytfuktvarden pa golvet och vaggen i duschhérnet
Stanklaset i golvbrunnen i badrummet ar 16s

Kok

e Det finns ett kdk pa forsta vaningen och ett pa andra vaningen
e Inga férhojda ytfuktvarden i kdken

Ovriga utrymmen

e Ytorna pa forsta vaningen ar relativt valbehallna
e Ytorna pa andra vaningen varierar i alder men det finns ytor fran 70-talet
o Det finns risk for att gamla ytmaterial innehaller asbest

Duschhérnet Bastun
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Renoverat WC

Koket pa forsta vaningen Koket p& andra vaningen
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4.7. VVS-teknik och el

VVS-teknik
e Bruksvattenroren ar antagligen fran renoveringen pa 70-talet och &r av koppar
e Delvist fornyade avlopp av plast, men finns ocksad gamla gjutjarnsror
o Golvbrunnar av plast
Ursprungliga radiatorer och varmerdér av svartstal
o Endel av termostaterna ar férnyade
o Detfinns viarmerér som é&r isolerade med asbestisolering
o | ettav rummen pa andra vaningen fungerade inte radiatorerna och rummet var
kallt, detta atgardades av fastighetsskotarna under granskningen
¢ Inkommande vattenledning ar férnyad 2002
e Byggnadens varmesystem ar fjarrvdrme
e Ventilation skéts med 2 st FTX-aggregat som betjanar forsta vaningen samt toppventilatorer
som betjanar andra vaningen

El

¢ Elinstallationer bade gamla och férnyade
e Nar alla lampor tandes pa andra vaningen uppstod en stickande brand lukt

Vérmevéxlare Asbestisolering

Bruksvattenrér pé puts Inkommande vattenledning av plast
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Avloppsrér av gjutjdrn

Golvbrunn av plast i badrum, stanklaset 15st Avlopp av plast pa vinden

Ventilationsaggregat Proppskap med sméltproppar
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5. Fuktmatning
Ytfuktmatning (Gann UNI 2)

Fuktmatningsresultatet samt anteckningar fran granskningen presenteras i

planritningen nedan.

Orange markering: spar av lackage

VAN-1
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Kommentar:

Forhojda fuktvarden uppmattes i badrummet pa golv och vagg. Forhéjda fuktvarden uppmattes pa
golvet vid sprickor och intill yttervdggar samt mellanvaggar med synliga fuktskador. Pa en del av
mellanvaggarna och yttervaggarna uppmattes forhojda fuktvarden. Detta tyder pa att dels markfukt
stiger kapillart i konstruktionerna samt att yt-/regnvatten tréanger in i konstruktionerna.

Pa plattsatta vagg- och golvytor som ar utsatta for stankvattenbelastning forekommer vanligtvis
forhojda ytfuktvarden. Dessa betyder inte nddvandigtvis att konstruktionen ar fuktskadad. Ifall det finns
en fungerande fukt- eller vattenisolering kan den med ytmatare matta fukten, finnas mellan plattor och
isolering, dvs i fastbruket. Vattenisoleringens skick och tathet kan normalt inte faststallas.
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6. Sammanfattning och atgardsforslag

Fastighet som genomgatt renoveringar/ombyggen/tillbyggen under sin livslangd.

Foljande noterades i samband med granskningen samt atgardsforslag:

Marklutningarna ar bristfalliga
Dranering finns men kunde inte granskas pga brunnarna frusit fast.
o Draneringen bor spolas och filmas
Markfukt tranger in i golvkonstruktionen vid sprickor och i ndrheten av fuktskadade
mellanvéaggar och yttervaggar
Fukt fran utsidan tréanger in i yttervédggskonstruktionen stéllvist
o Vaggen riktas upp
o Det rekommenderas att yttervdggarna tillaggs isoleras for att minska pa
varmekostnader
Pa en del av mellanvaggarna uppmattes forhojda fuktvarden vilket tyder pa att fukt stiger
kapillart i dessa
Pa sockeln noterades att malfargen flagnar och att det finns sma sprickor
Pa fasaden noterades forljande
o Malfargen flagnar
o Det finns stora sprickor
o Det finns omraden var rappningen vittrat sénder eller buktar ut
o Det finns en "hylla” pa fasaden var vatten tréanger in till trapphuset
o Fasaden bdr renoveras
Fonstren ar rétskadade, slitna och otata. Ursprungliga ytterdorrar ar gamla och otata.
o Det rekommenderas att alla ursprungliga fénster och den rétskadade ytterbagen pa
tillbyggnaden fornyas.
o Ursprungliga ytterdérrar som ar i anvandning férnyas
Det finns rikligt med spar av lackage i innertaket pa andra vaningen
o Alla spar av lackagen saneras bort och isoleringen fornyas pa dessa omraden
I mellantaksutrymmet finns oisolerade avloppsror som orsakat kondensskador
o Dessa borisoleras
Det rekommenderas att de mikrobskadade vattentakskonstruktionerna slipas rena och
behandlas med desinficerande medel
WC:n fran 70-talet har uppnatt sin tekniska livslangd och bér saneras

Ventilationssystemet pa andra vaningen ar féraldrat och det rekommenderas att man ersatter
befintliga system med nytt till- och franluftsaggregat inklusive nya kanaldragningar.
Det finns gamla gjutjarnsror kvar i anvandning
o Alla gjutjarnsror fornyas
Véarmerodren ar delvist isolerade med asbest

Atgardsférslagen ar ingen arbetsbeskrivning. En skild planering med tillhérande arbetsbeskrivning bor
uppgoras for dessa atgardsforslag.
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7. Ovrig information om granskningen och ansvar

Granskarens ansvar: | en konditionsgranskning som utférs at en konsument
definieras ansvaret enligt konsumentskyddslagen. | en
konditionsgranskning at ett féretag anvands KSE2013.
Granskaren har ratt och skyldighet att ratta till fel som
konstateras gjorts i konditionsgranskningen. Bestallaren
bor reklamera fel skriftligen at granskaren inom skalig tid
(3 manader fran granskningsdatum). Observera att
granskningen endast visar laget vid tidpunkten for
granskningen.

Ovrigt: Pa plattsatta vagg- och golvytor som ar utsatta for
sténkvattenbelastning férekommer vanligtvis forhojda
ytfuktvarden. Dessa betyder inte nédvandigtvis att
konstruktionen ar fuktskadad. Ifall det finns en
fungerande fukt- eller vattenisolering kan den med
ytmatare matta fukten, finnas mellan plattor och isolering,
dvs i fastbruket. Vattenisoleringens skick och tathet kan
normalt inte faststallas.

Sammanfattningen summerar var man bor vara
uppmarksam om eventuella konstaterade brister.
Reparationer boér utféras i enlighet med Finlands
Byggbestammelsesamling, ratt planering samt god
byggsed. Om bristerna lamnar utan atgarder kan dessa
orsaka olagenheter fér boendet.

Observera att byggnadens skick, risk for fukt- och
vattenskador paverkas av dess anvandningséandamal,
underhall och reparation ocksa efter planerings- och
byggnadsskedet.

Denna rapports kopiering ar forbjudet utan lov av
Ingenjorsbyra Kronqvist Oy Ab.
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Simon Kula

Miljdingenjor
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