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Turun kaupunki Poytakirja 16/2018
Rakennus- ja lupalautakunta

Kokousaika Torstai 09.08.2018 klo 16:15-18:50

Kokouspaikka Neuvottelutila Bryggman, Puolalankatu 5, 2. krs

Vakio-osallistujat
Paatoksentekijat

puheenjohtaja
jasen
jasen
jasen
jasen
jasen
jasen
jasen
jasen
jasen
jasen
varajasen

Muut vakio-osallistujat

Khn edustaja
ymparisténsuojelupaallikko, esittelija
valvontajohtaja, esittelija
ymparistéterveyspaallikkd, esittelija
vs. rakennustarkastaja, esittelija
johtava asiantuntija, sihteeri

Muut osallistujat

Haroma Partners, asiantuntija
saapui klo 16.15, poistui klo 16.35

Poissa
varapuheenjohtaja
jasen

Pykalit 300 - 327

Huomautukset Salainen asia § 327

Tama asiakirja, Rakennus- ja lupalautakunnan paatés 9.8.2018 § 324, on tdnaén annettu tiedoksi
#Isénnbinti-Saaﬂo Oy ja samalla on luovutettu asiakirjan alkuperainen kak-
soiskappale.

Turussa é ; 6 .2018

KaupunkKiy

1 ¢/o Isannéinti-Saarto Oy
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Turun kaupunki Poytakirja 16/2018
Rakennus- ja lupalautakunta

Muutoksenhaku Liitteena

Allekirjoitukset

puheenjohtaja

sihteeri

Poytakirjan tarkastus 14.08.2018

Poytakirja pidetty

yleisesti nahtiavana  Poytakirja on julkaistu yleisessé tietoverkossa
15.08.2018.

Todistaa

sihteeri
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7953-2018 (10 03 00)

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen hallintopakkoasia/ Kaskenkatu 3 (2017-66)
Tiivistelma:
Rakennusvalvonta on vuosien varrella useasti kehottanut Kaskenkatu 3:ssa sijaitse-
vien rakennusten omistajaa kunnostamaan kiinteistolla sijaitsevat kaksi rakennusta.
Rakennusten omistaja ei ole kehotuksista huolimatta ryhtynyt riittaviin toimenpitei-
siin rakennusten kunnostamiseksi. Rakennus- ja lupalautakunnalle esitetdan, efta

Kaskenkatu 3:n omistaja velvoitetaan toimenpiteisiin rakennusten korjaamiseksi uh-
kasakon uhalla.

Rlupalk § 324
Kiinteisto:
kaupunginosa (3), korttelin 1 tontti 1003.
Osoite:
Kaskenkatu 3, 20700 Turku.

Omistaja:

Kuvaus asiasta

Turun rakennuslautakunta on rakennusjarjestyksen 4 §:n mukaisia ymparisto-
katselmuksia suorittaessa havainnut huomautettavaa ylld mainitussa osoit-
teessa. Huomautus koskee kiinteistoa 853-3-1-1003. Kiinteiston molemmat
rakennukset ovat huonokuntoisia ja ympéaristdd rumentavia.

Rakennusvalvonta on pitdnyt kiinteistélla katselmuksen 7.2.2018. Katselmuk-
sessa havaittiin pahoja vaurioita. Kiinteistdn yksikerroksisen asuinrakennuk-
sen (PRT 1034470376) katto ja julkisivuseinat seka ikkunat ovat rappeutu-
neet. Julkisivumaalaukset ovat huonokuntoiset ja ymparistéad rumentavat. Ul-
koseinéhirsissa on paikoin pahoja lahoamisvaurioita. Luonnonkivista tehty
sokkeli on paikoin rikkoutunut ja lohkareita on pudonnut jalkakaytavalle. Vesi-
katto alusrakenteineen on paaosin hyvin huonokuntoinen ja vuotanut paikoi-
tellen kauan, koska sisalld on mm. pahoja yldpohjan lahovaurioita.

Katselmuksella kaytiin rakennuksen huoneistossa 4, 5 ja 6. Huoneistoihin 2 ja
3 ei paasty sisille. Huoneistoon kolme oli pyydetty jarjestdméaan sisaénpaasy,
mutta sita ei ollut jarjestetty. Huoneisto nro 4:n sisdpuoli oli huonokuntoinen,
alapohja- ja yldpohjarakenteita ei padsty ndkemaan. Huoneisto nro 5:ss3 osa
alapohjasta ja ylapohjasta oli romahtanut kokonaan. Alapohja oli osittain tay-
sin tuhoutunut ja romahtanut ja vesikatto oli vuotanut pitkan aikaa, jonka seu-
rauksena osa yladpohjasta oli lahonnut ja tuhoutunut. Huoneiston sisé&puolella
pintamateriaalit oli laajalti purettu. Huoneistossa oli myds rakennusjétetta.
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Huoneisto nro 6 oli yhdistetty huoneisto nro 5:een. Huoneisto nro 6 oli pa-
remmassa kunnossa kuin huoneisto nro 5, mutta ylapohja- ja alapohjaraken-
teita ei paasty tutkimaan. Huoneisto nro 1 on asuinka@ytdssé ja sen osalta jul-
kisivumaalaukset ovat paremmassa kunnossa eika tahan asuntoon ollut tar-
vetta pddsta sisélle. Sdhkdasennukset olivat kdydyissa huoneistossa laajalti
huonokuntoiset.

Kiinteiston toisen rakennuksen (vanha paivakotirakennus, PRT 1034470365)
julkisivumaalaukset ovat huonokuntoiset ja ymparistdd rumentavat. Samoin
vesikaton ja hormien pellitysten maalaukset ovat huonokuntoiset ja ymparis-
t6a rumentavat.

Paatdksen perustelut

Tontille on tehty katselmuksia ennen uhkasakon asettamista 1.4.2008,
24.10.2017 ja 7.2.2018. Katselmuksien tuloksena todettiin, ettd kehotuksessa
asetettuja maarayksia ei ole noudatettu.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 166 §:n mukaan rakennus ymparistdineen
on pidettava sellaisessa kunnossa, ettd se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden,
turvallisuuden ja kayttdkelpoisuuden vaatimukset eikd aiheuta ymparistdhait-
taa tai rumenna ympéristdd. Rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat jar-
jestelmat on pidettdva sellaisessa kunnossa, ettd ne rakennuksen rakennus-
tapa huomioon ottaen tayttavat energiatehokkuudelle asetetut vaatimukset.
Kaavassa suojelluksi maaratyn tai rakennusperinnén suojelemisesta annetun
lain nojalla suojellun rakennuksen kaytdssa ja kunnossapitdmisessé on lisdksi
otettava huomioon rakennussuojelun tarkoitus. Jos rakennuksen kunnossapi-
tovelvollisuus laiminlyédaan, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi méaa-
ratd rakennuksen korjattavaksi tai sen ympariston siistittdvaksi. Jos raken-
nuksesta on ilmeistd vaaraa turvallisuudelle, tulee rakennus maarété puretta-
vaksi tai kieltda sen kayttdminen.

MRL:n 182 §:n mukaan jos joku ryhtyy toimiin tdmén lain tai sen nojalla an-
nettujen sdadnndsten tai madraysten vastaisesti taikka lyd laimin niihin perus-
tuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi paatoksel-
l[&an velvoittaa niskoittelijan maardajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai
lydty laimin. Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa
uhkasakolla tai uhalla, ettd tekematta jatetty toimenpide teetetdan laiminlydjan
kustannuksella.

Uhkasakkolain 4 §:n mukaan viranomainen voi asettaa uhkasakon, teettdmis-
uhan tai keskeyttdmisuhan, jos niin on laissa saadetty. Lain 6 §:n mukaan uh-
kasakko asetetaan maaraamalld paavelvoite asianosaisen noudatettavaksi
sakon uhalla. Uhkasakkolain 7 §:n mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa vain
sellaiseen asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus
noudattaa paavelvoitetta. Jos uhkasakko kohdistetaan useisiin asianosaisiin,
kullekin on asetettava eri uhkasakko.

Molemmat rakennukset on rakennusrekisterin tietojen mukaan rakennettu
1800-luvun puolella ja ovat jo ikdnsa puolesta kunnostamisen arvoisia raken-
nuksia. Lisdksi rakennukset sijaitsevat Turun keskusta-alueella erittdin naky-
valla paikalla. Kiinteiston omistaja on rakennusvalvonnan kehotuksista huoli-
matta jo vuosien ajan laiminlyonyt rakennusten kunnossapitdmisen. Taman



Turun kaupunki

§ Kokouspvm Asia 9

Rakennus- ja lupalautakunta 324 09.08.2018 1

Ehdotus

perusteella ei ole todennakoistd, ettd kiinteiston omistaja noudattaisi kunnos-
tusvelvoitetta iiman asiaan liitettavaa uhkasakkoa.

Oheismateriaali 1 Katselmuspdytakirja 7.2.2018
Oheismateriaali 2 Valokuvat 7.2.2018

Kiinteistdn omistajille on annettu mahdollisuus antaa vastine uhkasakon aset-
tamista koskevan paatdsehdotuksen johdosta. Kiinteistdn omistajan edustaja
on pyytanyt ja saanut lisdaikaa vastineen antamiselle. Lisdajan antamisen jal-
keenkin yhtion edustaja on ilmoittanut ainoastaan, ettei kiinteiston omistajia
tai hallintoa ole tavoitettu, eika isannditsijayhtiolla ole valtuuksia lausua asias-
ta.

Rakennus- ja lupalautakunta paattaa velvoittaa kiinteiston 853-3-1-1003 omis-
tajan, uoksevan uhkasakon uhalla kunnostamaan
jaliempana yksiloidyt rakennukset kiinteistélld 1.5.2019 mennessé seuraavalla
tavalla:

Yksikerroksinen asuinrakennus, PRT 1034470376:
¢ Julkisivurakenteet ja ikkunat korjattava, julkisivut maalattava
e Sokkelit kunnostettava
+ Katto kunnostettava
e Rakennuksen sisétilat ja sdhkdasennukset kunnostettava kokonaisuu-
dessaan

Vanha péaivdkotirakennus, PRT 1034470365:
o Julkisivurakenteet korjattava ja julkisivut maalattava
e Peltikatio ja hormit kunnostettava sekd maalattava

Juoksevan uhkasakon maara: kiintedna peruserana kaksikymmentétuhatta
(20.000) euroa, mikali velvoitetta ei ole taytetty 1.5.2019 mennessé seka lisa-
erana kaksituhatta (2.000) euroa jokaiselta alkavalta kuukaudelta, jonka vel-
voitteen laiminlydnti jatkuu asetetun maaraajan jalkeen.

Mikali rakennuspaikan omistaja luovuttaa kiinteistdn tai sen osan kayttooikeu-
den, tulee velvoitetun ilmoittaa luovutuksensaajalle talla paatdksella asetetus-
ta velvoitteesta ja uhkasakosta luovutuskirjaan otetuin maininnoin tai muutoin
todisteellisesti.

Paatoksesta ei ilmoiteta poliisille esitutkintaa varten, koska tekoa on olosuh-
teet huomioon ottaen pidettava vahaisend, eika yleisen edun ole katsottava
vaativan syytteen nostamista.

Tasta paatoksesta ilmoitetaan uhkasakkolain 19 §:n mukaisesti Maanmittaus-
laitokselle merkinnan tekemiseksi Kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Tasta paatoksesta peritéén_urun kaupunginval-
tuuston 12.11.2001 hyvdksyman rakennusvalvontataksan 23.3 §:n mukainen
maksu 600 euroa.

Sovelletut lainkohdat:
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Asia

Maankaytté- ja rakennuslaki 166 §, 182 §.
Uhkasakkolaki 4 §, 6 §, 7 §.

P&&tos Ehdotus hyvaksyttiin.

johtava asiantuntija

Jakelu

tie aanmittauslaitos
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‘TURKU

Valitusosoitus
Hallintovalitus

09.08.2018 § 324 7953-2018

Valitusoikeus

Tahan paétdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

T&han paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, veivollisuuteen
tai etuun p&atds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen).

Valitus-
viranomainen

Hallintovalitus tehddan Turun hallinto-oikeudelle

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosaite: Sairashuoneenkatu 2 — 4, 20100 Turku
Sahkdépostiosoite: turku.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoit-
teessa hitps://asiointi2.oikeus.fi’/hallintotuomioistuimet

Faksinumero: 029 5642 414

Puhelinnumero 029 5642 400

Hallinto-oikeuden kirjaamon aukioloaika: arkisin kic 8.00 — 16.15

S3hkéinen asiointi:

Valitusaika ja
sen alkaminen

Valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Mikali paatds annetaan tiedoksi kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen ldhettamisesta. Kaytettdessa tavallista séhkoista tiedoksiantoa
katsotaan asianosaisen saaneen tiedon pdatdksesta koimantena padivana viestin l1dhettadmisesta.

Mikali paatds annetaan tiedoksi henkilokohtaisesti, asiancsaisen katsotaan saaneen pdatdksesta tiedon
sind paivana, jona péatds on luovutettu asianosaiselle tai hanen lailliselle edustajalleen. Postitse saantito-
distusta vastaan lahetetystd asiakirjasta katsotaan asianosaisen saaneen tiedon saantitodistuksen osoitta-
mana aikana.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapdiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdé ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Tiedoksianto
asianosaiselle

Asianosainen

Asunto Oy Kaskenkatu 3

Léhetetty tiedoksi kirjeelld, pvm:

Lahetetty tiedoksi sahkdisena viestina, pvm:

Muulla tavoin, miten?
Tiedoksiannolla, joka osoittaa tiedoksiantopaivan.

Valituksen
muoto ja
sisdlto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Sen voi toimittaa myds sahkdisesti.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

- p&éatos, johon haetaan muutosta

- miltéd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on iimoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi iimoitettava postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot. Jos p&atos
valitukseen voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, tulee ilmoittaa myts sahkdpostisosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkoistd asiakirjaa ei kuitenkaan
tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:




- paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljenntksena

- todistus siité, mind paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajan-
kohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viran-
omaiselle.

Lisatietoja

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittavé oikeudenkdyntimaksu on 250 euroa. Oikeudenkaynti-
maksua ei perité, jos ylim&ardinen muutoksenhakemus hyvaksytaan tai asia aineellisia kysymyksia osaksi-
kaan ratkaisematta palautetaan alemman viranomaisen kasiteltavaksi tai siirretdsn toimivaltaiselle viran-
omaiselle. Maksua ei my6skaan peritd tuomioistuinmaksulain 5 §:ssd mainituissa asiaryhmissé (esim. yksi-
tyishenkilén vireille panemissa sosiaalihuoitolaissa tai terveydenhuoltolaissa tarkoitettua palvelua tai etuutta
koskevissa asioissa) eikd myodskaan, mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksu-
velvollinen on vireillepanija. Maksu on valituskirjelmékohtainen.

Liitetddn paitokseen/otteeseen






