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Lausunto

Kivin tutustumassa timén lausunnon antamista varten Kaskenkatu 3, Turku -osoitteessa sijaitsevalla
kiinteistolld (kiinteistdtunnus 853 3/1907) olevaan kahteen rakennukseen: Kaskenkadun suuntaisesti
olevaan, vuonna 1892 rakennettuun uusrenessanssitaloon ja pihan perilld sijaitsevaan, vuosina 1829-1830
rakennettuun empiretaloon. Kaskenkatu 3 sijaitsee SR3 -arvoluokitusalueella eli tontti rakennuksineen on
kaupunkikuvallisesti tai paikallishistoriallisesti arvokas tonttikokonaisuus. Tontilla olevia arvokkaita
rakennuksia tai niiden osia ei saa purkaa eikd niissd saa suotittaa lisirakentamis- tai muutostéiti, jotka
tirvelevit julkisivujen tyylid tai vesikaton perusmuotoa.

(https:/ /kaupunkisuunnittelu.turku.fi/kaavoitus/8022-2019RakennushistoriallinenselvitysID5372-
Valmisteluluonnos.pdf)

Lausunnon kirjoittamista varten suoritin kiinteist6lld Suoraa Oy:n tekemin kuntokartoitusraportin
mukaisten vaurioiden katselmoinnin. Kohdekiynnin pohjalta laadin lausunnon ja alustavan
kustannusennusteen, mitd rakennusten valttimittdmin korjausvelan mukainen kotjaaminen ja rakennusten
kaytosti poissa olevien osuuksien kiyttokuntoon saattaminen entisdintid edellyttivien rakenteiden osalta
alustavasti kustantaisi. Téssd lausunnossa ei oteta kantaa talotekniikkaan liittyviin kotjaustarpeisiin,
mahdollisiin ns. perusparannustoimenpiteisiin, rakennusten sisitilojen varustelutasoon eiki sisitilojen
pintamateriaalien kuntoon tai materiaalivalintoihin, joten niiden ty6- ja materiaalikustannuksia ei ole laskettu
kustannusennusteisiin mukaan. Viimeksi mainittujen tarkennusten kustannusten mairittymiseen vaikuttavat
merkittivisti rakennuttajan valinnat ja rakennusten tuleva kdyttétarkoitus, ja rakennussuunnittelu. Ennen
kohdekiyntid konsultoin Varsinais-Suomen vastuumuseon rakennustutkija Noora Gherghelin kanssa
rakennussuojelun mukaisista toimenpiteisti, jotka kiinteistolld tulee jatkossa ottaa huomioon korjaustéiden
suunnittelussa ja toteutuksessa. Rakennusten kunnostamista tulee jatkossa edistdd yhteistyGssd Varsinais-
Suomen vastuumuseon, Turun museokeskuksen kanssa.

1. Rakennusten nykykunto ja entisdivien kotjaustoimenpiteiden tarpeet
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1.1 Kaskenkadun suuntainen rakennus

Rakennuksessa ndyttid olevan edelleen paljon hyvin vanhoja, ja monin paikoin alkuperiisid rakenteita ja
rakenneosia jaljelld: suurin osa ulkoverhouksesta, ikkunat, ulko-ovia, viliovet, kaakeliuunit, kattorakenteet,
vesikatto, hirsirunko, ala- vili- ja ylipohjarakenteet sekd rakennuksen perustukset.

2)

b)

d)

2

h)

Suurin yksittidinen kotjaustarve liittyy rakennuksen vesikattoon, jota tulee kunnostaa peltiosia osittain
uusimalla ja maalipinnat kokonaan raskaasti kunnostamalla. Vaihtoehtoisesti peltikatto tulee uusia
kokonaan vanhan mallin mukaisesti. My6s syoksytorvet ja vesikourut tulee uusia melko perusteellisesti
/ kokonaan vanhan mallin mukaisesti. Vesi- ja kerroslistojen, seki ikkunoiden vesilistojen ja
kruunukoristeiden pellitykset kaipaavat my6s kotjauksia.

Lisiksi rakennuksessa on kolme selkedd pistemadistd, hieman laajempaa hirsirungon vauriokohtaa, jotka
kuitenkin vaikuttaisivat olevan melko pistemiisid.

Ulkoverhouksessa on hirsivauriokohtien lisiksi pistemdisid vauriokohtia ja lisdksi seinien yldosissa,
riystiin paneloinneissa/koteloinneissa seki kadun puolen kruunukoristeissa on eti asteisia
puukotjaustarpeita.

Ulkoverhouksen maalipinnat ovat perusteellisen kunnostuksen tarpeessa. Julkisivut tulee maalata
aidolla pellavadljymaalilla. Maalipinnoilla nikyi monin paikoin vanhoja pellavaéljymaalipintoja, mutta
lisaksi paikoin mahdollisesti alkydi-sideaineisia maalipintoja.

Kivijalan tiilimuurauksissa ja rappauspinnoilla on pistemaisid vauriokohtia itd- ja linsinurkilla, sisipihan
sivulla keskivaiheilla rakennusta seki pohjoisnurkalla.

Vanhat kittilasein toteutetut puuikkunat ovat padsdantoisesti kitti- ja maalipinnoiltaan jo kuluneita ja
ovat kunnostuksen tarpeessa, mutta kaiken kaikkiaan ne ovat puuosiltaan hyvissd kunnossa, ja ovat
tdysin kunnostettavissa. Vain muutamassa ikkunassa nakyi selvid puukorjaustarpeita.

Vanhat ulko- ja sisdviliovet ovat eri asteisesti vaurioituneita, mutta vanhan kehyspuurakenteensa
vuoksi kaikki ovat my6s puuosiltaan kohtuullisella tydmédrilld korjattavissa. Sisdovet ovat puuosiltaan
hyvikuntoisia.

Suojelluista kaakeliuuneista osa on muurattu tulipesiltidn umpeen, ja osassa pesiluukut on rautalangalla
sidottu tiukasti kiinni niiden kidyton estdmiseksi. Kaakeliunien mahdollisen kiyttd6nottokunnostamisen
kustannusten mairittelemiseksi tulisi uuneihin suorittaa tarkemmat vauriokartoitukset ja tutkia
piippujen kunto sekd varmistaa niitd ympiéréivien rakenteiden paloturvallisuus.

Lisiksi ala- ja ylipohjassa on samassa kohtaa n. 20 m2 alueella peltikaton / vesikourun / syoksytorven
vuodoista johtuva vauriokohta lounaissivun keskivaiheilla, minkd vuoksi ala- ja ylipohjaa tulee avata ja
kunnostaa kyseisesti kohdasta. Lisiksi alapohjaa tulee avata kohdasta sisilld n. 5 m2 kohdasta, jossa
lattialle on kaatunut jotakin ainetta jossakin vaiheessa.

1.2 Sisédpihan vinkkelirakennus

Rakennuksessa ndyttii olevan edelleen paljon hyvin vanhoja, ja monin paikoin alkuperiisid rakenteita ja
rakenneosia jiljelld: iso osa ulkoverhouksesta, ikkunat, ulko-ovia, kaakeliuunit, tillimuuratut/rapatut
osuudet, kattorakenteet, hirsirunko, ala- ja ylipohjarakenteet sekd rakennuksen perustukset ja rakennuksen
alla oleva kellari.

Rakennuksen kaakkoispdddyn vinkkelin huoneisto on edelleen asuinkiytssi. Rakennus on kokonaisuutena
katsottuna erittdin huonossa kunnossa. Vesikatto on vuotanut todella pitkdin monesta kohdasta altistacn
molempien vinkkelin pdityjd lukuun ottamatta rakennuksen kaikkia vesikaton alapuolisia rakenteita
vaurioitumiselle. Vesikatto, kattotuolit ja ylipohja ovat paikoin lahonneet ja tippuneet osittain alas. Samoin
alapohja on paikoin lahonnut ja tippunut alas, pahiten rakennuksen keskivaiheilla. Erityisesti rakennuksen
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keskivaiheilla mikrobivauriot ovat mittavat, ja monin paikoin pinnat ovat voimakkaasti homehtuneet.
Rakennukseen on kohdistettu my6s luultavasti ilkivaltaa, minké johdosta rakennuksen vaurioituminen on
kiithtynyt. Rakennuksen eri vuosikymmenten remonteissa on lisiksi paikoin kiytetty hengittimattomia
materiaaleja, jotka ovat my6s osaltaan paikoin kiithdyttdneet vaurioitumisen etenemista.

Keskiosa rakennuksen Kaskenkadun puoleisen paiadyn+ keskiosasta katsottuna sitd edeltdvin huoneen -
osuuden ja asutun huoneiston viliselld osuudella vaatii erittdin mittavat korjaustoimenpiteet. Rakennuksen
edelleen asutun huoneiston osuus sekd Kaskenkadun puoleisen paadyn ja sitd edeltivin huoneen osuus on
kotjattavissa maltillisemmin tyomédrin.

a) Asutun huoneiston katon vuotokohta on kotjattu ns. laastarikorjauksena vain vilttivasti: mm.
lounaissivulla riystds on paadytty tukemaan ponkilankuilla ulkoverhouspaneelin profiiliin tukien sen
sijaan, ettd kattotuolin kannattajia olisi korjattu. Nykyiseksi vesikatteeksi on asennettu tiivissaumakate,
jonka vesitiiviydestd ei ole tiyttd varmuutta.

b) Asutun huoneiston kohdalla lounaissivun ikkunan ylipuolella on katonvuodosta aiheutuneet
ulkoverhouksen ja seinirungon lahovauriot. Vauriokohdan ympdristostd n. 10 m2 alueelta on korjattu
yldpohjaa my6skin ns. laastarikotjauksena; riittimattomalld madrilld limpderistettd ja jattien mm.
vanhat turve-, sammal-, ja hickkaeristeet ylipohjaan ylimairiiseksi painokuormaksi.

¢) Asutun huoneiston kohdalla kaakkoispdddyssd hulevesien puutteellisen ohjauksen, ryémintitilan
tuulettumattomuuden ja kivijalan pdille my6hemmin tehdyn ns. manttelikuorivalun vuoksi asutun
huoneiston osuudella kaakkoispdidyn sekd lounaissivulla, etti koillissivulla on alimmissa hirsissi ja
alapohjan rakenteissa odotettavissa vihintiin jonkin asteisia vaurioita.

d) Asutun huoneiston osuuden ulkoverhousta on koillissivulla kosjattu hienosahatulla paneelilla, joka ei
ole alkuperiisen kaltainen paneeli. Samaten lounaissivulla seinin panelointi on joskus uusittu.
Seindrunkoa on mahdollisesti molemmilta sivuilta osittain muutettu rankarunkoiseksi. Jos niin on,
tulee rankarunko palauttaa hirsirunkoiseksi seindrungon vetolujuuden palauttamiseksi.

e) Asutun huoneiston osuudella ulkoverhouksen nykyisend maalipintana on lateksimaali, joka ei toimi
ongelmitta tuuletusraottoman seinirakenteen kanssa, vaan altistaa rakennetta kosteusvaurioitumiselle
yhtdiltd seindrakenteessa sisiltd ulospiin litkkumaan pyrkivin sisdilman kosteuden, ja toisaalta
ulkoapiin aiheutuvan siddrasituksen my6td, kun puun halkeilun myéta liian tiiviin maalikalvon taakse
paisee vettd, joka ei padse kuivumaan. Rakennuksen rakentamisajankohtana, vuosina 1829-1830
hirsirunkoisten rakennusten ulkoverhoukset kiinnitettiin suoraan hirteen kiinni ilman tuuletusrakoa.
Tuuletusraottoman seindrakenteen maalina tulee kayttdd tiysin hengittdvia (ts. kastumaan ja
kuivumaan kykenevidd) maalia, tissd tapauksessa esim. pellavadljymaalia.

f)  Koska ylipohjan ja seindn liitoskohdassa ei ole ilmansulkupaperointia ja koska entisajan eristekerrokset
ovat olleet ohuita ja limméneristivyydeltddn heikompia myShemmin kiytt66n tulleisiin eristeisiin
verrattuna, monesti tuon rajapinnan hirsissi 16ytyy lahovaurioita: kun alhaalta yléspiin noussut limmin
sisdilma on ilmavuotokohdista pédssyt villeimpiin eristekerrokseen, jossa se kylmemmain pinnan
kohdatessaan on voinut tiivistyi vedeksi. Lisiksi, jos katto on vuosikymmenten varrella paikoin
vuotanut ja vuotokohtien liheisyydessi ylipohjan eristekerros on pysynyt pitkdidn mirkind ennen
vaurioiden huomaamista.

@) Asutun huoneiston seinirunkojen kuntoa ja niiden korjaustarpeita ei nykyisten sisdpintamateriaalien
takaa pysty rakenteita avaamatta arvioimaan. Jos rakenteissa on kiytetty esim. héyrynsulkua,
mineraalivillaa, uretaani-, tms. tiiviitd materiaaleja, ovat ne voineet altistaa seindrakenteita
vaurioitumiselle.

h) Rakennuksen Kaskenkadun puoleisin osuus / koillispaddyn kivijalan saumaukset ovat monin paikoin
irtoilleet, ja ne tulee korjata vanhan mallin mukaisella kalkki- tai kalkkisementtilaastilla saumaten.

i)  Kaskenkadun puoleisin osuus / koillispaadyn tilimuuratun ja pinnastaan kadun puolelta kerrosrapatun
sisiankdynnin hiukan rapautuneet tillimuuraukset ja rappaukset kaipaavat kohtuullista kunnostamista:
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tillimuuraukset hieman paikkamuurauksia, ja kerrosrappaukset kunnostuksia tarvittavilta
rappaussyvyyksilta.

j) Kaskenkadun puoleisin osuus / koillispdddyn alkuperiinen levei keilaponttiulkoverhous on kadun
puolella edelleen hyvikuntoinen. Sisidpihan puolella Kaskenkadun suunnasta katsottuna ensimmiisen
huoneen osuudella alkuperiinen ulkoverhous ndyttiisi my6skin olevan edelleen suhteellisen
hyvikuntoinen.

k) Kaskenkadun puoleisimman osuuden ala- ja ylipohjat kaipaavat my6s kokonaan kunnostamista
(eristeiden vaihdon, ilmansulkupaperoinnin + tarvittavat mahdolliset lahovauriokorjaukset), mutta ne
sentain eivit ole romahtaneet. Vesikatolla riystiit ovat pahiten lahonneet, mutta vanhat
konttikattotuolit ovat todennikdéisesti tilld osalla edelleen ainakin osittain kunnossa.

)  Rakennuksen vanhat vilikarmilliset puuikkunat ovat kunnostettavissa. Kitti- ja maalipinnoiltaan
ikkunat ovat paikoin hurjan nikéisid, mutta puuosiltaan ne ovat paisiintoisesti edelleen melko
hyvikuntoisia. Pahiten vaurioituneella rakennuksen osalla karmit ja osa puitteista tarvitsee myos
puukotjauksia / vanhan mallin mukaan uusimista, mutta todennikoisesti verrattain vihin rakennuksen
ikkunat kokonaisuutena huomioon ottaen.

m) Rakennuksen kaikki uunit ja piiput tulee tarkistaa ja niiden mahdollinen kiyttékuntoon saattaminen
vaatinee lihes jokaisen uuniin siilyttivin purkamisen kokonaan ja niiden uudelleen muuraamisen.
Piippuja jouduttanee muuraamaan uusiksi osittain ja/tai paikoin kokonaan.

n) Keskiosa rakennuksen Kaskenkadun puoleisen padadyn+ keskiosasta katsottuna pddtyd edeltdvin
huoneen -osuuden ja asutun huoneiston viliselld osuudella suurimmat vauriot ovat vesikatossa,
kattorakenteissa, ylipohjassa, alapohjassa ja sisdpihan puoleisissa seinirakenteissa. Kerrostaloa vasten
oleva hirsiseini ja vinkkelin keskikohdasta kaakkoispddtyyn pdin katsottuna lounaissivu puoleen viliin
rakennusta rakennuksen pituus suunnassaan katsottuna voivat hirsirakenteiltaan olla osittain edelleen
melko hyvikuntoisia. Seinilld on edelleen ulkoverhouksena hyvin vanhoja pystypontattuja alkuperdisia
ulkoverhouslautoja- ja vaakasuuntaisia keilaponttipaneeleita, jotka osittain ovat kunnossa, osin pitkille
vaurioituneet. Niitd pystyttinee osittain sddstimddn. Vanhoista konttikattotuoleista, ns. ruotsalaisista
kattotuoleista on todennikdisesti suurin osa edelleen melko hyvikuntoisia, tai ne voidaan kunnostaa
maltillisemmalla tyomairilld, osa tiytyy kotjata isommin / uusia kokonaan vanhan mallin mukaan.
Vesikatto, ala- ja ylipohjat tulee koko vinkkelirakennuksen osuudella valmistautua uusimaan
kokonaisuudessaan. Hirsirungot vaativat mittavia korjaustoimenpiteitd, kivirakennuksen puoleisten
seindhirsien vaihto (mikili tarpeellista) on ldhtokohtaisesti erittdin vaikeata liheisen paloseindn vuoksi.
Perustukset vaativat kohtuullista kunnostamista ja parantelua. Hulevesien ohjaukseen, maanpintojen
muokkaukseen rakennuksen ympirilld ja kasvillisuuden/puuston poistoon rakennuksen seinustoilla
tulee kiinnittdd myos erityistd huomiota.

Koska rakennuksen romahtaneiden osuuksien sisipuolella ei ollut tarkastushetkelld turvallista liikkua, en
16ytinyt nopealla tarkastelulla ja rakenteita avaamatta hirsirunkojen jatkoskohtia. Koska rakennusta on
rakennettu ja jatkettu eri vaiheissa valistunut arvaukseni kuitenkin on, ettd eri hirsirungot on liitetty toisiinsa
vain ns. karaliitoksella toisiinsa puskuun. Se helpottaisi korjaussuunnittelua ja korjausten toteutusta ns.
moduuliajatuksen kautta: esim. jos Kaskenkadun puoleista koillispddtyd + sitd edeltivdd huonetta ja asutun
huoneiston osuuden kaakkoispaityi ajateltaisiin omina korjauskokonaisuuksinaan ja keskiosan
huomattavast raskaampia toimenpiteitd / tai uudisrakentamista vaativaa kokonaisuutta omanaan.

2. Rakennusten entiséitdvien korjaustoimenpiteiden alustavat kustannusennusteet

Alustavissa kustannuslaskelmissa kidytetyt mitat on saatu vanhoista rakennuspiirustuksista seka osittain
kohdekéynnilld suoritetuin ns. karkein suuntaa antavin mittauksin. Mittoja ei ole tarkistusmitattu.

Laskelmat ovat alustavia ja suuntaa antavia: niitd pystytddn tarkentamaan purkutéiden/suunnitelmien
edetessi.

Restart Oy +358 44 526 1601
Littoistentie 114 sihkoposti: etunimi.sukunimi@restart.fi
21500 Piikki6 Y-tunnus: 2513979-7



Ulosottolaitos

Liaudsulity

o i
RESTART

Pvm: 2.10.2024

Kihlakunnan vouti Silja Simila
silja.simila@oikeus.fi Rakennus: Asuinrakennus- ja litke-/ravintolarakennus

Osoite: Kaskenkatu 3, Turku
2.1 Kaskenkadun puoleinen rakennus
2.11 Hirsityot (sisdltdd myos kyseisten kohtien ulkoverhouksen kunnostuksen)
Hirsity6t tehdddn perinteisin hirsityGtavoin vanhan mallin mukaisesti.

Hirsitydmetrit (sis. tyotunnit, materiaalit, kalusto, matkat) yhteensi: n. 80-120 m (4 400,00 € / m alv 0)
32 000,00 € - 48 000,00 € alv 0.

2.1.2 Ulkoverhouksen kunnostus

Tihin laskettu tarvittavien puuosien kotjaus vanhan mallin mukaisesti.

Ulkovethouksen kunnostuksen ty6tuntiennuste: 160 h 4 60 €/h: 9 600,00 € alv 0
Materiaalit, kalusto, matkat: 3 200,00 € alv 0
Yhteensi tyot, materiaalit, kalusto, matkat: 12 800,00 € alv 0

2.1.3 Ulkoverhouksen maalaus

Kun kaikki vanhat irtoavat pellavadljymaalipinnat + mahdolliset muovimaalipinnat poistetaan kokonaan
tarvittaessa puupinnoille asti, ja maalataan aidolla perinteiselld pellavadljymaalilla kolmeen kertaan
sivellintyon.

Maalattavia neliditd n. 616 m2 (4 250,00 € / m2) sisiltdd tyon, matetiaalin, kaluston ja matkat (ei sisdlld
sddsuojaa).

Yhteensi: 154 000,00 € alv 0
2.14  Vesikatto
Nelisitd n. 560 m2 (2 250,00 € / m2) + syoksytorvet, suppilot ja kattoturvatuotteet n. 15 000,00 €

Jos esim. tehtiisiin kokonaan uusi konesaumattu (ei hakasaumoin) rivipeltikate 0,6 mm sinkkipellistd
koukuilla toteutettavin jalkarinnein ja lotokoin, aluskate umpinaisen raakaponttilaudoituksen piille
asennettavalla Kerabit 700 ub sirotteettomalla kermilld + koko rakennukseen uudet perinteiset saumatuin
mutkin toteutetut syoksytorvet.

Kokonaiskustannusarvio ilman sddsuojaa: tyot, materiaalit, telineet matkat: yhteensé n. 155 000,00 € alv O

Toinen vaihtoehto olisi mahdollisesti (vaatii lisdd katon tutkimista): katon peltiosia korjattaisiin osittain
(todennikdisesti jiirit, jalkardnnit, rdystdiden vaakarivit), kaikki ruosteet, liat ja irtoavat maalikerrokset
hiottaisiin pois ja lopuksi puhdistettaisiin huolellisesti kaikesta liasta, p&lysti ja rasvasta, minka jilkeen
tehtdisiin huoltomaalaus koko katolle esim. Eskaro Ritarilla (pohja- ja vilimaali) ja pintamaali Rk-
peltikattomaalilla. Tama kustantanee jotakin 100 — 150,00 € / m2 alv 0 vililld + uudet syoksyt, suppilot ja
kattoturvatuotteet.

2.1.5 Ulko-ovet ja ikkunat

Vanhat puuikkunat ovat puuosiltaan kaiken kaikkiaan hyvissi kunnossa, ja ne kannattaa ehdottomasti
kunnostaa. Puukorjaustarpeita on tiedossa verrattain vihin. Ikkunoiden kunnostuksesta kannattaa teettda
erillinen kotjaussuunnitelmansa/ikkunakaaviot, jossa on eritelty tarkemmin, miti millekin ikkunalle on tarve
tehdé missikin jarjestyksessd. Ikkunat on kunnostettavissa yksinkertaisin menetelmin ja materiaalein.
Kiytetddn jatkossa puukorjauksissa alkuperiisen kaltaista tihedsyistd midnnyn sydinpuuta, kittauksissa aitoa
pellavadljykittid, oksalakkauksessa ja lasituskyntteessi sellakkaa ja maalina aitoa pellavaéljymaalia ohuelt
kolmeen kertaan siveltynd. Liian tiiviit maalit on suositeltavaa poistaa kaikista ikkunoista (karmit ja puitteet).

Tyotuntiennuste: 1530 h (2 60 €/h) = 91 800,00 € alv 0
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Materiaalit, kalusto, matkat: 12 000,00 € alv 0
Yhteensi tyot, materiaalit, kalusto, matkat: 103 800,00 € alv 0

Ulko-ovista suurin osa on vanhoja puukehysovia, joiden puuosat on helppo korjata ja puupinnat maalata
irtoavien maalien ja muovimaalien maalinpoiston jilkeen kolmeen kertaan aidolla pellavadljymaalilla
sivellintyond. Kaikki sisiovet ovat melko hyvikuntoisia, ja niiden kunnostamiseksi tiittdd monin paikoin
maalipintojen ja kdynnin kunnostukset, ja/tai heloituksen/lukituksen kunnostus/uusiminen. Sisiovien
kunnostuskustannuksia ei kuitenkaan ole laskettu kustannusennusteeseen mukaan.

n. 10 kpl ulko-ovia (a 3 000,00 €) = 30 000,00 € alv 0
2.1.6  Kivijalan muuraus- ja rappaus

Kivijalan muurausten, koristelistojen rappauspintojen ja kaakkoispaddyn/itdnurkan
dilimuuratun/kerrosrapatun sisidnkdynnin seinien kunnostus tulee tehdi vanhoilla kisinlyodyilld tililld +
muurauslaastilla, ja rappauskerrokset kalkkisementti-/ puhtaalla kalkkilaasteilla kerrosrappauksena. Vanhoja
rappauslaasteja tulee tutkia, ja kdytetyt rappauslaastit tulee olla vanhan kaltaisia. Laastien side- ja
runkoaineen laatuun tulee kiinnittdd erityisti huomiota (mm. kiven koko, kiven laatu, sideaine ja sen mair).
Nykyiset maalipinnat tulee poistaa esim. kuivajdi- tai varovasti hiekkapuhalluksella / varovast
saneerausjyrsimelld. Lopuksi pinnat tulisi maalata aidolla hautakalkista kalkkiveteen valmistetulla
kalkkimaalilla.

Tyotuntiennuste: 240 h (4 60 €/h): 14 400,00 € alv 0
Materiaalit, kalusto ja matkat: 4 320,00 € alv 0

Yhteensi: 18 720,00 € alv 0

2.1.7 Pistemadisten vauriokohtien (2 kpl) alapohjan ja ylipohjan korjaus

Ala- ja yldpohjien hirsistd niskoitusta ja sen pailld olevaa vasoitusta saattaa joutua korjaamaan. Samalla
mikrobivaurioituneet eristeet tulee vaihtaa kuiviin. Kohtiin on jirkevii asentaa kunnon
ilmansulkupaperointi tdysin muovittomalla paperilla.

Nelisitd n. 30 m2 (a 500,00 €/m?2). Nelichintaa ei kannata skaalata koko ala- tai ylipohjan uusimiseen. Kun
pistemiisesti korjataan, on kustannus aina kalliimpi verrattuna, kun koko alapohja tai ylipohja puretaan
kokonaan pois ja rakennetaan uusiksi. Isommat pinta-alat on aina kustannustehokkaampaa tehdi kerralla.
Tyo6t, materiaalit, kalusto, matkat: yhteensd 15 000,00 € alv 0

2.1.8 Kaakeliuunit

Jos kaakeliuunit otettaisiin kdytt66n ja kunnostettaisiin, uunikohtainen kustannusennuste n. 2 000,00 —
10 000,00 € alv 0. Uunikohtaisesti tarvittavat toimenpiteet tulee kartoittaa tarkemmin, minka kautta my6s
uunikohtaiset kustannukset tarkentuvat. Uunien kustannuksia ei ole kuitenkaan toistaiseksi laskettu
kustannusennusteeseen mukaan.

2.19  Entisoitidvien rakenteiden osalta korjauskustannusennuste

n. 529 320,00 € alv 0

Lopulliset korjauskustannukset entiséitivien rakenteiden osalta asettunevat n. 500 000,00 — 600 000,00 €
alv 0 vilille lopullisten suunnitelmien mukaisesti.

2.2 Sisidpihan vinkkelirakennus
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2.21 Purkuty6t, sddsuoja ja rakennustelineet

Romahtaneiden osuuksien purkuty6t on tehtdva hyvin suunnitelmallisesti ja huolellisesti sddstivin purun
periaattein vaihe kerrallaan.

Arvio n. 130 000,00 € alv 0
2.2.2  Hirsity6t
Hirsity6t tehdddn perinteisin hirsityGtavoin vanhan mallin mukaisesti.

Hirsityometrit (sis. tyotunnit, materiaalit, kalusto, matkat) yhteensi: n. 700 - 1500 m (4 400,00 € / m alv 0)
280 000,00 € - 600 000,00 € alv 0.

2.23 Ulkoverhouksen kunnostus

Tihin laskettu tarvittavien puuosien kotjaus vanhan mallin mukaisesti.
Ulkovetrhouksen kunnostuksen tyétuntiennuste: 320 h 4 60 €/h: 19 200,00 € alv 0
Materiaalit, kalusto, matkat: 6 400,00 € alv 0

Yhteensi tyot, materiaalit, kalusto, matkat: 25 600,00 € alv 0

2.2.4 Ulkoverhouksen maalaus

Kun kaikki vanhat irtoavat pellavadljymaalipinnat + muovimaalipinnat poistetaan kokonaan tatvittaessa
KalkK ! peliavaoljymaalipit p! p naan
puupinnoille asti, ja maalataan aidolla perinteiselld pellavadljymaalilla kolmeen kertaan sivellintyéna.

Maalattavia neliditd n. 376 m2 (4 250,00 € / m2) sisiltdd tyon, matetiaalin, kaluston ja matkat (ei sisdlld
sddsuojaa).

Yhteensi: 94 000,00 € alv 0

2.2.5 Perustusten kunnostus

Luonnonkiviperustuksen saumat tulee saumata vanhan mallin mukaan kalkki- /kalkkisementtilaastilla
vanhan laastisekoituksen mukaisella laastilla. Samalla tehdéin tarvittavat korjaukset luonnonkiviin ja
tillimurattuun kivijalan osuuteen. Tiilet tulee korvata vanhoilla kisinly6dyill tiililld. Perustuksia voidaan

mahdollisesti paikoin joutua tukemaan lisivaluilla erillisten suunnitelmien mukaisesti.

Tyotuntiennuste: 480 h (4 60 €/h): 28 800,00 € alv 0
Materiaalit, kalusto ja matkat: 9 000,00 € alv 0

Yhteensi: 37 800,00 € alv 0

2.2.6  Alapohjan kunnostus

Kaikki lattiat tulee avata niskoille ja perustuskiville, jotta nihdddn vaurioiden laajuus ja pystytidn tarkemmin
madirittelemddn kunnostuksen laajuus. Kaskenpuoleisen paddyn ja asutun huoneiston alueelta
lattialankut/laudat saatanee irrotettua chjini takaisin asennusta varten.

Nelioiti arviolta vanhojen piitustusten mukaan 313 m2. Nelichinta 4 400,00 €/m2 alv 0

Yhteensi: 125 200,00 € alv 0

2.2.7  Yldpohjan kunnostus
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Lihes kaikki yldpohjat tulee purkaa kokonaan, jotta nihdédn vaurioiden laajuus ja pystytddn tarkemmin
madrittelemddn kunnostuksen laajuus. Kaskenpuoleisen piaddyn ja asutun huoneiston alueelta laipion
laudat/ paneloinnit pystyttinee siilyttimain.

Neliéitd arviolta vanhojen piirustusten mukaan 313 m2. Nelichinta 4 400,00 €/m?2 alv 0
Yhteensi: 125 200,00 € alv 0
2.2.8 Kattorakenteiden kunnostus

Vanhat kattotuolit on tehty n. 100 x 100 luonnonpintaisista piiruista, joten niitd on voitu asentaa
huomattavasti harvemmalla jaolla nykyisiin lujuusluokiteltuihin ja sertifioituihin lankkurakenteisiin kdytSssd
oleviin kattotuolirakenteisiin verrattuna. Kattotuolit on asennettu n. 2 — 2,5 m jaolla ja ne on tuettu
konttirakenteestaan rakennuksen pituussuunnassa poikittaisseinien varaan asennettuun jalasorteen, joka on
tehty n. 150 x 150 mm vahvuisesta kirvespintaisesta hirrestd. Vanhoja kattotuoleja jouduttanee isommin
kotjaamaan tai uusimaan vanhan mallin mukaan ainakin romahtaneiden vesikaton osuuksilla. Tulevissa
suunnitelmissa kattorakenteita jouduttanee lisidmain.

Tyotuntiennuste: 240 h (4 60 €/h): 14 400,00 € alv 0
Materiaalit, kalusto ja matkat: 4 300,00 € alv 0

Yhteensi: 18 700,00 € alv 0
2.2.9 Vesikaton kunnostus

Rakennuksen vesikatto tulee purkaa kokonaisuudessaan hirsirungon tasakertaan / hirsirungon ylipintaan
saakka. Vanhojen kattotuolien kunnostuksen + mahdollisten vesikaton lisakannatinrakenteiden
rakentamisen jilkeen tulee rakentaa esim. uusi umpinainen kattolaudoitus raakapontista, jonka piille esim.
sirotteeton alusbitumikermi Kerabit 700 ub, jonka piille esim. perinteinen kolmiorimahuopakatto.

Katon neliéitd n. 313 m2, kolmiorimahuopakaton ja aluslaudoituksen rakentamisen nelidhinta n. 2 200,00
€/m2 alv 0

Yhteensi: 62 600,00 € alv 0
2.2.10 Ulko-ovet ja ikkunat

Vanhat puuikkunat ovat puuosiltaan kaiken kaikkiaan hyvissi kunnossa, ja ne kannattaa ehdottomasti
kunnostaa. Puukorjaustarpeita on tiedossa jonkin verran huonokuntoisimmissa sisipihan puoleisissa
ikkunnoissa, erityisesti niiden karmeissa. Ikkunoiden kunnostuksesta kannattaa teetta erillinen
kotjaussuunnitelmansa/ikkunakaaviot, joissa on eritelty tarkemmin, mitd millekin ikkunalle on tatve tehdi
missakin jirjestyksessd. Ikkunat on kunnostettavissa yksinkertaisin menetelmin ja materiaalein. Kiytetidn
jatkossa puukorjauksissa alkuperiisen kaltaista tihedsyistd minnyn sydidnpuuta, kittauksissa aitoa
pellavadljykittid, oksalakkauksessa ja lasituskyntteessi sellakkaa ja maalina aitoa pellavaéljymaalia ohuelt
kolmeen kertaan siveltynd. Liian tiiviit maalit on suositeltavaa poistaa kaikista ikkunoista (karmit ja puitteet).

Tyotuntiennuste: 1000 h (2 60 €/h) = 60 000,00 € alv 0
Materiaalit, kalusto, matkat: 12 000,00 € alv 0

Yhteensi tyot, materiaalit, kalusto, matkat: 72 000,00 € alv 0

Ulko-ovista suurin osa on vanhoja puukehysovia, joiden puuosat on helppo korjata ja puupinnat maalata
irtoavien maalien ja muovimaalien maalinpoiston jilkeen kolmeen kertaan aidolla pellavadljymaalilla
sivellinty6ni.

n. 6 kpl ulko-ovia (a 3 000,00 €) = 18 000,00 € alv 0

2.2.11 Muurattu ja rapattu osuus kunnostus
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Kaskenkadun paadyn sisadnkiynnin kotistelistojen rappauspintojen ja tillimuutratun/kertosrapatun
sisddnkédynnin seinien kunnostus tulee tehdi vanhoilla kisinlyédyilla tiililldi + muurauslaastilla, ja
rappauskerrokset kalkkisementti/puhtaalla kalkkilaasteilla ketrosrappauksena. Vanhoja rappauslaasteja tulee
tutkia, ja kdytetyt rappauslaastit tulee olla vanhan kaltaisia. Laastien side- ja runkoaineen laatuun tulee
kiinnittdd erityistd huomiota (mm. kiven koko, kiven laatu, sideaine ja sen méird). Nykyiset maalipinnat
tulee poistaa esim. kuivajii- tai varovasti hickkapuhalluksella / varovasti saneerausjytsimelld. Lopuksi
pinnat tulisi maalata aidolla hautakalkista kalkkiveteen valmistetulla kalkkimaalilla.

Tyotuntiatvio: 320 h (4 60 €/h): 19 200,00 € alv O
Materiaalit, kalusto ja matkat: 7 680,00 € alv O

Yhteensi: 26 880,00 € alv 0

2.2.12  Uunien ja piippujen kunnostus

Jos kaakeliuunit otettaisiin kdyttoon ja kunnostettaisiin, uunikohtainen kustannusennuste n. 2 000,00 —
10 000,00 € alv 0. Uunikohtaisesti tarvittavat toimenpiteet tulee kartoittaa tarkemmin, minki kautta myos
uunikohtaiset kustannukset tarkentuvat.

Esim. 6 uunia 4 10 000,00 € / uuni + 4 piipun kunnostus 4 10 000,00 € / piippu,

Yhteensa: 100 000,00 € alv O

2.2.13 Entiséitdvien rakenteiden osalta korjauskustannusennuste

n. 1275 980,00 € alv 0

Lopulliset kotjauskustannukset entisditivien rakenteiden osalta asettunevat n. 3 300,00 — 3 700,00 € /m2
alv 0 vilille lopullisten arkkitehti — ja rakennesuunnitelmien mukaisesti. Rakennuksen tuleva kiyttétarkoitus,
ja sisitilojen kaluste-, varustelu- ja pintamateriaalivalinnat mérittédvit lopullisten kokonaiskustannusten

suuruusluokan, mutta valmiiksi asti saattaminen perinteisin materiaalein ja kohtuullisen hyvin
kalusteratkaisuin (sis. talotekniikan ja pinnat) maksanee n. 4 500,00 - 4 800,00 €/m?2 alv 0.

Turussa 2.10.2024
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