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1 YHTEENVETO

Kuvaus kohteesta:

Tarkastettu kiinteisto koostuu kahdesta erillisesta rakennuksesta, rakennuksiin viitataan
tassa raportissa L-mallisena ja Kaskenkadun suuntaisena. Kiinteistolla sijaitsevat raken-
nukset ovat huomattavan iakkaat, rakennuksista tietoa jo vuodelta 1829 lahtien. Tarkas-
tetut rakennukset ovat arviolta hirsirunkoiset, sisapihalla L-mallisen rakennuksen hirsirun-
gosta havaittiin useita lahovaurioita, kadunsuuntaisen rakennuksen runkorakenne on huo-
mattavasti parempikuntoinen. L-mallisesta rakennuksesta pieni osa kadun puoleisessa
paassa tiilirunkoinen. L-malliseen rakennuksen on ollut sijoitettuna asuntoja joista yksi oli
viela tarkastushetkella kaytossa, muut asunnot eivat olleet kayttokelpoisia. Kaskenkadun
suuntaisen rakennuksen paakerros oli tarkastushetkella tyhjillaan ja alakerrassa oli toi-
minnassa baari seka kellaritiloja (varasto ja huoltotiloja). Julkisivuina rakennuksissa on
panelointeja seka lautaverhouksia. Alapohjana on puurakentein toteutettu ryomintatilai-
nen alapohja ns. rossipohja, pubitilan alapohjana maanvastainen betonilaatta. rakennus
on tarkastuksella tehtyjen havaintojen perusteella perustettu kivilatomuksella perusmaan
tai kallion varaan. Vesikatteena on L-mallisessa rakennuksessa huopakate ja kadun suun-
taisessa rakennuksessa saumattu rivipeltikate, vesikatteet heikossa kunnossa. Kattoraken-
teet puurakenteisin ristikkorakentein toteutetut harjakatot. Lammitysjarjestelmana huo-
nekohtainen sahkolammitys seinapatterein. Rakennuksissa useita tulisijoja, joihin osaan
oli asennettu sahkovastuksia varaavaksi sahkolammitykseksi. Lammityslaitteiden tai tuli-
sijojen kayttokunnosta ei ole varmuutta, laitteistoja ei koestettu. Lammin kayttovesi tuo-
tetaan sahkotoimisin varaajin, L-mallisessa rakennuksessa asuntokohtainen varaaja ja Kas-
kenkadun suuntaisessa rakennuksessa kaksi suurehkoa varaajaa kellaritiloissa. Ilmanvaih-
tona asuintilassa painovoimainen ilmanvaihto ja pubitiloissa koneellinen ilmanvaihto.
Kayttovedet kunnan vesijohtoverkostosta ja jatevedet ohjattu kunnan jatevesiverkkoon.

Korjaushistoria:
e Tarkka rakennuksen korjaushistoria ei ole tiedossa. Viimeisimpana tiedossa olevana
korjauksena kaskenkadun suuntaisen rakennuksen muutostyot 2000-luvun alusta.

Kohteessa esiintyvat seuraavat tyypilliset ns. riskirakenteet:
e Runkorakenne on huomattavan iakas. Rakenteeseen on voinut muodostua vaurioita
rakennuksien pitkan historian aikana eika kaikista mahdollista vaurioista ole paalle
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havaittavaa viitetta. L-mallisen rakennuksen runkorakenteista oli havaittavissa
useita lahovaurioita.

Oleellisimmat havainnot, jotka vaativat toimenpiteita:

L-mallisessa rakennuksessa useita runkorakenteiden, alapohjan ja ylapohjan laho-
vaurioita.

L-mallisen rakennuksen vesikatto on kaytannossa romahtanut kadun suunnasta L-
osan nurkkaan.

Ylapohjarakenne osittain romahtanut L-mallisessa rakennuksessa kadun suunnasta
L-osan nurkkaan.

Alapohjarakenteita romahtanut ja rakenteissa mikrobikasvua L-mallisessa raken-
nuksessa kadun paadystaa L-osan nurkan suuntaan.

Rakennusten vesikatteet heikossa kunnossa, kadun suuntaisen rakennuksen kat-
teessa ruostetta.

Syoksytorvissa vuotoja.

Vetta valuu kadun suuntaisen rakennuksen terassipaadyn runkorakenteeseen. Ra-
kenne marka.

Ikkunoita rikki.

Baaritiloissa baaritiskin paassa vesijohdossa tihkuvuotoa tai vesijohto kondensoi
runsaasti.

Suositeltavat jatkotutkimukset:

Rakennusten suojelun asettamat rajoitukset korjauksille ja uusimisille on suositel-
tavaa selvittaa. Erityisesti L-mallinen rakennus edellyttaa laajoja runko- ja katto-
rakenteisiin kohdistuvia korjaus ja uusimistarpeita.

L-rakennuksen lahovaurioiden laajuus ja sailytettavat rakenteet tulee kartoittaa
tarkemmin.

Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen julkisivupanelointeja on suositeltavaa avata
vuotavien syoksytorvien kohdista mahdollisten vaurioiden kartoittamiseksi.
LVIS-suunnitelmat on suositeltavaa hankkia.

Tarkastuksen rajaukset:

Tarkastus rajautuu kiinteistolla sijaitseviin rakennuksiin ja niiden valittomaan la-
heisyyteen. Mm katualueella olevia kaivoja tms. ei avattu tai tarkastettu.
Rakennuksien historia on hyvin pitka ja vuosien saatossa rakennuksiin on tehty muu-
toksia, laajennuksia ym. Kaikista korjauksista ja huolloista ei ollut tietoa kaytetta-
vissa.

LVIS-suunnitelmia ei ollut kaytettavissa.
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2 LAHTOTIEDOT

Lahtotiedot on saatu sopimuksesta, alkuhaastatteluista, piirustuksista ja muista asiakir-
joista.

2.1 Osapuolet:

Tarkastuksen tilaaja / myyja
Ulosottolaitos/ Mari Pitkanen
Varsinaissuomen laajan toimeenpanon

toimintayksikko

PL 1, 00067 Ulosottolaitos

ulosotto.uo@oikeus.fi

Tarkastuksen tilaaja / ostaja

Tarkastaja

Suomen Rakennusasiantuntijat Oy
Rakennusinsinoori Mika salminen.

Lasna olleet (myos osan aikaa)
Viranomaisia,

2.2 Kohdetiedot:

Rakennuksen pinta-ala

1082m? Ei tarkemitattu

Rakennusvuosi

1825/ 1892

Rakennustapa

Paikalla rakennettu

Paaasiallinen runkomate-
riaali

Hirsi

Maanpaallisia kerroksia

1

Perustukset

Kivilatomus perusmaan tai kallion varaan

Alapohjarakenteet

Ryomintatilainen puurakenne, baarissa maanvastai-

nen betoni.

Julkisivumateriaali

Panelointi/ lautaverhous

Ylapohja ja vesikate

Puurakenteinen harjakatto L-rakennuksessa huopa-
kate, kadunsuuntaisen rakennuksen vesikatteena
saumattu rivipeltikate

Lammontuotto ja -jako

Huonekohtainen sahkolammitys seinapatterein va-
haisin osin lattialammitys lisaksi tulisijoihin asen-
nettuja sahkovastuksia.

Tulisijat

Useita tulisijoja. Tulisijojen kayttokunnosta ei var-
muutta

Ilmanvaihtojarjestelma

Koneellinen ilmanvaihto, L-rakennuksessa painovoi-

mainen. Kadun suuntaisessa rakennuksessa ilman-
vaihdon konehuone ullakolla.
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Vesi- ja viemarijarjes-
telma
* tarkennus rakennus yms -osaan loytyy kyseisen rakenneosan kappaleesta

Kayttovesi ja viemariliittymat.

2.3 Tarkastusolosuhteet

RH % °C g/m3
Ulkoilma 76,3 18,2 11,97
Sisailma X X X
Tarkastusajankohta 1.8.2024 aamupaiva klo: 9:00 alkaen.
Saaolosuhteet Pilvipoutaa

2.4 Mittalaitteet

Tarkastuksessa kaytettiin seuraavia mittalaitteita:
¢ Pintakosteudentunnistin; Tramex Moisture Encounter PLUS
e Puunkosteusmittari; Tramex PTM 6005
e Suhteellisen kosteuden ja lampotilan mittari; Vaisala Humicap hm 40, jossa mitta-
paa hm 42, mittapaa kalibroitu 7/2023.

2.5 Asiakirjat

Tarkastuksessa oli kaytettavissa seuraavat asiakirjat:
e Paapiirustuksia, useita eri vuosikymmenilta
e Viranomaisten tarkastus ja paatospoytakirjoja, vanhimmat vuodeta 1829

3 OMISTAJAN ALKUHAASTATTELU

Omistaja/tilaajat olivat tutustuneet ennakkoon, etukateen toimitettuun Suoraa Oy:n
asuntokaupan kuntotarkastuksen sisaltokuvaukseen.

Lisaksi tilaajilla oli mahdollisuus tutustua Rakennustieto Oy:n laatimaan tilaajan ohjee-
seen KH 90-00393 / LVI 01-10413 ja suoristusohjeeseen KH 90-00394 / LVI 10414.
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Omistushistoria

L-mallinen rakennus ollut paaosin asumatta 2000-luvun
Asumattomuus .

taitteesta/ alusta.
Laajennukset Useita muutostoita eri vuosikymmenina.

Tiedossa olevia vaurioita tai puutteita

Maanvastaisissa rakenteissa
kosteusjalkia tai muita viit-
teita

Kylmyytta tai vetoisuutta

Ikkunoiden sisapinnan huur-
tumista

LVIS laitteiden puutteita

Vesikaton vuodot

Tuhoelain tai hyonteisha-
vaintoja

Muut vesivahingot

Muita havaintoja

Kohteeseen aiemmin tehtyja selvityksia ja huoltoja

LVIS-laitteiden tutkimuksia
(vesinayte, putkistokuvaus
yms.)

Haitta-aineiden tutkimuksia
(asbesti, radon yms.)

Kuntotarkastuksia tai -tut-
kimuksia
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3.1 Huoltokirjamerkinnat

Huoltokirjaa ei ollut kéytettavissa
Huoltokirjaa voidaan tdydentdd esimerkiksi www.talovisio.fi tai kiinteistdssd olevaa qr-koodia kdyt-
tamalla

4 TARKASTAJAN HAVAINNOT

Raportissa voidaan viitata nykyisiin rakentamisohjeisiin. Tama siksi, etta vuosien saatossa
joidenkin aiempien ohjeiden ja maarayksien on huomattu johtavan rakenteiden suhteelli-
sen nopeaan vaurioitumiseen, vaikka aikanaan ko. ohjeita on pidetty hyvana rakentamis-
tapana. Nykyiset maaraykset eivat ole jalkikateen velvoittavia, vaan kiinteistonomistajan
itsensa paatettavia.

Nykyisiin rakentamisohjeisiin viittaamalla pyritaan tuomaan esille kyseisen rakennusosan
tarkeys, suunniteltaessa tulevaa huoltoa ja kunnossapitoa, jotta rakenteet kestaisivat yli
keskimaaraisen teknisen kayttoian ja olisivat turvallisia, myos tulevaisuudessa.

SUOMEN RAKENNUSASIANTUNTIJAT OY TURKU ( Y-tunnus 2595421-4 )
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4.1 Alapohja ja ulkoseinien alaosat

Tasoerot ( tarkkuus + 5 cm) cm Huomiot

Sokkelikorkeus vaihtelee huomatta-

Maanpinta - julk. verhouksen alareuna 10-70 S
vasti eri osissa rakennusa
Lattiarakenteen korkeutta maanpin-
. . .. nasta ei mitattu. Kaskenkadun suun-
Maanpinta - lattian ylapinta X

taisessa rakennuksessa baarin lattia-
pinta maanpintaa alempana

Maanpinta - puisen runkorakenteen kor-

. 10-70
keus maanpinnasta

Kosteusmittaukset rakenteiden sisalta (tarvittaessa) RH % C g/m3

HAVAINNOT

e Rakennukset on perustettu kivilatomuksella perusmaan tai kallion varaan. Perustus-
rakenteista ei havaittu vaurioitumista, joka viittaisi rakennusten painumaan tai
muuhun merkittavaan hallitsemattomaan liikkeeseen

e L-mallisen rakennuksen alapohjana on kokonaisuudessaan puurakenteinen tuule-
tettu alapohja lukuunottamatta aivan kaskenkadun paassa olevaa kivirakenteista
osaa rakennuksesta. Asuinkaytossa olevan paan ryomintatilaa ei paasty tarkasta-
maan, tilaan ei ollut kulkuluukkua. Asuinkaytossa olevasta tilasta kohti kaskenkatua
havaittiin laajoja kosteus ja lahovaurioita. Keskivaiheilta rakennusta alapohjara-
kenne on sortunut.

e Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen alapohjana on osittain puurakenteinen ns.
rossipohja ja baaritilassa maanvastainen betonilaatta. Alapohjarakenteista ei ha-
vaittu valitonta korjaustarvetta tai pintakosteuden tunnistimella tutkittaessa poik-
keavaa kosteutta. Terassipaadysta rakennusta havaittiin vuotavan syoksytorven oh-
jaavan vesia ulkoseinan alaosaan ja alin hirsikerta on kyseiselta kohdalta vesimarka.

e Rakennusten alapohjien eristemateriaalista ei saatu taytta varmuutta. Puuraken-
teisten alapohjien eristeena todennakoisimmin luonnon materiaaleja kuten kutte-
rilastua, turvepehkua tms. L-mallisen rakennuksen ryomintatilasta havaittiin uusit-
tuja rakenteita, varmuutta ei saatu onko asuinkaytossa olevan osan rakennuksesta
alapohjan rakenteita uusittu laajemmin.

e L-mallisen rakennuksen alimmista ulkoseinarungon hirsirakenteista havaittiin laho-
vauriota. Lahovaurioita mm kellariin/ ryomintatilaan johtavan rapun vierustalla
seka rakennuksen takaosassa.

e Kadunpuoleisella sivulla/ paadyista rakennuksia havaittiin perustusrakenteen pin-
nalta vaurioitumista. Baarin jaahdytyslaitteiston kondessivesia havaittiin lisaksi va-
luvan perustusrakenteen paalle lisaten rakenteelle kohdisuvaa kosteusrasitusta tar-
peettomasti.

e Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen paadyssa oleva puurakenteinen terassi on hei-
kossa kunnossa. Terassia ei ole kaytetty tai huollettu arviolta vuosiin.

SUOMEN RAKENNUSASIANTUNTIJAT OY TURKU ( Y-tunnus 2595421-4 )
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Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen ryomintatilaan oli varastoituna runsaasti ir-
taimistoa. Irtaimisto hankaloitti tilan tarkastamista seka tarjoaa suojaa mm jyrsi-
joille seka lisaa esimerkiksi tilan palokuormaa.

Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen keskipaikkeilla sisapihalta olevan sisaankayn-
nin vieressa syoksytorvi vuotaa vetta ulkoseinaan ja katon nurkkaan. Sisatiloissa
vetta havaittiin valuneen myos lattialle ja tilassa olevalle poydalle niin runsaasti,
etta poyta oli rikkoutunut kosteudesta.

TOIMENPIDESUOSITUKSET

L-mallisen rakennuksen alapohja ja ulkoseinien alaosat edellyttavat huomattavan
laajoja korjaustoimenpiteita. Rakenne on laajalti sortunut ja katon osittaisen sor-
tumisen ja vuotamisen vuoksi rakenteet ovat jatkuvalla huomattavalla kosteusrasi-
tuksella. Lisaksi hirsirunko ja hirsirungon alaosat ovat laajalti vaurioituneet kosteu-
desta. Saastettavaa rakennetta alapohjassa on lahinna tarkastushetkella kaytossa
olleen asunnon paassa rakennusta, muilta osin rakennusta mahdollisesti saastetta-
vat rakenteet tulee kartoittaa erikseen.

L-mallisen rakennuksen asuinkaytossa olevan osan alapohjarakenne on suositeltavaa
tarkastaa. Tarkastamista varten ryomintatilaan tulisi jarjestaa kulkuaukko.
Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen ryomintatila on suositeltavaa siivota tarpeet-
tomasta ja vanhasta irtaimistosta ja tarkastaa tila kauttaaltaan siivoamisen jal-
keen.

Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen vuotavat syoksytorvet on suositeltavaa kun-
nostaa pikaisesti laajempien vaurioiden ehkaisemiseksi seka vaurioiden laajuuden
kartoittamiseksi rakennuksen paadyssa ulkoseinan panelointia on suositeltavaa
avata siten, etta alin hirsikerta voidaan tarkastaa ja tarvittaessa korjata Lisaksi
keskivaiheilla olevan sisaankaynnin vieresta lattiarakennetta on suositeltavaa avata
kohdasta josta katto/ syoksytovi on vuotanut vetta tilan lattialle.

Pintavauriot sokkelirakenteissa Kaskenkadun puoleisilta sivuilta on suositeltavaa
korjata laajempien vaurioiden ehkaisemiseksi.

Jaahdytyslaitteiston kondenssivedet on suositeltavaa ohjata sokkelirakenteen ulko-
puolelle. Sokkelirakenteen paalle tippuva vesi lisaa rakenteeseen kohdistuvaa kos-
teusrasitusta

VALOKUVAT HAVAINNOISTA
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Kuva 1 L-rakennuksen takasivulla alin hirsira- [Kuva 2 L-rakennuksen alapohjarakenteissa la-
hottajasienen kasvua.

kenne vaurioitunut.

TR

Kuva 3 Srtuneita rakeneita L rakennuksn kes-
kiosalla.

Kuva 5 Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen [Kuva 6 Vuotavasta syoksytorvesta ohjautuu ve-
sokkelirakenteessa vaurioitumista. sia ulkoseinan alaosaan.
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4.2 Rakennuksen vierusta, salaojat ja sadevedet

Tasoerot ( tarkkuus + 5 cm) cm Huomioita

Salaojituksen korkeusasemaa tai
toimintakuntoa ei voitu todeta.

Salaojan alapinta- maanpinta X Mahdolliseen salaojitukseen ei
tarkastuskaivoja

Salaojan alapinta - sokkelin ylapinta X

Salaojan alapinta - perustusten ala- X

pinta

HAVAINNOT

Rakennuksien mahdolliseen salaojitukseen ei ollut tarkastuskaivoja rakennuksen
nurkilla. Rakennukset ovat huomattavan iakkaita eika tietoa salaojituksen asennuk-
sesta ollut saatavilla. Rakennuksien ryomintatiloista ei tosin havaittu kosteusjalkia
tai seisovaa vetta joka viittaisi varsinaisesti puutteelliseen salaojitukseen tai sala-
ojituksen tarpeeseen

Rakennuksien kattovesien poistoissa on selkeita puutteita johtuen osittain heikko-
kuntoisista vesikatoista yleisesti. L-mallisessa rakennuksessa kattovesia purkaa
syoksytorvista rakennuksen vierustalle ja Kaskenkadun suuntaisessa rakennuksessa
syoksytorvet vuotavat ja ohjaavat vesia rakennuksen vierustalle ja vuotavat vedet
ohjautuvat ulkoseinille.

Rakennuksien seinustoilla on villiintynytta kasvillisuutta sisapihan puoleisilla vierus-
toilla seka L-mallisen rakennuksen takaosassa.

TOIMENPIDESUOSITUKSET

Kattovesien poisto on yksi tarkeimmista rakennuksien kosteustekniseen toimivuu-
teen vaikuttavista seikoista. Raystaskourut ja loiskekaivot on suositeltavaa puhdis-
taa vuosittain. Vuotavat syoksytorvet ja kourut tulisi kunnostaa pikaisesti vaurioi-
den laajenemisen estamiseksi. Rakennuksissa yleisesti vesikatteet ovat heikossa
kunnossa ja niiden uusiminen on kattovesien poistojen ohella suositeltavaa uusia
pikaisesti.

Kattovedet on suositeltavaa ohjata hallitusti vahintaan 3m etaisyyteen rakennuk-
sesta. Suositeltavinta olisi ohjata kattovedet erillisella viemaroinnilla hulevesiver-
kostoon.

Kasvillisuus aivan rakennusten vierustoilta on suositeltavaa poistaa. Kasvien leh-
vasto hidastaa ulkoseinien kuivumista viistosateen jalkeen, kasvien juuret voivat
vaurioittaa mm putkirakenteita ja perustusrakenteista lisaksi kasvillisuus tarjoaa
suojaa mm jyrsijoille.

VALOKUVAT HAVAINNOISTA
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— RE—

Kuva 7 L-rakenuksen takana raysta'.;,kouru/ ve- |Kuva 8. Kattovedet purkavat rakennuksen vie-

sikate vuotaa vetta ulkoseinalle

Kuva 10. Syoksytorvi vuotaa Kaskenkdun suun-
taisen rakennuksen paadyssa.

Kuva 9. Kaskenkadun suuntaisen talon syoksy-
torvi vuotaa vetta talon seinalle.

L
¢ RN

Ny
\

Kuva 11. Vettd vuotanut Kaskenkadun suuntai-
sen rakennuksen sisdtilaan syoksytorvesta tai
vuotavasta katosta.
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4.3 Rakennuksen ulkoseinat ja julkisivut

HAVAINNOT

Rakennuksen julkisivuina panelointeja ja laudoituksia, L-rakennuksen kaskenka-
dun puoleinen paaty rappausta.

Julkisivuverhoilujen taustalta ei havaittu pystysuuntaista tuuletusrakoa.
L-rakennuksen ulkoseinista havaittiin runsaasti lahovaurioita. Vaurioita mm kel-
lariin/ ryomintatilaan johtavan rapun vierustalla seka rakennuksen takaosassa.
L-rakennuksen kaskenkadun puoleisessa paadyssa tilojen seinien sisapinnoilta oli
havaittavissa mikrobikasvua. Vesikatto on paadyssa osittain romahtanut ja vuo-
taa vetta sisatiloihin.

Julkisivujen maalipinta oli kulunutta molemmissa rakennuksissa.

Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen ulkoseiniin on valunut vetta vuotavista
syoksytorvista. Vuotojen mahdollisesti aiheuttamien vaurioiden tarkastaminen
edellyttaa julkisivun avaamista laajemmin. Kosteutta havaittiin ulkoseinan sisa-
pinnalta ryomintatilasta rakennuksen terassipaadysta.

TOIMENPIDESUOSITUKSET

L-rakennuksen hirsirungon vauriot on suositeltavaa kartoitta tarkemmin. Vaurioita ra-
kenteissa on laajalti ja vauriot edellyttavat korjausta. Osa rakennuksesta on sortunut
eika vaurioiden tarkempi kartoittaminen ollut taysin turvallista ennen sortuneiden ra-
kenteiden raivausta.

Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen julkisivupanelointeja on suositeltavaa avata vuo-
tavien syoksytorvien kohdalta ja tarkastaa mahdolliset ulkoseinarakenteen vauriot.
Julkisivut on suositeltavaa huoltomaalata vaurioiden kartoituksen ja korkauksen

jalkeen.

VALOKUVAT HAVAINNOISTA
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s

Kuva 12 L-rakennuksen sisanurkassa laajalti la-
hoa.

Kuva 14 L-rakennuksen kaskenkadun paadyssa
seinien sisapinnoilla mikrobikasvua.

]

Kuva 13 L-rakennuksessa olevan asunnon ikku-

nan paalle vuotaa vetta. Purua tms valuu katon
ja ikkunan liitoksesta sisatiloihin.

Kuva 15 Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen
julkisivun maalipinta on vaurioitunutta ja pai-
koin vetta valunut syksytorvista ulkoseiniin.

4.4 Ikkunat ja ulko-ovet

e Ulko-ovet ovat yksilehtisia puuovia.

neilla.

e lkkunoina puurakenteisia avattavia ms-tyypin ikkunoita.

e |kkunat ja ulko-ovet ovat baarin paaovea ja ikkunoita lukuun ottamatta heikossa
kunnossa. lkkunoiden lasituksia on rikki ja ikkuna-aukkoja peitetty vaneroin-
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o Rakennuksien kaikki ikkunat ja ulko-ovet edellyttavat huoltoa ja osa ikkunoista
ja ulko-ovista edellyttaa jo uusimista. lkkunoita uusittaessa tulee selvittaa mu-
seoviraston kanta uusimiseen/ kunnostukseen. Uusittavat ikkunat lahinna L-ra-
kennuksessa.

e |kkunoihin on suositeltavaa asentaa lasitukset ennen lammityskautta ja suojata
ikkunat ilkivallalta vaneroinneilla. Ilman lasituksia rakennuksen lampimana pita-
minen aiheuttaa huomattavaa energiankulutusta.

VALOKUVAT HAVAINNOISTA

Kuva 16 Kaskenkadun puoleisen paadyn ikku- |Kuva 17. L-rakennuksen asunnon ulko-ovi on
noita suojattu vanereilla. Vanereiden alta lasi- [ikdaantynyt.
tuksia rikottu/ rikki.

4.5 Vesikatto ja yldapohja

HAVAINNOT

e Vesikatoille johtaa rautaiset talotikkaat sisapihan puoleisilta sivuilta. Kaskenkadun suun-
taisen rakennuksen vesikatolla lapetikas ja kulkusilta huoltotdita varten.

e Vesikatteet molemmissa rakennuksissa heikossa kunnossa. L-rakennuksen huopakat-
teessa rakoja savupiippujen lapivienneissa kaytossa olleen asunnon kohdalla, muilta
osilla rakennusta vesikatto ja rakenteet laajalti romahtaneet. Kasken kadun suun-
taisen rakennuksen vesikatteena saumattua rivipeltikatetta. Rivipeltikate on kulu-
nut ja lapiruostuneita kohtia havaittiin. Saumatusta vesikatteesta yksittainen pel-
tivuota on uusittu.

e Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen ylapohjatilaan johtaa raput rakennuksen sisa-
tiloista. Ylapohjan rakenteista ei havaittu valitonta korjaustarvetta, sisataitteesta
havaittiin hieman vesikaton vuotojalkia.

e L-mallisen rakennuksen vesikaton ja ylapohjan rakenteet laajalti romahtaneet eika
rakenteiden tarkastaminen ollut turvallista, kaytossa olleen asunnon ylapohjan ra-
kenteita voitiin tarkastella vain ylapohjaan wc-tilasta johtavalta luukulta tarkastel-
tuna. Tilaan ei ollut turvallista kulkua.
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TOIMENPIDESUOSITUKSET

e Rakennusten vesikatot edellyttavat uusimista. Katteet heikossa kunnossa ja huo-
mattavia rakenteellisia vaurioita on muodostunut lahinna L-mallisen rakennuksen
kattorakenteisiin. Ennen korjauksia tulee kartoittaa tarkemmin L-mallisen raken-
nuksen kattorakenteiden vauriot ja mahdollisesti saastettavissa olevat rakenteet.
Suositeltavaa on tehda pikaisia paikkakorjauksia lahinna L-mallisen rakennuksen
asuinkaytossa olevan osan savupiippujen lapivienteihin seka pikaisesti tiivistaa Kas-
kenkadun suuntaisen rakennuksen syoksytorvet seka jalkarannit ja sisataite, harja-
liitos seka pienempia paikkakorjauksia ruostekohtiin.

VALOKUVAT HAVAINNOISTA

liitokset piippujen juurissa eivat vaikuttaneet tii-
filta.

- N
-

Kuva 20 L-mallisen rakennuksen ylapohjaa luukultaKuva 21 Ylapohjarakenne sortunut L-maa
kuvattuna. Asuinosan ylapohjarakenteista ei ha-kennuksen nurkan lahelta.
vaittu vaurioita.

lisen ra-

-
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Kuva 22 Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen esi-Kuva 23 Kaskenkadun suuntasen

kattoa. Vesikate on kulunut ja pinnaltaan epadsiisti. katolla paikkalatkia.

ksittainen uusittu kattopeltivuota
o o

L

\\,

6 Pelti puhki ruostunut. Kuva 27 Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen yla-
pohjatilaa.

Kuva 2
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Kuva 28 Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen vesi-Kuva 29 Sisitaitteen alap
katon sisataitteessa vuotojdlkia. Kohdan alla sisati-valunut sisatiloihin. Katteen lahempi tarkastelu alu-
loihin valunut vetta. eelta ei ollut tarkastushetkella turvallista.

4.6 Mdrkadtilat

4.6.1 Suihku/ wc L-mallisen rakennuksen asuintilojen yhteydessa

Pintarakenteet ja vedeneristeet

e Lattiassa on laatoitus puurakenteisen alapohjarakenteen paalle tehdyn kallistusva-
lun pinnalla.

e Seinissa on verhoiluna laatoitus levy/puurakenteen pinnalla.

e Nykyaikaisen vedeneristeen asennusta havaittiin mm lattiakaivoista. Tila on sanee-
rattu, tarkka saneerauksen ajankohta ei ollut tiedossa, arviolta markatila toteutettu
2000-luvun alussa.

Kosteusmittaukset rakenteiden sisalta ( tarvittaessa ) RH % C g/m?3

HAVAINNOT

e Markatilassa lattiapintaa ja seinien alaosia kartoitettiin pintakosteuden tunnisti-
mella 0,5-0,2m mittapistevalilla. Normaalista poikkeavaa kohonnutta kosteutta ei
havaittu.

e Suihkun edustalla muovirakenteinen vesilukollinen lattiakaivo. Lattiakaivojen ra-
kenteista ei havaittu huomautettavaa.

o Lattian kallistuksia arvioitiin aistinvaraisesti. Lattian kallistuksissa ei havaittu puu-
tetta.

e Tilaan on sijoitettuna asunnon lamminvesivaraaja. Varaaja oli tyyppikilven mukaan
valmistettu 1980-luvlla ja on siten teknisen kayttoikansa lopussa.

TOIMENPIDESUOSITUKSET
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o Tilaan sijoitettu lamminvesivaraaja on suositeltavaa uusia. Laitteen ikaantyessa toi-
minnallisten hairioiden ja vuotojen riski kasvaa

e Nykyaikaiset asumistottumukset asettavat markatilojen rakenteille ja ilmanvaih-
dolle suuren rasituksen. Suihkun kayton jalkeen on suositeltavaa, etta kaytossa kas-
tuneet pinnat kuivataan esimerkiksi kumilastalla, lisaksi tilan ovi on suositeltavaa
jattaa raolleen ilmanvaihdon tehostamiseksi ja pintojen kuivumisen nopeutta-
miseksi.

. Suihkunurkkaus.

Kuva 32. Suihkun edustan lattiakaivo. - Kuva 33. Tilaan sijoitetun varaajan tyyppikilpi.
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e Lattiassa on muovimattoa puurakenteisen valipohjarakenteen paalla.
e Seinissa on verhoiluna markatilatapetti levyrakenteen pinnalla.
e Pintamateriaalit toimivat tilan vedeneristeena

Kosteusmittaukset rakenteiden sisalta ( tarvittaessa ) RH % C g/m3

Ei katsottu tarpeelliseksi

HAVAINNOT

e Tilan pintoja ei tarkastelut pintakosteudentunnistimella. Tarkastushetkella tilassa
oleva pesukoneen tms. vesijohtoliitos tiputteli vetta lattialle ja seinan alaosiin ja
pinnoilla vesiroiskeita. Tarkastuksella liitoksen hanakulma suljettiin ja veden tiput-
telu lattialle saatiin loppumaan.

e Tilan saneerauksen ajankohdasta ei ollut tietoa. Seinien vedeneristeena olevasta
markatilatapetista oli havaittavissa ikaantymisen aiheuttamaa saumojen aukea-
mista.

e Lattian kallistuksia arvioitiin aistinvaraisesti. Lattian kallistuksissa ei havaittu puu-
tetta.

TOIMENPIDESUOSITUKSET

e Tila on suositeltavaa saneerata ennen kayttoonottoa. Nykyisten vedeneristeena toi-
mivien muovimaton ja markatilatapetin vedenpitavyydesta ei saatu varmuutta. Ve-
deneristeena toimivan muovimaton teknisena kayttoikana pidetaan KH 90-00403 oh-
jekortin mukaan normaalissa rasituksessa 20v. ja kevyessa rasituksessa 25v. Aistiva-
raisesti arvioituna tilan vedeneristerakenteet ovat teknisen kayttoikansa paassa.

VALOKUVAT HAVAINNOISTA

Kuva 34 Suihkutilaa. Tilassa oleva pesukoneen * |Kuva 35. Suihkunurkassa tapetin sauma hieman
hana vuosi vetta lattialle. Hanakulma suljettiin  |auki.
tarkastuksella.

4.7 Muut sisatilat
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Tassa kappaleessa kaydaan lapi muiden asuintilojen kunto. Muita asuintiloja on mm. wc
ja kodinhoitotilat, keittio, varastot, autotalli seka asuinhuoneet. Kappaleessa ei lue-
tella pintarakenteita eika niiden kuntoa, ellei kysymyksessa ole rakenteellinen vau-
rioepaily.

4.7.1Keittio L-mallisen rakennuksen asuinhuoneistossa

HAVAINNOT

o Keittion lattiapintaa koestettiin pintakosteuden tunnistimella allaskaapiston kylma-
laitteiden edustalta. Kohonnutta kosteutta ei havaittu.

e Allaskaapista ei havaittu vuotoihin viittaavaa. Pohjalevyn lapivienteja ei ollut tii-
vistetty.

TOIMENPIDESUOSITUKSET

e Allaskaapissa pohjalevyn lapiviennit ja pohjalevy on suositeltavaa tiivistaa jolloin
mahdolliset vuotovedet valuvat kaapistoon helposti havaittaviksi.

‘ g1 ¥ F - Sk,
Kuva 36 Keittiota. Kuva 37. Allaskaappia. Pohjalevya ei ollut tiivistetty|

4.7.2Keittio Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen keskikerroksessa.

HAVAINNOT

o Keittion lattiapintaa koestettiin pintakosteuden tunnistimella allaskaapiston edus-
talta. Kohonnutta kosteutta ei havaittu.

o Keittion kaapistojen ovia on poistettu ja kalusteita pois paikaltaan.

e Pintarakenteet ja kaapistot hieman kuluneen oloiset.
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Rakenteellista tarvetta tilan saneeraukselle ei havaittu. Suositeltavaa kuitenkin on

[ ]
uusia tilasta vahintaan allaskaapisto siten, etta kaapistoon saadaan ovet.

Kuva 38 Keittiota.

Tilan tarkastushetkella saavutettavissa olevia lattiapintoja tutkittiin pintakosteu-
den tunnistimella. Kohonnutta kosteutta ei havaittu. Tilassa tosin melko runsaasti

irtainta ja kalusteita eika pintoja voitu kattavasti tarkastella
Kalusteista tai rakenteista ei havaittu vaurioitumista tai vuotoihin viittaavaa.

e Tilan saneeraustoimenpiteet tarpeen mukaan.
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Kuva 39 Keittiota baarissa. Kuva 40 etidt'a' baarissa.

4.7.4 Wc:t

HAVAINNOT

e Kaskenkadun suuntaisessa rakennuksessa on useita wc-tiloja. L-mallisessa rakennuk-
sessa kayttokuntoisia tai sellaiseksi kalusteiden uusimisella saatavia tiloja vain
asuinkaytossa olevassa huoneistossa suihkuhuoneen yhteydessa.

e Kaskenkadun suuntaisessa rakennuksessa yhteen wc-tiloista on kulku ulkokautta. Ti-
lan rakenteita ei tarkasteltu. Kyseista tilaa ei ole kaytetty vuosiin ja pinnat seka
kalusteet hyvin vaatimattomat.

e Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen keskikerroksen wc-tiloissa lattiapintoja ja sei-
nien alaosia koestettiin pintakosteuden tunnistimella. Kohonnutta kosteutta ei ha-
vaittu. Tiloja ei ollut kaytetty pitkaan aikaan ja kalusteiden vesilukkoja oli kuivunut
ja tiloissa oli aistittavissa viemarin hajua

o Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen keskikerroksen wc-tiloissa wc-kalusteita oli
rikkoutunut ja osan wc-tiloista lattioita tohritty.

e Barin wc-tilojen pinnat oli juuri ennen tarkastusta pesty ja pinnat marat. Pintakos-
teuden tunnistimella tehtavaa tarkastelua ei voitu tehda. Tilan kalusteista ei ha-
vaittu vuotoihin viittaavaa. Pinnat olivat jo hieman iakkaat ja siten hieman kulu-
neen oloiset.

TOIMENPIDESUOSITUKSET

o Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen keskikerroksen wc-tilojen rikkoutuneet kalus-
teet on suositeltavaa uusia tai poistaa tiloja kaytosta ja tulpata vesijohdot seka
viemarit. Tilojen saneerauksen tarve riippuu rakennuksen kayttotarkoituksesta jat-
kossa.

e Baarin wc-tilojen rakenteista ei havaittu vaurioitumiseen viittaavaa, mutta pinnat
ovat jo hieman kuluneen oloiset ja puhtaan pito hieman hankalaa. Wc-tilojen
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saneeraus on lahivuosina suositeltavaa. Saneerauksen yhteydessa tiloihin on hyvin
suositeltavaa asentaa markatiloja vastaava vedeneristys jolloin tilojen puhtaana pi-
don aiheuttama kosteusrasitus ei rasita rakenteita.

VALOKUVAT HAVAINNOISTA
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8

Kuva 41 Kaskenkadun suunfaisen rakennuksen |Kuva 42 Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen kes-
keskikerroksen Wc-tiloja. Tiloja tohritty. kikerroksen Wc-tiloja. Tiloja tohritty.

Kuva 43hi‘(_a;kenkadun suuntaisen rakennuksen kes-Kuva 44 Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen kes-
kikerroksen Wc-tiloja. kikerroksen Wc-tiloja. Kalusteita rikki.
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Kuva 46 Baarin wc-tiloja. Pinnat pesty ennen tar-
kastusta.

N
Kuva 45 Baarin henkilokunnan wc.

tiloja. Pnat pest

Kuvh 47 Baarin wc-
tarkastusta.

uurin ennen

e L-mallisessa rakennuksessa vain yksi huoneisto asumiseen kelpaavassa kunnossa.

e Asuinkaytossa olevan tilan olohuoneen ikkunan paalta seinan ja katon nurkasta tip-
puu eristetta tms sisatilaan. Kyseisen kohdan ulkopuolelta havaittiin vesikaton tai
raystaskourun vuotavan vetta ulkoseinalle. Muiden asuintilojen pinnoilta ei havaittu
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vaurioitumiseen viittaavaa eika kohonnutta kosteutta havaittu pintakosteuden tun-
nistimella tutkittaessa.

Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen keskikerroksessa pinnat ovat yleisesti kulu-
neen oloiset. Tiloissa wc-kaytavalla lattialle on todennakoisesti kaatunut jotain ai-
netta ja lattiamatto likaantunut. Sisapihalta keskikerrokseen johtavan kulkurapun
viereisessa tilassa katto, jalkaranni tai syoksytorvi on vuotanut vetta sisatiloihin,
kohdalla ollut poyta on rikkoutunut ja lattialla veden jattamaa tahraa.

Tulisijojen toimintakunnosta ei varmuutta.

Baarin tiloissa tiskin paadyssa lattiapinnalta havaittiin pintakosteuden tunnistimella
kosteutta. Baaritiskin paassa kaapistosta vesimittarin vierustalta havaittiin vesijoh-
don olevan pinnaltaan marka. Vesijohdossa tihkuvuotoa tai runsasta kondensointia.

TOIMENPIDESUOSITUKSET

L-mallisen rakennuksen tilojen saneeraaminen ei ole mielekasta ennen vesikaton ja
muiden rakenteellisten korjausten toteuttamista. Rakennuksessa havaittujen vau-
rioiden laajentumisen ja pahentumisen estamiseksi on rakennusta suositeltavaa
suojata yleisesti esimerkiksi pressuilla.

Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen keskikerroksen tiloissa pinnat ovat kuluneen
oloiset. Tilojen pintojen saneeraus on suositeltavaa ja tulisijojen kayttokuntoisuus
on suositeltavaa selvittaa. Sisaankaynnin vieressa sisataitteen alta havaitun katto-
vuodon kohdalta lattiarakennetta on suositeltavaa avata ja tarkastaa rakenteet.
Baarin tiloissa vesijohdot tiskin paadyssa on suositeltavaa tarkastuttaa. Tarvittaessa
putkiasennuksia korjataan tai putkia eristetaan kondensoimisen estamiseksi. Muilta
osin tilojen pintoja ja kalusteita uusitaan tarpeen mukaan.

VALOKUVAT HAVAINNOISTA
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b | L.
Kuva 49. L-mallisessa rakennuksessa asumiskayt-
o0n soveltuvia tiloja vain aivan sisdapihan paadyssa
rakennusta. Muut rakennuksen tilat peruskorjauk-
sen tarpeessa.

LS

Kuva 50. L-rakennuksen galleriatiloja kaskenkadunKuva 51. Baarin tiloja
paassd. Vesikatto vuotaa ja sisapihan suuntaan ra-
kenteita sortunut.
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Kuva 52. Baarissa baaritiskin paassa putkiraken-
teiden pinnat markia ja tiskin paan ymparilta lat-

tian pinta pintakosteuden tunnistimella tutkitta-
essa kostea.

Kuva 54. Kasken kadun keskikerroksessa poyta
rikkoutunut sisdlle valuneesta kosteudesta ja

31(41)

Kuva 53. Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen
keskikerrosta. Tiloissa useita nayttavia tuli-
sijoja.

Kuva 55. Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen
c-kdytdvan lattialle kaatunut jotain. Vuotoon
ai kosteuteen viittaavaa ei tarkastushetkella

havaittu.

4.8 LVIS jdrjestelmat

4.8.1Lammitysjarjestelmat

HAVAINNOT

mintakunnosta ei tietoa.

e Kohteen rakennusten paaasiallisena lammityksena on huonekohtainen sahkolammi-
tys seinapatterein lisaksi osaan tulisijoista havaittiin asennetun sahkovastuksia va-
raavan sahkolammityksen toteuttamiseksi. Rakennuksissa olevien tulisijojen toi-
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e Lammityslaitteistoja ei kostettu. Tiedossa ei ole lammityslaitteiden toiminnallisia
puutteita

TOIMENPIDESUOSITUKSET

e Sahkoisissa lammityslaitteissa ei ole varsinaisia huoltoja vaativia osia vaan laite tai
sen osia uusitaan rikkoutuessa.

e Tulisijojen toimintakunto on suositeltavaa tarkastuttaa nuohoojalla/ palotarkasta-
jalla.

4.8.2llmanvaihtojarjestelmat

HAVAINNOT

e L-mallisen rakennuksen ilmanvaihtona perinteinen painovoimainen. Kaskenkadun
suuntaisessa rakennuksessa koneellinen ilmanvaihto. Koneellisen ilmanvaihdon toi-
mintaa ei koestettu, laitteiston toteutuksen suunnitelmia ei ollut saatavilla. Kay-
tossa olleista dokumenteista kavi ilmi, etta laitteisto on rakennettu 2000-luvun en-
simmaisella vuosikymmenella ja hyvaksytty kayttoon otettavaksi 140hlo kuormituk-
selle.

e Ilmanvaihdon huolloista ei ollut tietoa saatavilla.

TOIMENPIDESUOSITUKSET

e Ilmanvaihtolaitteisto on suositeltavaa tarkastuttaa alan asiantuntijalla seka nuo-
hota ilmanvaihdon kanavat ja tarkastuttaa ilmamaarat.

o Koneellisen ilmanvaihdon suodattimien uusimisesta tulee huolehtia laitteiston val-
mistajan ohjeistuksen mukaan. Tyypillisesti suodattimet on uusittava vahintaan
kahdesti vuodessa.

e Ilmanvaihdon suunnitelmat on suositeltavaa hankkia.

e Painovoimainen ilmanvaihto edellyttaa myos ikkunoiden kautta tapahtuvaa tuule-
tusta. Asuintilaa L-mallisessa rakennuksessa onkin suositeltavaa tuulettaa aina kun
se on saiden puolesta mahdollista.

4.8.3Vesi- ja viemarijarjestelmat

HAVAINNOT

e LVI-suunnitelmia ei ollut kaytettavissa. Havaintojen perusteella viemarointia on uu-
havaittavissa kellari/ ryomintatiloista.

o Baarista saatujen tietojen mukaan viemaroinneissa ei ole havaittu puuttellisuuksia.

o Rakennuksen kayttovesi saadaan kunnan verkostosta.
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Kiinteistolta havaittiin kaksi vesimittaria. Kaskenkadun suuntaisen rakennuksen kel-
laritilasta seka baaritiskin paassa olevasta kaapista. LV-suunnitelmia ei ollut kay-
tettavissa eika tiedossa ollut onko kohteella muita vesimittareita.

Vesijohtoja on uusittu kupariputkiksi ja vahaisemmin osin muoviputkiksi. Putkien
uusimisen laajuus tai uusinnan ajankohta ei ollut tiedossa.

Baaritiskin paassa kaapista havaittiin vesijohdon pinnan olevan marka. Vesijohdossa
tihkuvuotoa tai runsasta kondensoitia.

TOIMENPIDESUOSITUKSET

LVI- suunnitelmat on suositeltavaa hankkia ja tarkastuttaa LVI-asennukset alan asi-
antuntijalla.

Kiinteiston viemarit on suositeltavaa kuvata toteutuksen ja viemarien kunnon var-
mistamiseksi.

4.8.4Sahkojarjestelmat

HAVAINNOT

Sahkojarjestelmia ei tarkastuksella koestettu. Tiedossa ei ole toiminnallisia puut-
teita eika tarkastuksella valitonta vaaraa aiheuttavia asennuksia tai puutteita ha-
vaittu.

Sahkosuunnitelmia tai tarkastuspoytakirjoja ei ollut kaytettavissa.

TOIMENPIDESUOSITUKSET

Sahkoasennukset on suositeltavaa tarkastuttaa alan asiantuntijalla. Saadun tiedon
mukaan L-rakennukseen ei tule sahko kuin kaytossa olevaan asuntoon, suositeltavaa
on kuitenkin varmistaa, etta muilta osin sortumavaarassa olevan rakennuksen sah-
kot on katkaistu.

Mahdolliset muutokset ja lisaykset sahkoistyksiin tulee toteuttaa sahkoalan ammat-
tilaisella ja asennuksista on suositeltavaa laatia suunnitelmat ja tarvittavat tarkas-
tuspoytakirjat

VALOKUVAT HAVAINNOISTA
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Kuva 56 L-mallisen rakennuksen kellarissa eris- |[Kuva 57 Asuintiloissa tulisijoihin asennettu vas-
tettyja/ uusittuja putkirakenteita tukset.

N T

Kuva 59 Vesimittari kaskenkadun suuntaisen ra-
kennuksen kellarissa

Kuva 58 Sahkokeskus sortumavaarassa olevalla
osalla L-malli rakennusta. Suositeltavaa on var-
mistaa, ettda nousujohto keskukselle on jannit-
teeton.

> AR
_e

Kuva 60 Vesimittari baaritiskin kaapissa.

SUOMEN RAKENNUSASIANTUNTIJAT OY TURKU ( Y-tunnus 2595421-4 )
Crichtoninkatu 1 B32, 20100 TURKU



Kaskenkatu 3, 20700 Turku 35(41)

_pm—

SUORAA

SUOMEN RAKENNUSASIANTUNTIIAT

Kuva 61 IV-konehuone kaskenkadun suuntaisen
rakennuksen ullakolla. Laitteisto on suositelta-
aa tarkastuttaa IV-alan asiantuntijalla.

Kuva 62 Pdaasiallisena lammityksena sahkopat- [Kuva 63 Sahkoistyksen ryhmakeskus Kaskenka-
tereita ikkunoiden alla. dun suuntaisen rakennuksen keskikerroksessa
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1. TARKEAA KUNTOTARKASTUKSESTA

1.1. Yleista tarkastuksen sisallosta
Havaintojen ja johtopaatoksien lukuohje ja tulkinta

Havainnot ovat tarkastajan havaintoja. Jos havainnossa viitataan omistajan tms. kertomaan, niin siita on
selkea maininta tekstissa. Mahdolliset viittaukset normistoihin, maarayksiin tai teknisiin kayttoikataulukoi-
hin on myos esitetty.

Raporttia ei voi kayttaa yksinaan korjaustyoselityksena. Aina ennen mahdollisien vaurioiden tai puutteiden
korjauksiin ryhtymista on tehtava riittavat kuntotutkimukset, jossa vaurion tai puutteen laajuus ja vakavuus
selvitetaan tarkemmin.

Raportissa viitataan useasti tekniseen kayttoikaan. Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton (rakentami-
nen tai uusinta) jalkeista aikaa. Keskimaarainen tekninen kayttoika, on ika, jonka jalkeen rakennusosa tai
laite on suositeltava uusia. Keskimaarainen tekninen kayttoika voi vaihdella useita vuosia, koska materiaa-
leissa on alkujaan jo laadullisia poikkeamia. Lisaksi olosuhteen vaihtelevat rakennuspaikan ja muiden teki-
joiden seurauksena. Myos rakennusosien huollossa ja kunnossapidossa on suuria poikkeamia. Yleisesti voi-
daan kuitenkin todeta, etta rakennusosa tai laite on suositeltavaa uusia mieluummin hieman ennenaikaisesti
kuin lilan myohaan. Pahimmillaan rakennusosan jo hajottua, (vrt vesikatto tai putkisto) korjauksessa joudu-
taan korjaamaan ja uusimaan myos viereisia rakennusosia. Suunnitelmallisella ja ennakoivalla korjaustoi-
menpiteilla saastetaan pitkassa juoksussa, jopa 25-30% yllapitokustannuksissa ( VTT tutkimus vuodelta 1997
)

Keskimaaraiset tekniset kayttoikataulukot yleisimmille rakennusosille ja laitteille loytyvat raportin lopusta.
Taulukot perustuvat alalla yleisesti kaytossa olevaan kayttoikataulukkoon KH 90-00403.

Raportissa voidaan viitata nykyisiin rakentamisohjeisiin. Rakennusmaaraykset, erilaiset ohjeet, seka erityi-
sesti niiden tulkinta on vuosien kuluessa useasti muuttunut. Ohjeita ovat antaneet / antavat useat eri tahot
ja ne ovat olleet jopa ristiriitaisia ja saattaneet poiketa vuosien kuluessa yleisesti kaytantona olleista ra-
kennustavoista. Lisaksi erilaisia tulkintoja on vakuutusyhtioiden suojeluohjeissa seka korvauspaatoksissa. Eri
vuosikymmenilla on rakennettu sen aikaisen ohjeistuksen ja tietamyksen mukaisesti. Vuosien saatossa joi-
denkin ohjeiden ja maarayksien osalta on huomattu niiden johtavan rakenteiden suhteellisen nopeaan vau-
rioitumiseen. Nykyiset maaraykset eivat ole yleisesti jalkikateen velvoittavia, vaan kiinteistonomistajan it-
sensa paatettavia.

Ohjeiden taikka jopa maaraysten vastaisesti tehty rakenne voi olla kayttokelpoinen ja pitkaankin toimiva.
Kuntotarkastuksessa pyritaan siten ensisijaisesti arvioimaan rakenteiden toimivuutta, kayttokelpoisuutta ja
riskeja, kuin niiden maaraysten taikka ohjeiden mukaisuutta.

Nykyisiin rakentamisohjeisiin viittaamalla pyritaan tuomaan esille kyseisen rakennusosan tarkeys, suunnitel-
taessa tulevaa huoltoa ja kunnossapitoa, jotta rakenteet kestaisivat yli keskimaaraisen teknisen kayttoian
ja olisivat turvallisia, myos tulevaisuudessa.

Jotta raportin lukija ymmartaisi kuntotarkastuksen sisallon ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myos Ra-
kennustieto Oy:n julkaisemaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen.
Ohje on ollut tilaajan nahtavilla tarkastuksen yhteydessa. Tilaajanohje on saatavissa mm. Rakennustiedon
kirja- ja nettikaupasta.

Tilaajan ohjeessa on esitetty mm. tarkastuksen sisalto, epavarmuustekijat, vastuut ja rajaukset. Kuntotar-
kastustilauksen yhteydessa tilaajalle on toimitettu myos SUORAA tuotekuvaus, jossa on maaritelty lyhyesti
kuntotarkastuksen suoritustapa.

Kuntotarkastus on suoritettu paaosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin
noudattaen KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa suoritusohjetta ja SUORAAn tuoteku-
vausta. Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.
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SUORAA avaa tarvittaessa myos rakenteita tarkastuksen yhteydessa tuotekuvauksen mukaisesti, jotta raken-
teen todellisesta kunnosta saataisiin lisatietoa.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa asiakirjoista,
omistajalta, isannoitsijalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota raken-
teelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin puutteisiin, vikoi-
hin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sita mahdollisuutta, etta rakennuksessa voi esiintya
piilevia vaurioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paaasiallisen pin-
tapuolisuuden vuoksi ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensa voida arvioida maanalaisten
rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta
tai olemassaoloa. Sisaisia piilevia vaurioita valttamatta voida havaita, ellei niista ole kosteudentunnistimella
havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitetta. Epailyttavissa tapauksissa
esitetaan lisatutkimustarve, mikali rakenteiden kunto olisi syyta selvittaa tarkemmin. Kuntotarkastusrapor-
tissa esitettyjen lisatutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekema riskihavainto tai ylei-
sesti kaytossa oleva tieto kyseisen rakenteen vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai jatkotutkimussuosituksien nou-
dattaminen on tarkeaa, jotta rakenteiden todellinen kunto saadaan selvitettya eika kaupan osapuolille jaa
epaselvyytta rakennuksen mahdollisista korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai tarkastukset
suoritetaan eri tilauksesta, mikali ne eivat kuulu KH 90-00394 Suoritusohjeen mukaan kuntotarkastuksen
sisaltoon. Rakennuksissa saattaa olla myos osia, joita ei ole voitu tarkastaa, koska niihin ei ollut paasya tai
ne olivat lumipeitteen alla. Nama osat jaavat tarkastuksen ulkopuolelle, koska tarkastusraportti koskee vain
tilannetta tarkastushetkella. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa on yleensa myos
suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seinapinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoi-
taessa, jos pinnat ovat olleet saannollisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valtta-
matta tarkoita kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vede-
neriste, saattaa kosteus olla pelkastaan laattojen ja eristeen valissa, mika on laattapinnoitteelle ominaista.
Vedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastuksessa voida
yleensa selvittaa.

Tilanteessa, jolloin markatilat ovat olleet hyvin pitkaan kayttamattomina, ei kosteudentunnistimella voida
arvioida rakenteiden sisalla mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eika rakenteen kosteus-
teknista toimivuutta normaalin kayton aikana.

Erilaisten eristysten ja tiivistysten kuntoa tai laajuutta ei voida kuntotarkastusmenetelmin kattavasti selvit-
taa. Toimenpidesuositukset ja havainnot perustuvat pistokoeluontoiseen tarkasteluun, mutta puutteita ha-
vaittaessa, ne kirjataan raporttiin. Erityisesti tiivistysten kunnosta huolehtiminen on normaalia rakennuksen
yllapitoa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA REKLAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu maaraytyy kuluttajansuojalain mu-
kaisesti. Yritykselle suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan
yleisia sopimusehtoja KSE 1995. Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu kuntotarkastuksen
tilaajan ohjeessa (KH 90-00393, luku 8).

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista
virheista tilaajan tulee reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleensa neljan kuu-
kauden kuluessa virheen havaitsemisesta tai siita, kun se olisi pitanyt havaita).
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1.2. Rakennuksissa esiintyvat riskirakenteet

Riskirakenteiksi on luokiteltu kuntotarkastus-ohjeissa rakenteita, jotka vaurioituvat helposti esimerkiksi kos-
teudesta. Ne ovat tyypillisesti olleet aikoinaan yleisesti hyvaksyttyja, kaytettyja ja jopa suositeltuja raken-
teita. Siten ne eivat ole varsinaisia rakennusvirheita, vaan ko. rakenteiden vaurioherkkyys on selvinnyt vasta
vuosien kuluttua. Lisatietoa riskirakenteista ja niiden esiintymisesta seka vauriomekanismeista on saatavilla
esimerkiksi sivuilta www.hometalkoot.fi

1.3. Rakennuksissa esiintyvat haitta-aineet

Yleisesti haitta-aineista

Vanhoissa rakennuksissa on voitu kayttaa myohemmin haitalliseksi todettuja aineita tai ainesosia, vaikka ne
aikanaan ovat olleet yleisesti kaytossa. Saneerauksiin ryhdyttaessa tulee varautua mahdollisiin haitallisten
aineiden poiston aiheuttamiin ylimaaraisiin kustannuksiin.

KREOSOOTTI

Kreosootti on PAH-yhdisteita sisaltava aine ja sita kaytettiin rakennuksissa 1960-luvulle asti yleisesti terva-
papereiden, mutta myos erilaisten eristemassojen valmistuksessa. Kreosootin olemassaoloa rakennuksissa
on kasitelty mm. korkeimmassa oikeudessa, jonka paatosta varten mm. Terveyden ja hyvinvoinnin laitos
THL antoi lausunnon. Lausunnon mukaan vanhat, kreosoottia sisaltavat materiaalit, eivat ole rakennuksen
kaytolle enaa vaarallisia, mutta ne tulee saneerauksissa poistaa mahdollisuuksien mukaan. Yleisimmin mai-
nittua ainetta on esim. seinien tervapapereissa ja perusmuurien kosteudeneristemassoissa. Aineen olemas-
saolo tulee huomioida saneerausten yhteydessa.

ASBESTI RAKENNUSMATERIAALEISSA

Asbestin kaytto rakentamisessa on ajoittunut paaasiassa ajanjaksolle 1940 - 1990, mina aikana useat suoma-
laiset rakennusmateriaalit ovat sisaltaneet asbestia. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten
tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on
ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kaytto rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika
siita irtoa asbestikuituja hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei
normaalitapauksessa aiheuta mitaan toimenpiteita. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali raken-
nusta korjataan ja asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai tyostetaan, seka silloin, jos asbestia sisaltava
materiaali on rikkoutunut siten, etta siita voi irrota asbestikuituja. Kuntotarkastuksen sisaltoon ei kuulu
asbestikartoitusta.

RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paaseva variton ja hajuton radioak-
tiivinen kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalu-
eista ja alueella tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan
rakennusvalvontavirastosta. Mikali kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvittaa, onko
kohteessa tai kohteen ymparistossa mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen sisaltoon ei
kuulu radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa
(kansanomaisesti ”"hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta
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tai esimerkiksi pelkastaan ulkonakohaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijain-
nista, laajuudesta ja lajistosta. Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat
olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle olemassa.

2. TEKNISET KAYTTOIAT, TARKASTUSVALIT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT

Kasitteet

tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat.

Kun tekninen kayttoika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksenmu-
kaista korvata uudella. Tekninen kayttoika perustuu kaytossa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen,
rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kestavyydesta ja on yleistava.

Tarkastusvali on aikavali, jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kunto ja toi-
mivuus on tarkastettava. Tarkastusvalien tulee olla sellaisia, etta tarkastuskohde pysyy kunnossa tarkastus-
ten valisen ajan.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimaaraista aikavalia, jonka jalkeen maaratty kunnossapitotoimen-

pide toistetaan.
Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen korjaamista osittain uusimalla, tayden-
tamalla, kunnostamalla tai pinnoittamalla.
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RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT
Piha-alueen rakenteet
Salaojajarjestelma, rakennettu ennen vuotta 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma, rakennettu v. 1999 jalkeen 50 2 5
Piha-alueen asfalttipinnoitteet 20 5-12
Betoniset pihakiveykset 25 4-10
Perusmuurin vedeneristys - kumibitumikermieriste 30
Perusmuurin vedeneristys - kuumabitumisively 20
Perusmuurin vedeneristys - muovinen perusmuurilevy 50
Roudaneristys (perusmuurin ulkopuolinen) 50
Alapohjarakenteet
Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen lammoneriste mineraalivilla tai
R . . 40 5-10
sahanpuru, ei lammoneristetta betonilaatan alapuolella
Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen lammoneriste mineraalivilla tai
P % . 50 5-10
sahanpuru, lammoneriste myos betonilaatan alapuolella
Kantava betonilaatta - ylapuolinen lammoneriste mineraalivilla tai sahan- 40 5-10
puru, ei alapuolista lammoneristetta
Puurakenteinen kantava alapohja (ns. rossipohja) 50 5
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Julkisivut

Lautaverhous 50 5 5-20

Rappaus 50 5 10-20

Metallilevyverhous 40 5 15-20

Kuitusementtilevy 50 5 20

Ikkunat ja ulko-ovet

Puuikkunat 50 2 6-10

Puu-alumiini-ikkuna 60 5 10

Puu-ulko-ovet 40 5-15

Parvekkeet ja terassit

Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20

Puiset pihatasot ja ulkoterassit 20 12 kk

Vesikatot ja vesikaton varusteet

Kumibitumikermi, 1-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 25 1 10

Kumibitumikermi, 2-kerroskate, tasakatto 30 1 10

Kumibitumikermi, 2-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 30 1 10

Kumibitumikermi, 3-kerroskate 35 1 10

Bitumikermikate (kayttoika saavutettu, poistunut tuotannosta 1980-lu- | saavu-

vulla) tettu

Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 60 1-5 10-15

Profiilipeltikate 40 5 10-15

Tiilikate 45 5 10

Kuitusementtikate 30 1 5-10

Raystaskourut ja syoksytorvet 25-40 12 kk 10

Kattokuvut 30 3 5-7

Kattoikkunat 50 5 5-7

Kuivien tilojen pinnoitteet

Lattia, muovimatto, vinyylilaatta, korkkipinnoite tai linoleum 30

Lattia, tekstiilimatto 20

Keraaminen laatta 50

Lattia, lautaparketti 25

Lattia, alustaansa liimattu parketti tai lautalattia 40

Lattialaminaatti 15

Seinien maalaus ja tapetointi 20

Kattopinnoitteiden pintakasittely 30

Markatilojen lattiarakenteet ja -pinnoitteet

Muovimatto 20 3 5-10

Kosteussulkusively ja laatoitus 15 3

Bitumivedeneriste ja laatoitus 30 3

Nykyaikainen vedeneriste ja laatoitus, rakennettu v. 1999 jalkeen 30 3

Markatilojen seindrakenteet ja -pinnoitteet

Kosteussulkusively, levyrakenne ja laatoitus 15 3 ta;\;t;ca-

Kosteussulkusively, kiviainesrakenne ja laatoitus 18 3 tag;t;a-
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Vedeneriste ja laatoitus 30 3 tarvitta-
essa

Muovitapetti 12 3

Muovipinnoitettu pelti 30 3

Pesuhuoneen panelointi 12 3

Saunan panelointi 20 3

Markatilojen kattopinnoitteet

Katon pintakasittely (pesuhuone, kylpyhuone tms.) 20 5 10-15

Kiintokalusteet

Kuivissa tiloissa olevat kaapistot 25

Markatilojen kaapistot 15

LVI-TEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

Qljyséilié, muovia, sisatiloissa 50 10 10

Qljyséilié, muovia, maassa 40 10 10

Oljysailio, terasta, sisatiloissa 40 10 10

Qljyséilié, terasta, maassa betonibunkkerissa 30 10 10

Oljysailio, terasta, ulkona 40 10 10

Savupiiput, tiilipiippu, 50 12 kk

Savupiiput, elementeista tehty keraaminen piippu 50 12 kk

Lammitysputkisto, terasputket, lattialammitys Sf:t\gd-

Lammitysputkisto, kupariputket, lattialammitys markatilassa 40 12 kk

Lammitysputkisto, muovipinnoitetut kupariputket, lattialammitys 50 12 kk

Lammitysputkisto, muovi- ja komposiittiputket 50 12 kk

Kayttovedenlammittimet 20 - 30

Vesijohdot, kupariputket 40 - 50 10-15

Vesijohdot, muoviputket 50 10-15

Vesijohdot, galvanoidut terasputket (kayttoika saavutettu) Sf:t\ét'

Jatevesiviemarit, valurautaputket 50

Jatevesiviemarit, muovi- tai komposiittiputket 50

Niiden rakenteiden osalta, joita ei ole mainittu tassa taulukossa, loytyy

lisatietoa Rakennustietosaation julkaisemasta kayttoikajaksotus-oh-

jeesta (KH 90-00403)
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