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7953-2018 (10 03 00)

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen hallintopakkoasia / Kaskenkatu 3 (2017-66)

Tiivistelma:

Rakennusvalvonta on kehottanut Kaskenkatu 3:ssa sijaitsevien rakennusten omista-
jaa kunnostamaan kiinteist6ll3 sijaitsevat kaksi rakennusta. Rakennusten omistaja ei
ole kehotuksista huolimatta ryhtynyt riittziviin toimenpiteisiin rakennusten kunnos-
tamiseksi. Rakennus- ja lupalautakunta on 9.8.2018 § 324 velvoittanut kiinteiston
omistajan uhkasakon uhalla ryhtymé&in kunnostamistoimenpiteisiin. Lautakunnalle

ehdotetaan,

ettd uhkasakko tuomitaan maksettavaksi ja velvoitteille asetetaan uusi

suurempi uhkasakko, koska toimenpiteisiin ei ole ryhdytty.

Riupalk § 234

Ympéristélakimies-zg.7.201 9:

Kiinteisto:
kaupunginosa (3), korttelin 1 tontti 1003.
Osoite:

Kaskenkatu 3, 20700 Turku.

Omistaja:

Kuvaus asiasta

Rakennusvalvonta on pitdnyt kiinteistélla katselmuksen 7.2.2018. Katselmuk-
sessa havaittiin pahoja vaurioita. Kiinteistdn yksikerroksisen asuinrakennuk-
sen (PRT 1034470376) katto ja julkisivuseinat seka ikkunat ovat rappeutu-
neet. Julkisivumaalaukset ovat huonokuntoiset ja ympéristéd rumentavat. Ul-
koseindhirsissé on paikoin pahoja lahoamisvaurioita. Luonnonkivists tehty
sokkeli on paikoin rikkoutunut ja lohkareita on pudonnut jalkakaytévalle. Vesi-
katto alusrakenteineen on p&&osin hyvin huonokuntoinen ja vuotanut paikoi-
tellen kauan, koska sisélla on mm. pahoja ylapohjan lahovaurioita.

Katselmuksella kéytiin rakennuksen huoneistossa 4, 5 ja 6. Huoneistoihin 2 ja
3 ei paasty sisélle. Huoneistoon kolme oli pyydetty jarjestdmaan sisdénpaasy,
mutta sita ei ollut jarjestetty. Huoneisto nro 4:n sisdpuoli oli huonokuntoinen,
alapohja- ja yldpohjarakenteita ei paésty ndkemaan. Huoneisto nro 5:ssé osa
alapohjasta ja yldpohjasta oli romahtanut kokonaan. Alapohja oli osittain t3y-
sin tuhoutunut ja romahtanut ja vesikatto oli vuotanut pitkén aikaa, jonka seu-
rauksena osa yldpohjasta oli lahonnut ja tuhoutunut. Huoneiston sisépuolella
pintamateriaalit oli laajalti purettu. Huoneistossa oli my0s rakennusjitetts.

Huoneisto nro 6 oli yhdistetty huoneisto nro 5:een. Huoneisto nro 6 oli pa-
remmassa kunnossa kuin huoneisto nro 5, mutta ylapohja- ja alapohjaraken-
teita ei paéasty tutkimaan. Huoneisto nro 1 on asuinkdytdssa ja sen osalta jul-
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kisivumaalaukset ovat paremmassa kunnossa eika tahan asuntoon ollut tar-
vetta paasts sisille. Sdhkéasennukset olivat kdydyissé huoneistossa laajalti
huonokuntoiset.

Kiinteistdn toisen rakennuksen (vanha péivakotirakennus, PRT 1034470365)
julkisivumaalaukset ovat huonokuntoiset ja ympéristéd rumentavat. Samoin
vesikaton ja hormien pellitysten maalaukset ovat huonokuntoiset ja ymparis-
td6a rumentavat.

Rakennus- ja lupalautakunta on 9.8.2018 § 324 velvoittanut Kiinteiston omis-
tajan juoksevan uhkasakon uhalla tekeméan seuraavat toimenpiteet 1.5.2019

mennessa:

Yksikerroksinen asuinrakennus, PRT 1034470376.
e Julkisivurakenteet ja ikkunat korjattava, julkisivut maalattava
e Sokkelit kunnostettava .
e Katto kunnostettava
e Rakennuksen sisatilat ja sdhkdasennukset kunnostettava kokonaisuu-
dessaan

Vanha paivakotirakennus, PRT 1034470365:
e Julkisivurakenteet korjattava ja julkisivut maalattava
e Peltikatto ja hormit kunnostettava seka maalattava

Juoksevan uhkasakon maaraksi asetettiin kiintedna peruserna kaksikym-
mentatuhatta (20.000) euroa, mikali velvoitetta ei ole taytetty 1.5.2019 men-
nessé seka lisderdna kaksituhatta (2.000) euroa jokaiselta alkavalta kuukau-
delta, jonka velvoitteen laiminlydnti jatkuu asetetun maaraajan jalkeen.

Rakennusvalvonta on tehnyt katselmuksen kohteeseen 28.5.2019. Katsel-
muksella todettiin, ettd paivakotirakennuksen julkisivut ja vesikatto ovat edel-
leen kunnostamatta ja siistimatta. Asuinrakennuksen julkisivut, sokkeli ja ve-
sikatto ovat edelleen kunnostamatta ja siistimatta. Huoneistot 2,3,5 ja 6 sisél-
t4 edelleen kunnostamatta ja laajalti hyvin huonokuntoiset. (Huoneistoihin 2 ja
3 ei edelliselld kerralla paasty sisélle.) Huonejston numero 4 haltija ei saapu-
nut katselmukselie eikd asuntoon paasty sisélle. Huoneistoon 1 ei katsottu
olevan tarvetta paéasta sisalle. Ko. huoneistossa asutaan vakituisesti. Edellisil-
14 katselmuksella huoneistoissa olleet suuret maarat jatteita olivat edelleen
poistamatta. Huoneistojen yla- ja alapohjat samassa kunnossa kuin edellisella
katselmuksella, laajalti hyvin huonokuntoiset, lahonneet ja paikoitelien ro-
mahdelleet. Samoin vesikatto huonokuntoinen.

Lautakunnalle ehdotetaan, ettd uhkasakko tuomitaan maksettavaksi ja vel-
voitteille asetetaan uusi suurempi uhkasakko, koska toimenpiteisiin ei ole ryh-

dytty.
Paatoksen perustelut

Tontille on tehty katselmus, jossa on todettu, etta kiinteistdon omistaja ei ole
noudattanut rakennus- ja lupalautakunnan paatdsta eika vaadittuja toimenpi-
teita ole tehty.

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) 166 §:n mukaan rakennus ympaéristGineen
on pidettadva sellaisessa kunnossa, ettd se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden,
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turvallisuuden ja kayttckelpoisuuden vaatimukset eikd aiheuta ympaéristohait-

+ taa tai rumenna ympéristds. Rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat jér-

Jestelmét on pidettdva sellaisessa kunnossa, ettd ne rakennuksen rakennus-
tapa huomioon ottaen tayttavit energiatehokkuudelle asetetut vaatimukset.
Kaavassa suojelluksi maarétyn tai rakennusperinnén suojelemisesta annetun
lain nojalla suojellun rakennuksen kaytssa ja kunnossapitdmisessa on lisdks
otettava huomioon rakennussuojelun tarkoitus. Jos rakennuksen kunnossapi-
tovelvollisuus laiminlydd&an, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi maa
rata rakennuksen korjattavaksi tai sen ympériston siistittaviksi. Jos raken-
nuksesta on ilmeisté vaaraa turvallisuudelle, tulee rakennus ma&arata puretta-
vaksi tai kieltdd sen kéyttdminen.

MRL:n 182 §:n mukaan jos joku ryhtyy toimiin timan lain tai sen nojalla an-
nettujen sdanndsten tai maardysten vastaisesti taikka ly6 laimin niihin perus-
tuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi paatdksel-
lagn velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai
lyGty laimin. Viranomaisen antamaa kieltoa tai mé&araysta voidaan tehostaa
uhkasakolla tai uhalla, etts tekemétts jatetty toimenpide teetetddn laiminlydjan
kustannuksella.

Uhkasakkolain 4 §:n mukaan viranomainen voi asettas uhkasakon, teettdmis-
uhan tai keskeyttdmisuhan, jos niin on laissa saadetty. Lain 6 §:n mukaan uh-
kasakko asetetaan maaraamalla paévelvoite asianosaisen noudatettavaksi
sakon uhalla. Uhkasakkolain 7 §:n mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa vain
sellaiseen asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus
noudattaa paivelvoitetta.

Uhkasakkolain 10.1 §:n mukaan uhkasakon asettanut viranomainen voi tuo-
mita uhkasakon maksettavaksi, jos padvelvoitetta ei ole noudatettu eiki nou-
dattamatta jattamiseen ole patevaa syyta. Edellytyksend uhkasakon tuomit-
semiselle maksettavaksi on, ettd uhkasakon asettamista koskeva paatos on
lainvoimainen, jollei paatdsta ole saédetty tai maaratty noudatettavaksi muu-
toksenhausta huolimatta.

Kiinteistdn omistaja ei ole noudattanut asetettua velvoitetta madaraajassa.
Molemmat rakennukset on rakennusrekisterin tietojen mukaan rakennettu
1800-luvun puolella ja ovat jo ikdnsa puolesta kunnostamisen arvoisia raken-
nuksia. Kaskenkatu 3 kuuluu maakuntakaavan suojeltaviin kohteisiin osana
aluekokonaisuutta SR0026 Vartiovuorenpuisto, Kaskenmaki. Kiinteisté on
my0s osa Yleiskaava 2029 luonnoksessa suojelutavoitekohdetta 1/30 Kas-
kenkatu 1 ja 3 Mustainveljestenkuja. Museokeskus on luokitellut kohteen
seudullisesti merkittavaksi. Kertaustyylinen rakennus on luokiteltu rakennus-
historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaaksi. Vinkkelirakennus on luoki-
teltu historiallisesti, rakennusperinteisesti ja ymparistollisesti arvokkaaksi. Li-
saksi rakennukset sijaitsevat Turun keskusta-alueella erittéin nakyvalla paikal-
la.

Oheismateriaali 1 Katselmuspdytakirja
Oheismateriaali 2 Valokuvat
Kiinteistdn omistajille on annettu mahdollisuus antaa vastine uhkasakon tuo-

mitsemista ja uuden uhkasakon asettamista koskevan paatosehdotuksen joh-
dosta. Vastinetta ei toimitettu.
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Ehdotus

P&atos

Vaivontajontaio
Rakennus- ja lupalautakunta p&éattas tuomita H
maksamaan lautakunnan paatoksella 9.8.2018 § 324 asetetun uhkasakon

kiintedn peruseran kaksikymmentéatuhatta (20.000) euroa seka lisderana tou-

kokuulta ja kesdkuulta kaksituhatta (2.000) euroa kuukaudelta eli yhteensa
kaksikymmentaneljatuhatta 24.000 euroa.

Lisaksi rakennus- ja lupalautakunta pdattda velvoittaa kiinteiston 853-3-1-
1003 omistajan, juoksevan uhkasakon uhalla kun
nostamaan jaljempana yksiloidyt rakennukset kiinteist6lla 31.12.2019 men-
nessa seuraavalla tavalla:

Yksikerroksinen asuinrakennus, PRT 1034470376:
e Julkisivurakenteet ja ikkunat korjattava, julkisivut maalattava
e Sokkelit ja alapohja kunnostettava -
e Vesikatto ja yldpohja kunnostettava
o Rakennuksen siséatilat ja séhkdasennukset kunnostettava kokonaisuu
dessaan

Vanha péivakotirakennus, PRT 1034470365:
¢ Julkisivurakenteet korjattava ja julkisivut maalattava
e Peltikatto ja hormit kunnostettava sekd maalattava

Uuden juoksevan uhkasakon maara: kiinteéna peruserana neljakymmentatu-
hatta (40.000) euroa, mikéli velvoitetta ei ole taytetty 31.12.2019 mennessa
seka lisderdna neljatuhatta (4.000) euroa jokaiselta alkavalta kuukaudelta,
jonka velvoitteen laiminlyonti jatkuu asetetun maaraajan jélkeen. Uhkasakko
koskee erikseen kummankin rakennuksen osalta maarattdvaa velvoitetta.

Mikali rakennuspaikan omistaja luovuttaa kiinteistdn tai sen osan kéyttdoikeu
den, tulee velvoitetun ilmoittaa luovutuksensaajalle talla paatdksella asetetus
ta velvoitteesta ja uhkasakosta luovutuskirjaan otetuin maininnoin tai muutoir
todisteellisesti.

’

Paatoksesta ei ilmoiteta poliisille esitutkintaa varten, koska tekoa on olosuh-
teet huomioon ottaen pidettdva vdhaisena, eika yleisen edun ole katsottava
vaativan syytteen nostamista.

Tasta paatoksestd iimoitetaan uhkasakkolain 19 §:n mukaisesti Maanmittaus
laitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Tasta paatoksesta peritaan ||| GGG r2<cnrusvalvonta-
taksan 22.5 §:n mukainen maksu 630 euroa.

Sovelletut lainkohdat:
Maankaytto- ja rakennuslaki 166 §, 182 §.
Uhkasakkolaki 4 §,6§,7§,88§,9§,108§,11§,138§,18§,19§,228.

Ehdotus hyvéksyttiin.
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Valitusosoitus 1(2)
Hallintovalitus

Rakennus- ja lupalautakunta 06.08.2019 § 234 7953-2018

Valitusoikeus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Tahan paatékseen saa hakea muutosta se, johon pdatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen).

Valitus-
viranomainen

Hallintovalitus tehdaan Turun hallinto-oikeudelle

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2 — 4, 20100 Turku
Sahkopostiosoite: turku.hao@oikeus.fi

Sahkdinen asiointi:  Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoit-
teessa https://asiointi2.oikeus.fi’hallintotuomioistuimet

Faksinumero: 029 5642 414

Puhelinnumero 029 5642 400

Hallinto-oikeuden kirjaamon aukioloaika: arkisin klo 8.00 — 16.15

Valitusaika ja
sen alkaminen

Valitus on tehtdvd 30 paivan kuluessa pdatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaén valitusajan viimeisena péivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Mikali paatds annetaan tiedoksi kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, joliei muuta
naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettdmisesta. Kéytettdessa tavallista sahkoéista tiedoksiantoa
katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksestd kolmantena paivana viestin lahettdmisesta.

Mikali paatds annetaan tiedoksi henkilékohtaisesti, asianosaisen katsotaan saaneen paitoksesté tiedon
sina paivana, jona paatds on luovutettu asianosaiselle tai hdnen lailliselle edustajalleen. Postitse saantito-
distusta vastaan |ahetetysta asiakirjasta katsotaan asianosaisen saaneen tiedon saantitodistuksen osoitta-

mana aikana.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péivé on pyhapéiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisend arkipdivana sen
jalkeen.

Tiedoksianto
asianosaiselle

Asianosainen
Asunto Oy Kaskenkatu 3

Lahetetty tiedoksi kirjeelld, pvm:

Lahetetty tiedoksi séhkdisena viesting, pvm:

Muulla tavoin, miten?
Lahetetty haastemiehen viélitykselld 11.9.2019

Valituksen
muoto ja
sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Sen voi toimittaa myds sahkdisesti.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavéksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensé tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myés tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot. Jos paatos
valitukseen voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viesting, tulee ilmoittaa mybs sahkdpostisosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan
tarvitse tdydent&a allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lIdhettdjasta eikd asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epdilla.

Valitukseen on liitettava:




- paétos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jéliennoksena

- todistus siité, mind paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajan-
kohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viran-
omaiselle.

Lisétietoja

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysté perittédva oikeudenkayntimaksu on 260 euroa. Oikeudenkaynti-
maksua ei peritd, jos ylimaarainen muutoksenhakemus hyvéksytdan tai asia aineellisia kysymyksié osaksi-
kaan ratkaisematta palautetaan alemman viranomaisen kasiteltdvaksi tai siirretdan toimivaltaiselle viran-
omaiselle. Maksua ei mydskaan peritd tuomioistuinmaksulain 5 §:ssa mainituissa asiaryhmissa (esim. yksi-
tyishenkildn vireille panemissa sosiaalihuoltolaissa tai terveydenhuoltolaissa tarkoitettua palvelua tai etuutta
koskevissa asioissa) eikd mydskaan, mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksu-
velvollinen on vireillepanija. Maksu on valituskirjelmékohtainen.

Liitetadn paatokseen/otteeseen






