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1. Yleistiedot
1.1 Tutkimuksen kohde

1.2

1.3

1.4

15

1.6

Villa Andania
Riveliniemenpolku 1
00980 Helsinki

Tutkimuksen tilaaja
Helsingin kaupunki,

Kaupunkiymparistén toimiala, rakennukset ja yleiset alueet
tekninen isannditsija
Birgitta Vallius

Katselmuksen tavoite ja laajuus

Katselmuksen tarkoituksena oli selvittdd rakennuksen rakenteiden kuntoa ja korjaus-
tarpeita kiinteiston mahdollista myyntia varten. Tutkimukset suoritettiin |Ahtokohtaisesti
rakenteita rikkomattomin menetelmin.

Tutkimusajankohta
Katselmus tehtiin 10.3.2023. Tarkemmat kuvaukset suoritettiin 24.3.2023.

Tutkimusselostuksen laatija

IdeaStructura Oy
Kutomotie 18 B
00380 Helsinki

Yhteyshenkil6t: Mikko Niskanen, ins. (AMK), RTA
Mikael Valkeejarvi, kuntotutkija
Tiina Janhunen, ins. (AMK), RTA

Tutkimuskohteen yleiskuvaus

Rakennus on 2- kerroksinen, jossa on osittainen kellarikerros. Rakennuksen pinta-ala
on noin 260m2. Rakennus on rakennettu alun perin vuonna 1919 kesaasunnoksi. Ra-
kennusaikana rakennus sijaitsi viel& saaressa. Rakennuksen historiasta, kayttétarkoi-
tuksesta tai muutoksista on vahan saatavilla olevaa tietoa. Nykyisin rakennus toimii
juhla- ja kokoustilana.

Nykyiselld&n rakennus ja sitd ymparoiva tontti on Helsingin kaupungin omistuksessa.
Helsingin kaupunki on kunnostanut ja yllapitanyt rakennusta kaupunginmuseon valvo-
mana. Julkisivu on maalattu laht6tietojen mukaan alle viisi vuotta sitten. Kunnallistek-
niikkaan rakennus on liitetty 1990-luvulla. Tonttivesijohdossa on ollut
jadadtymisongelmaa jonain talvena. Nykyiselld&n tonttivesijohdossa on sahkdinen lam-
mitysvastus, jonka aikana jaatymisongelmaa ei ole esiintynyt.

Rakennus on luonnonkiviperustettu ja puurunkoinen. Kellarikerroksessa on maanvas-
tainen betonilaatta, muilta osin alapohjarakenteena on rydmintétilallinen kantava puu-
rakenne. Vali- ja yldpohjat ovat puurakenteiset, vesikattona on aumakatto ja
vesikatteena on tiilikate. Rakennuksen ilmanvaihto on painovoimainen.

Lammitys hoidetaan ensisijaisesti sdhkopattereilla ja juhlasaliin asennetulla ilmalam-
popumpulla. Rakennuksessa on myo6s alkuperdisia tulisijoja, joista osa on poistettu
kaytostd, mutta osa on edelleen toimintakuntoisia.

Tontilla sijaitsee rantasauna, joka on rakennettu 1960-luvulla. Rantasaunaa on kun-
nostettu nykyisen kayttgjan toimesta. Saunan sijainti on kallion paalla merenrannan
l&heisyydessa.
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Kuva 1. Satelliittikuva tutkimuksen kohteesta (Google maps).

1.7 Tutkimusmenetelmét
Katselmus suoritettiin rakenteita rikkomattomin menetelmin pa&osin aistinvaraisten ha-
vaintojen perusteella.
1.8 Lahtotiedot
Katselmusta tehdessa on ollut kaytettavissa seuraavat dokumentit:
Sahkopiirustuksia, Uudenmaan Rakennus ja Séhko Oy, 18.1.2013.
Sahkopiirustuksia, RE-Sunnittelu Oy, 16.6.2006 ja 20.12.2011.

Vesi- ja viemaripiirustuksia, HEVAC-konsultit Oy, 5.6.2006.
Saunarakennuksen rakennuspiirustuksia, Rantasalmi Oy, 10.8.1963

2. Rakennuksen vierusta

2.1 Havainnot
Paarakennus
Rakennus sijaitsee metsaisella tontilla meren rannalla.
Maanpinta rakennuksen vierustalla on tasainen ja osin rakennukseen péain. Kalliopinta
on paikoin nakyvissa.
Rakennuksen vierustalla on kasvillisuutta ja etelasivulla on kdynndskasveja, jotka kas-
vavat ulkoseinda pitkin.

Vesikaton sade- ja sulamisvedet on johdettu raystaskouruilla ja syoksytorvilla raken-
nuksen vierustalle. Erkkerin ja kuistien vesikattojen osalla ei ole raystaskouruja eika
syoksytorvia. Liséksi takasivulla sijaitsevan ilmalampdpumpun kondenssivedet ovat
kerdaéntyneet ja jaatyneet rakennuksen vierustalle.

Rakennuksen salaojajarjestelméasta ei ole tietoa eika niista tehty havaintoa. Todenna-
koisesti salaojia ei ole.
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Saunarakennus

Rakennus sijaitsee meren rannalla kalliolla.
Kalliopinta vietté& rakennukseen pain rakennuksen takasivulla ja paadyissa.

Vesikatolla on raystaskouru vain meren puoleisella sivulla, vesikaton sade- ja sulamis-
vesia ei oIe johdettu hallitusti alas vesikatolta.
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Kuvat 2 ja 3. Rakennuksen werustalla on osin kallio nakyvissa ja vesikaton sadevedet on ohjattu
syoksytorvilla rakennuksen vierustalle. Takasivulla iimalampdpumpun kondenssivedet ovat jaa-

tyneet rakennuksen vierustalle.

A T : T F7
Kuvat 6 ja 7. Saunarakennuksen takasivulla ja paadyissa kallio viettdd rakennukseen péin eika
vesikaton sade- ja sulamisvesia ole ohjattu hallitusti pois vesikatolta / rakennuksen vierustalta.

2.2 Johtopaatokset

Tutkimusten yhteydessa havaittiin ulkopuolen vedenohjautuvuudessa puutteita, jotka
lisdavat ulkoseinien, sokkeleiden ja tuulettuvan alustilan kosteusrasitusta. Katto- ja sa-
devedet ovat ohjattu syoksytorvilla rakennuksen vierustalle sek& saunarakennuksen ja
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kuistien vesikatolta hallitsemattomasti pois vesikatolta. N&istd aiheutuu kosteusrasi-
tusta rakenteisiin. Lisdksi pddrakennuksen vierustalla on kasvillisuutta ja ulkoseinalle
yltéava kdynnds. Nama lisdavét kosteusrasitusta rakenteisiin.

Toimenpidesuositukset

e Vesikaton ja erkkereiden / kuistien katosten sade- ja sulamisvesien ohjaaminen
hallitusti pois vesikatolta ja rakennuksen vierustalta.

e Kasvillisuuden poistaminen / siirtdminen kauemmas rakennuksen vierustalta.

o Paarakennuksen koillisnurkalla maanpinnan muokkaukset siten, etta rakennuksen
kivijalka on nykyista paremmin maanpinnan ylapuolella.

3. Alapohjat ja perustusrakenteet

3.1

3.2

Rakenteet

Havaintojen mukaan molemmissa rakennuksissa alapohjarakenteena on kantava, ryo-
mintétilallinen puurakenteinen alapohja (ns. rossipohja). Paarakennuksen Kkellarin
osalla on maanvarainen betonilaatta.

Sokkelirakenteena on paarakennuksessa luonnonkivisokkeli / kiviladelma. Kellariker-
roksen maanvastaiset seinarakenteet ovat sisdpuolelta tiiltd. Saunarakennus on raken-
nettu betoniperustusten varaan ja alapohja on avoin reunoilta.

Paarakennuksen rakenteiden toteutustavasta ei ole tarkempaa tietoa, koska rakenne-
piirustuksia ei ollut kaytettavissa. Rakenteiden toteutustapaa ja rakenteiden kuntoa ei
selvitetty tarkemmin.

Havainnot
Paarakennus

Sokkelin luonnonkivissa ei pddsaantoisesti havaittu vaurioviitteitd, saumat olivat osin
irronneet.

Kellarikerrokseen on kulku seka keittiosta ettéd ylakertaan johtavan portaikon vieresta
l&htevan portaikon kautta. Kellarista paasee myos rydomintétilaan. Ryomintatilaan on
kulku myo6s ulkoa, sokkelissa olevan oven kautta.

Ryomintatilan puolelta tarkastettuna maapohjan havaittiin olevan pédéosin hienoa hiek-
kaa / eloperéaista ainesta. Maanpinnalla ei tarkastushetkella havaittu kosteutta.

Ryomintatilan puurakenteita on havaintojen mukaan korjattu jossain vaiheessa, mutta
tasta ei ole tarkempaa tietoa. Alapohjan alapinnassa on paaosin villalevytys. Villalevy-
tys repsottaa muutamasta kohtaa.

Puu- ja kivirakenteiden vélissa ei havaittu kaikilta osin kapillaarikatkoa. Liséksi alapoh-
jan tukipuut ovat paikoin suoraan kosketuksissa maapohjan kanssa, jolloin puuraken-
teisiin kohdistuu riski maaperdn kosteudesta ja puurakenteissa oli havaittavissa
tummentumaa / kosteusjalkia.

Ryomintatilassa, erityisesti takasivun kuistin puolella, puurakenteissa havaittiin tum-
mentumaa / kosteusjalkia seka paikoin pehmenemista pistopiikilla kokeiltuna.

Ryomintatilan / kellarin puolelta tarkastettuna alapohjan lapiviennit eivét olleet tiiviit ja
rydomintétilassa oli sinne kuulumatonta tavaraa maapohjan paalla.

Kellarikerroksen alapohjarakenteen kosteusteknisté toimivuutta tutkittiin pintakosteus-
kartoituksin. Pintakosteuskartoituksessa havaittiin poikkeavia pintakosteuslukemia kel-
larin lattiassa kauttaaltaan.

Kellarin oviaukkojen puukarmien alaosissa ja lattian betonipintaa vasten olevissa puu-
rakenteissa havaittiin tummentumaa ja kosteusvaurioita.
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Kellarin lattia on betonipinnalla, 1. kerroksen sisétilojen lattia on pddosin maalattua
lautalattiaa. Wc-tiloissa lattiassa on muovimatto. Lattiapinnoitteissa havaittiin normaa-
lia kulumista.

Kellarin tilat ovat matalaa ja viileda tilaa, jotka soveltuvat l&hinn& varastotiloiksi tava-
roille, jotka kestavat [lAmmaonvaihteluita ja kosteusrasitusta.

Saunarakennus

Saunarakennuksen alapuolinen rydmintétila on matalaa tilaa ja avoin reunoilta, joten
sitd paastiin tarkastelemaan ainoastaan rakennuksen vierustoilta (meren puoleinen
sivu ja paaty osittain). Sisdpuolelta lattia on puurakenteinen, suihkunurkkauksessa on
laatoitus. Lattiarakenteen toteutustavasta ja eristemateriaalista ei ole tarkempaa tietoa.

Ulkopuolelta tarkastettuna rydmintétilan osalla ei havaittu viitteité vaurioista.

Tilojen lattian kosteusteknista toimivuutta tutkittiin pintakosteuskartoituksin. Pintakos-
teuskartoituksessa ei havaittu poikkeavia pintakosteuslukemia lukuun ottamatta suih-
kunurkkausta, joka oli osittain méark&, koska vesihana tiputti vetta lattialle.

Kuva 8. Kellariportaikko.

Kuva 9. Kellaritilojen lattia on betonirakenteinen. Seinat ovat tiiltd. Puurakenteissa havaittiin
vaurioviitteita.

Kuvat 10 ja 11. Ryomintatilan etuosaa (etupdadyn puolella).
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Kuvat 12ja 13. ymintétilaa. Alapohjarakenteen puuraenteet ovat osin kosketuksissa suo-
raan betonirakenteisiin / maapohjaan.

< A ‘ " f A g
Kuvat 16 ja 17. Ryomintatilaa takasivun kuistin alla, kosteusvaurioita puurakenteissa.
X e Fﬂ’ S‘J o 7 Zii ——— '- === --:_- ) == = =

Kuvat 18 ja 19. Saunarakennuksen lattian alapuolinen ryémintatila on avoin reunoilta.
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Kuva 20. Saunarakennuksen rydminttilaa. Kuva 21. Saunarakennuksen lattiapintaa.

Johtopé&éatokset alapohja- ja perustusrakenteista

Paarakennuksen rydmintatilassa havaittiin paikoin kosteus- ja lahovaurioita seké kos-
teusjalkia alapohjarakenteen alapinnassa. Alapohjarakenteen eristetilan kunnosta ei
ole tietoa. Alapohjan lapiviennit eivat ole tiiviit, jolloin maaperassa / rakenteissa olevat
epapuhtaudet pddsevat ilmavuotojen mukana sisdilmaan.

Saunarakennuksen alapohjarakenteessa / rydmintétilassa ei silmamaaraisesti havaittu
viitteita vaurioista.

Toimenpidesuositukset

e Suositellaan alapohjarakenteen ja eristetilan kunnon selvittdmista kuntotutkimuk-
sin ja sen jalkeen rydmintatilan kunnostamista (kosteusvaurioituneet puurakenteet,
alapohjarakenteen tuenta) erillisen suunnitelman mukaan. Samalla suositellaan
ylim&araisen tavaran poistamista rydmintatilasta ja luonnonkivisokkelin kunnosta-
mista (saumat). Saumojen kunnostamisen yhteydessa tulee tarvittaessa lisata tuu-
lettumista, jottei alapohjatilan tuulettuvuutta heikenneta

o Paarakennuksen kellarin maanvastaisen rakenteiden korjaus riippuu tilojen tule-
vasta kayttotarkoituksesta. Mikéali kellarikerroksen tiloihin halutaan kayttétiloja, ra-
kenteiden toteutustapa ja kunto tulee selvittdd ja suunnitella mahdolliset
korjaustoimenpiteet kuntotutkimusten tulosten perusteella. Suositeltavaa kuitenkin
on eloperéisen aineksen poistaminen kellaritiloista.

e Saunarakennuksen alapohjarakenteen kunto ja toteutustapa suositellaan selvitet-
tavan erityisesti, jos saunan osalla tehddan kunnostustoita.

4. Ulkoseinat, ovet ja ikkunat

4.1

4.2

Rakenteet

Paarakennuksen ulkoseinat ovat puurakenteiset. Julkisivuverhouksena on puuver-
hous, sisdpuolella on levytys. Rakenteen toteutustavasta ei ole tarkempaa tietoa,
koska rakennepiirustuksia ei ollut kaytettavissa eika rakenneavauksia tehty. Rakentei-
den toteutustapaa ja rakenteiden kuntoa ei selvitetty tarkemmin.

Saunarakennuksen ulkoseinét ovat hirsirakenteiset.
Havainnot
Paarakennus

Ulkopuolelta tarkastettuna puuverhous on paaosin viela hyvakuntoinen. Takasivulla
vesipisteiden alapuolella havaittiin pehmenemisté puuverhouksen alaosassa.

Puuverhouksen alaosassa oleva vaakalista on tasainen, jolloin lumi ja kosteus jaa hel-
posti sen paalle aiheuttaen kosteusrasitusta ulkoseinien alaosiin. Ko. kohdilla ei paa-
saantoisesti kuitenkaan havaittu vaurioviitteita.
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Etusivulla rakennuksen sokkelikorko on takimmaisen nurkan kohdalla matala ja ulko-
seinan alaosa ja puurakenteet ovat lahella maanpintaa / maanpinnan tasalla. Ko. koh-
dassa puurakenteissa havaittiin pehmenemista.

Ikkunat ovat MS-tyypin kaksipuitteisia ja kaksilasisia puuikkunoita. Ikkunoiden puuosat
ovat padosin vield kunnossa, mutta maalipinnoite on paikoin kulunut.

Ulko-ovet ovat lasiaukollisia puuovia ja umpiovia. Ulko-ovien puuosissa havaittiin pin-
noitteen kulumista lahinné etupaadyn umpiovessa.

Saunarakennus

Ulkopuolelta tarkastettuna hirsissa havaittiin halkeilua, erityisesti takapaadyssa. Li-
séksi hirsipinnoissa havaittiin pinnoitteen kulumista.

Ikkunat ovat MS-tyypin yksi-/kaksipuitteisia ja yksi-/kaksilasisia puuikkunoita. Ikkunoi-
den puuosissa havaittiin huoltotarvetta.

Ulko-ovet ovat lasiaukollisia puuovia. Ulko-ovien puupinnoissa havaittiin pinnoitteen
kulumista.

%i,@eﬁr . _
Kuvat 24 ja 25. Takasi

vua ja etupaatya.
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Kuva 26. Ulkoseindn alaosassa oleva vaakalista on tasainen ja siihen kertyy helposti lunta.

Kuva 27. Etusivulla ulkoseinén alaosan puurakenteet ovat lahelld maanpintaa ja niissa havait-
tiin viitteité vaurioista.

e ‘{Q | Lo il

Kuva 28. Vesipisteiden kohdalla ulkoseinan alaosan puurakenteissa havaittiin pe
Kuva 29. lkkunat olivat paéosin hyvakuntoisia.

Kuvat 30 ja 31. Sisapinnoilta ikkunat olivat monin paikoin viel& hyvakuntoisia, muutamasta koh-
taa maalipinnoite irtoili.
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Kuvat 32 ja 33. Ulko-ovet olivat aésaantéisesti kunnossa |
vaittiin haristumista ja pinnoitteissa kulumista.

Kuvat 36 ja 37. Saunarakennuksen takasivua ja takapéaatya.
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Kuvat 38. Saunarakennuksen hirsipinnassa havaittiin halkeilua, erityisesti takapaadyssa.
Kuva 39. Ikkuna saunarakennuksen etupéadyssa.

Kuva 40. lkkunoissa havaittiin kunnostustarvetta (saunarakennus). '

Kuva 41. Saunarakennuksen ovet ovat lasiaukollisia puuovia.

&
at

Kuvat 42 ja 43. Ovien puuosissa havaittiin huoltotarvetta (saunarakennus).
4.3 Johtopaatokset

Sokkelikorko on matala etusivun takimmaisella nurkalla ja ulkoseindn alaosassa ko.
kohdalla havaittiin pehmenemista puurakenteissa. Samoin vesipisteiden kohdalla ta-
kasivulla havaittiin vaurioviitteitd puuverhouksen alaosassa.

o

Saunarakennuksen puuosissa havaittiin huolto-/kunnostustarpeita ulkoseinien, lkku-
noiden ja ulko-ovien osalla.
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Toimenpide-ehdotukset

e Suositellaan maanpinnan tason madaltamista matalan sokkelikoron alueella, mi-
kali se on mahdollista. Ko. kohdalla kallio on lahella maanpintaa. Samoin suositel-
laan kasvillisuuden poistamista ko. kohdalta ja mahdollisuuksien mukaan
pintavesien ohjaamista pois rakennuksen vierustalta.

e Suositellaan vaurioituneet puuosat uusittavan ja alusrakenteiden kunto tarkastet-
tavan.

e Saunarakennuksen puuosien osalle suositellaan kokonaisvaltaista huoltokasitte-
lya (maalaus) niiden kayttéian pidentamiseksi.

5. Vaélipohjat

5.1

52

5.3

54

Rakenteet

Paarakennuksen kellaritilan ja 1. kerroksen valipohjarakenteena on betonilaatan yla-
puolinen puulattiarakenne. 1. ja 2. kerroksen valinen valipohjarakenne on puurakentei-
nen.

Rakenteiden toteutustavasta ei ole tarkempaa tietoa, koska rakennepiirustuksia ei ollut
kaytettavisséd. Rakenteiden toteutustapaa ja rakenteiden kuntoa ei selvitetty tarkem-
min.

Saunarakennuksessa ei ole vélipohjarakenteita.
Havainnot
Silmamaaraisesti valipohjarakenteissa ei havaittu viitteita vaurioista.

Kellarin katon lapivientien seka 2. kerroksen lattiassa oleva luukun kautta valipohjara-
kenteen eristeena havaittiin olevan turvetta ym. eloperaista ainesta.

Kellarin puolelta tarkastettuna vélipohjan lapiviennit eivat olleet tiiviit.

Johtopé&atokset

Kellaritilan ja 1. kerroksen vélipohjarakenteena olevassa betonilaatan yldpuolisessa
puulattiarakenteessa riskind on sisailman kosteuden tiivistyminen pohjalaatan pintaan.
Toimenpide-ehdotukset

e Suositellaan valipohjarakenteiden toteutustavan ja kunnon selvittamista, erityisesti
kellarin ylapuolisella osalla seka lahelld ulkoseinérakenteita.

6. Ylapohjaja vesikatto

6.1

6.2

Rakenteet

Rakennuksessa on aumakatto ja vesikatteena tiilikate. Ylakerrassa on kulkuluukku yla-
pohjatilaan. Ylapohjatilaan on havaintojen mukaan jossain vaiheessa lisatty puhallus-
villaa.

Saunarakennuksessa on harjakatto ja huopakate. Saunarakennuksen ylapohjatilaan
ei ollut kulkua.

Havainnot

Paarakennus

Vesikatolle on kulku takasivulla parvekkeen vieressa olevien talotikkaiden kautta. Ve-
sikattoa tarkasteltin maasta kasin ja parvekkeelta johtuen vesikaton liukkaudesta.

Raystéaslaudoituksessa parvekkeen kohdalla havaittiin lahovaurioita. Lisaksi kattolyh-
tyjen puurakenteissa havaittiin paikoin haristumista / pinnoitteiden kulumista.

Ylapohjatilassa havaittiin puhallusvillan alla muovi laudoituksen paalla. Lisdksi puhal-
lusvilla oli paikoin l&ahelld raystaita, jolloin se voi tukkia tuuletusreitteja.
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Hormin vesikattolapivienti havaittiin ylapohjatilan puolelta olevan epatiivis.

Ylapohjatilassa havaittiin sivuhormin osalla tiilia olevan irti, joten ko. hormi ei ole kayt-
tokelpoinen.

Sisétilojen puolelta parvekkeen puoleisella sivulla sisédkattojen paneeleissa havaittiin
olevan kosteusjalkid. Samoin rakennuksen toisella sivulla ns. toimistohuoneen kome-
ron katossa havaittiin kosteusjalkia.

Tilojen kayttajan kertoman mukaan takasivun kuistilla on havaittu kattovuotoja. Ko.
kohdalla ylapuolella on parveke. Havaintojen mukaan parvekkeen alapuolella on
huopa. Parvekkeen puolelta tarkastettuna ulkoseinille nostetun pellityksen ylareuna ei
ole tiivis, jolloin kosteutta voi ko. kohdilta paasta alusrakenteisiin.

Saunarakennus

Saunarakennuksen vesikatolla havaittiin olevan sammalta ja roskia.

Ylapohjatilaan ei ollut kulkuluukkua. Sisétilojen puolella sisdkatoissa ei havaittu vaurio-
viitteita.

Kuvat 44 ja 45. Paarakennuksen vesikattoa.

Kuvat 46. ja 47. Paarakennuksen vesikattoa.
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Kuvat 48. ja 49. Paarakennuksen vesikattoa ja kattolyhty, jonka puurakenteissa havaittiin ha-
ristumista.

= s

Kuvat 52. ja 53. Ylapohjatilaa.
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Kuva 56. Hormin sivuhaaran tiilet olivat osin irti.

Kuva 57. 2. kerroksen sisékattopaneeleissa havaittiin kosteusjalkia.

Kuvat 58. ja 59. 2. kerroksen sisékattopinnoissa havaittiin kosteusjalkid.
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Kuva 60. Parvekkeelta havaittiin, ettd pellin ylésnosto ulkoseindé vasten ei ollut tiivis ylareu-
nasta.

Kuva 61. Saunan vesikatolla oli sammalta ja roskia.

Johtopé&atokset

Vesikattoa ei voitu tarkastaa vesikaton liukkauden vuoksi. Vesikaton ja ylapohjaraken-
teiden korjaushistoriasta ole tietoa. Ylapohjatilassa puhallusvillan alla on muovi, jolloin
kosteus voi tiivistyd muovin ja alapuolisten rakenteiden valiin. Hormin vesikattolapi-
vienti ei ollut tiivis ja sivuhormin tiilia oli osin irti.

Sisakattopinnoilla havaittiin vanhoja kosteusjalkia ja kayttajan kertoman mukaan par-
vekkeen alla olevan kuistin katon osalla on ollut vesivuotoa.

Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan péérakennuksen vesikaton tarkastamista kauttaaltaan, kun sdaolo-
suhteet sen sallivat. Samalla suositellaan lapivientien tiiveyden tarkastamista ve-
sikaton puolelta.

Suositellaan vaurioituneen raystaan puurakenteiden uusimista ja alusrakenteiden
kunnon tarkastamista. Samoin suositellaan kattolyhtyjen puurakenteiden huoltok&-
sittelya.

Ylapohjatilassa suositellaan muovin vaihtamista ilmansulkupaperiin. Samalla suo-
sitellaan huolehdittavan, ettei puhallusvilla tuki raystailla mahdollisia tuuletusreit-
teja.

Talla hetkella kayttdméattomien hormien mahdollista kayttoonottamista ennen, tu-
lee hormien kunto tarkistaa nuohoojan tai muun asiantuntijan toimesta. Ainakin
yhdessa sivuhormissa havaittiin selkeitd puutteita, jotka tulisi joka tapauksessa
korjata (irtonaiset tiilet).

Suositellaan vaurioituneet (kosteusjaljet) sisékattorakenteet uusittavan ja alusra-
kenteiden kunto selvitettavan.

Parvekkeen alapuolisen kuistin vesivuodon syy tulee selvittéé ja rakenteet korjata.
Parvekkeen osalla olevan ylésnostopellin littymé& ulkoseindan tulee tiivistaa.
Huopakate parvekkeen alapuolella on teknisen kayttdik&nséa lopussa, joten sen
kuntoa tulee seurata.

Suositellaan saunarakennuksen vesikaton puhdistamista ja samalla kunnon tar-
kastamista. Huopakate on teknisen kayttikansa p&éssa ja sen kuntoa tulee seu-
rata sdanndllisesti vuosihuoltojen yhteydessa. Liséksi suositellaan kulku- /
tarkastusluukun tekemista saunarakennuksen ylapohjatilaan ja tilan tarkastamista.
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7. Huonetilat

7.1 Havainnot
Paarakennus

Paarakennuksessa ei ole suihkutiloja. Wc-tilojen lattioissa ei havaittu kosteudentunnis-
timella poikkeavaa kosteutta.

Rakennuksessa on useita tulisijoja, joista osa on poistettu kaytosta. Kayttajalta saadun
tiedon mukaan tulisijoista kaksi on kayttékunnossa ja ylakerran takka savuttaa sisélle.

Saunarakennus

Markéatilojen lattiat, seinien alareunat ja vesipisteiden lahella olevat seindpinnat kartoi-
tettiin kosteudentunnistimella; kosteutta havaittiin suihkun vaikutusalueella, koska ve-
sihana tiputti vetta lattialle ja lattia oli marka. Markatilojen vedeneristeesta ei ole tietoa.
Suihkuvedet on johdettu lattiakallistuksin ja kourua pitkin rakennuksen alle maahan.

Lamminvesivaraaja sijaitsee huonetilan puolella, ylivuotoputki on johdettu letkulla lat-
tian 1&pi mahdollisesti rakennuksen alapuolelle, maahan.

Saunarakennuksen huonetilassa on takka, jonka kaytosté tai savuhormin kunnosta ei
ole tietoa.

Kuvat 64 ja 65. 1. kerroksen Kuisti ja wc-tilaa.



KORJAUSTARVEKATSELMUS 20/22

I d ea Stru CtU ra \ngil\ll?alﬁ?grigir?polku 1 Helsinki

4.4.2023

Kuvat 72 ja 73. Saunarakennuksen suihkunurkkaus ja sauna.
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-

Kuvat ja 77. Saunarakennuksen huonetila ja takka.

7.2 Toimenpidesuositukset

e Savuhormien nuohous saanndllisesti.

e Saunarakennuksen osalla tulee selvittdd saako suihkuvedet johtaa suoraan maa-
han. Lahtotietojen mukaan saunarakennuksessa ei ole ns. juoksevaa vetta.

¢ Rakennukset on rakennettu aikakaudella, jolloin asbestia ja muita haitta-aineita on
voitu kayttaa eri rakennusmateriaaleissa. Naista ei ole haittaa kaytolle, mutta ne
tulee huomioida suunniteltaessa kohteeseen korjaustoimenpiteita. Ennen korjauk-
sia kohteeseen suositellaan tekemaéan asbesti- ja haitta -ainetutkimus ellei sité ole
aiemmin kattavasti tehty.

8. LVl jatalotekniikka

Kohteessa on sahkolammitys ja lammonjako tapahtuu sahkopatterein ja ilmalampo-
pumpulla. Saunarakennuksen suihkunurkkauksessa on ilmeisesti myds lattialammitys.
Jokaisessa kerroksessa on sahkotaulu.

Sahkojohtojen kunnosta ei ole tarkempaa tietoa.

Vesimittari ja paarakennuksen lamminvesivaraaja (vuodelta 1993) sijaitsee paaraken-
nuksessa wc-tiloissa.

Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihto.
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