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0 JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu asuinkiinteiston kuntoarvion
suoritusohjetta (RT 103003) soveltaen. Taman kohteen tarkastuksen kohteessa on suorittanut
rakennetekninen asiantuntija, joka on tarkastanut myos LVIA- ja sahkolaitteistoja ja ottanut
niista tietoja seka valokuvia. LVIA- ja sahkoalan asiantuntijat ovat saatujen tietojen pohjalta
laatineet raportin LVIA- ja sahkdosuudet raporttiin niin kutsuttuna toimistotyona, minka vuoksi
raportin- lvia- ja sahkdosuudet voivat olla epataydellisia, eivatka vastaa kaikilta osin ko.
laitteistojen kuntoa kohteesta. Raportti ei sovelletusta sisalldsta ja normaalia kuntoarviota
kevyemmasta raportointitavasta johtuen tayta esim. kaupunkien / kuntien
korjausavustusvaatimuksia.

Toimeksiantaja:

Hameenkyron kunta, Tekniset palvelut
Harri Jaaskelainen
Hollitie 7 39100 Hameenkyro

Tdman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Anton Peltonen Raksystems Insinddritoimisto Oy
Rakennustekniikka Anton Peltonen Raksystems Insindoritoimisto Oy
LVIA-jarjestelmat Anton Peltonen Raksystems Insindoritoimisto Oy
Sahkojarjestelmat Anton Peltonen Raksystems Insindoritoimisto Oy

Asuinkiinteistdjen kuntoarvion tilaajaohjeen (RT 103002) mukaisesti kuntoarvion tavoitteena on
muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa merkittavimmat korjaus- ja
tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen madrittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteiston
taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen
kayttoikdan. Tassa raportissa esitetyn PTS-ehdotus ja mahdolliset lisatutkimukset ovat
lahtotietoina kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan madrdarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansadstomahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen avulla.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu on
kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri rakennuksia ja
rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden
kuluessa

(PR Vadlttavd, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

(%N Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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e YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli useita kiinteistoon kuuluvia perinnerakennuksia, joista vanhimmat ovat
peraisin 1500-luvulta.

Rakennusten keskeisimmat kunnossapito- ja korjaustarpeet rakennetekniikan osalta ovat
ulkoverhousten ja raystaiden puuosien kunnostukset/ huoltomaalaus. Hirsirakennusten osalla
suositellaan ulkoseinahirsien seka tuulettuvan alapohjarakenteen kuntotutkimuksia
rakenneavausten kautta seka varautumista tarvittaviin korjauksiin. Vesikattojen kunto on
suositeltavaa tarkastaa olosuhteiden salliessa. Vesikatteiden uusimiseen ikdantyneilta osilta
seka peltikatteiden huoltomaalaukseen tulee varautua.

LVI-tekniikan osalta tulee varautua lamminvesivaraajien uusimiseen. Vesikalusteita uusitaan
tarpeen mukaan huoltotgina.

Sahkojarjestelmien osalta varaudutaan vyksittaisten sahkalaitteiden, kuten lammityspattereiden,
lattialammitystermostaattien seka valaisimien uusimiseen tarpeen mukaan/ vanhimmilta osilta.

Kokonaisuutena kiinteistd on padasiassa kuntoluokassa tyydyttava. m

2.1. | Lisatutkimukset

= Salaojien kuvaus ja painehuuhtelu tarvittaessa.

m Pddtalon ja pakarin alapohjarakenteiden seka ulkoseinarakenteiden kuntotutkimus
rakenneavausten kautta.
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2.2. | Kiinteiston tekninen PTS
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[ Rakennetekniikka [ LVIA-tekniikka
[ Sahkotekniikka I Kunnossapitosuunnittelu

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto Kustannustaso 2024. Hintoihin sisaltyy alv 24
korjaustarpeista %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Yht

Rakennetekniikka 0 71 9 12 7 10 0 14 4 0 127
LVIA-tekniikka 0 4 3 3 0 0 0 1 0 o 11
Sahkaotekniikka 0 0 1 0 0 1 0 0 1 0 3
Kunnossapitosuunnittelu 0 5 0 0 0 0 0 4 0 0 9
Yhteensa 0] 80 13 15 7 11 0] 19 5 0 150

I Rakennetekniikka

I LVIA-tekniikka
I Sahkotekniikka

B Kunnossapitosuunnittelu
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2.3. | Rakennustekniikan PTS

Kustannustaso 2024. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kunto- Maari- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka arvio

Toimenpide-ehdotukset 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Yht

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja
411, salaojitus KL3

Kattovesien poisohjauksen parantaminen 1 a8 3 3
puuttuvilta/ puutteellisilta osilta.
Sadevesikaivon purkuputken korjaus. 1 era 1 1

Salaojien kuvaus ja painehuuhtelu tarvittaessa 1
(Heiska-sali).

era X 0
4.1.2. Kasuvillisuus ja viheralueet KL 3
Kasvillisuuden poisto seinustoilta. 1 era 1 1
4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet
Pihapaallysteiden paikkauskorjauksia/
lanausta suositellaan tekemaan tarpeen 2 era 1 1 2
mukaan jakson aikana.

Kiinteiston kylmat ulkorakennukset ja

4.1.4, rakennelmat, piha-alueen varusteet ja KL3
jatehuolto
Luhtiaitan hirsien uusiminen vaurioituneilta x
osilta. L He! 2 >
Puuaitojen kunnostus. 1 era 3 3
Rakennusten ulkoverhousten ja 2 a8 10 10 20

raystdslautojen kunnostukset/ huoltomaalaus.

Bitumikermikatteiden tarkastaminen
olosuhteiden salliessa. Varaudutaan 5

bitumikermikatteiden uusimiseen riippuen era| x 10 10 20
katteiden kunnosta.
4.2, Perustukset ja sokkelit KL3
Betonisokkeleiden paikkauskorjaukset. 1 era 2 2
4.3, Alapohja KL3
Paatalon ja pakarin alapohjarakenteiden 1 Al 0

kuntotutkimus rakenneavausten kautta.

Varaudutaan tarvittaviin alapohjarakenteiden
vauriokorjauksiin, korjaustarve ja -laajuus 1 era X 0
selvidvat kuntotutkimuksessa.

4.4, Rakennusrunko KL3

Padtalon ja pakarin hirsirungon
kuntotutkimukset esim. mahdollisten
alapohjarakenteiden kuntotutkimuksen
vhteydessa.

Varaudutaan tarvittaviin hirsirungon
korjauksiin, korjaustarve ja -laajuus selviavat 1 era X 0
kuntotutkimuksessa..

4.5, Ulkoseinat KL3
Padtalon ulkoverhousten kunnostus. 1 era 20 20
Pakarin paatykolmioiden ja 1 A 4 4
raystdslaudoitusten kunnostaminen.
Heiska-salin ulkoverhousten huoltomaalaus/ 1 a8 3 3
kunnostus tarvittavilta osilta.
Takkatuvan puuosien ja raystdslautojen m
huoltomaalaus. L era o g
4.6. Ikkunat KL3
Ikkunoiden kunnostus/ huoltomaalaus tarpeen «
=y 3 era 2 2 2 6
4.7. Ulko-ovet KL 3
Ulko-ovien kunnossapitokorjauksia, mm. 3 Al 5 5 5 6

huoltomaalaus tarpeen mukaan.

4.8. Parvekkeet KL3
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Parvekerakenteiden kunnostus/

huoltomaalaus. i erd 2 e
4.9. Kattorakenteet KL 3
Heiska-salin peltikatteiden huoltomaalaus. 1 era 6 6
Takkatuvan teraspeltikatteen uusiminen. 1 era 10 10
4.10.1. Tekniset tilat KL 4 0
4.10.2. Sisatilat KL3
e 3 e 2 2 2 6
4.10.3. Markatilat KL3
Wec-tilan pintakunnostuksia tarpeen ja 5 as 1 1 1 3
vaatimustason mukaan.
Yhteensa 0 71 9 12 7 10 0 14 4 0 127
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2.4.

LVI-jarjestelmien PTS

Kustannustaso 2024. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kunto- Magra- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka arvio

Toimenpide-ehdotukset 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Yht

5.1.1. Lammitysjarjestelma KL3 0
5.2.1. Vesi- ja viemdrijarjestelmat KL3
Varaudutaan IaTaTslg\r{ne:ill\(I:;Ee‘f“en uusimiseen 6 kpl 3 3 3 9
5.3.1. limanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat KL3
Poistoilmahormien nuohous. 2 era 1 1 2
Yhteensa 0 4 3 3 0 0 0 1 0 0o 1
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2.5. | Sahkojarjestelmien PTS
Kustannustaso 2024. Hintoihin sisaltyy alv 24 %
Kunto- Madra- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Yht
6.1. Sahkatekniset jdrjestelmat KL3

Lammityspattereiden,
lattialammitystermostaattien seka valaisimien 3 era 1 1 1 3
uusimista tarpeen mukaan.

Yhteensa (] 0 1 0 0 1 0 0 1 0 3
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2.6. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito
Kustannustaso 2024. Hintoihin sisaltyy alv 24 %
Masra- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset arvio 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Yht
Kiinteiston ylldpito
Kuntoarvion paivitys 1 era 4 [
Rakennustekniikka
Salaojien kuvaus ja painehuuhtelu tarvittaessa. 1 era 1 1
Paatalon ja pakarin alapohjien kuntotutkimus 1 a8 4 4
rakenneavausten kautta.
Yhteensa 0 5 0 0 0 0 0 4 0 0 9
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e KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1. | Kohteen tiedot

Kohde: Heiska ry

Lahiosoite: Heiskankuja 1
Postinumero: 39100

Postitoimipaikka: Hameenkyro
Rakennustyyppi: Perinnerakennukset
Kerrosluku: 1-2

Valmistumisvuosi: 1500-|uvulta 2000-luvulle
Rakennusten lukumaara: 9

3.2. | Asiakirjaluettelo

Kohteesta oli kaytettavissa raportin laadinta varten seuraavat asiakirjat:

= Arkkitehtipiirustuksia

3.3.

Kiinteistolla oleviin rakennuksiin on tehty aikojen kuluessa korjaus-, muutos- ja laajennustaita niin
rakenne-, lvi- kuin sahkotekniikankin osalle.
Kaytettavissa ei ollut tarkkaa selvitysta tehdyista korjaus- ja muutostoista.

Korjaushistoria

3.4.

Kohteessa ei suoritettu kirjallista kayttajakyselya. Kierroksen yhteydessa haastateltiin paikalla olleita
henkiloita.

Kayttajakyselyn palaute

3.5.

Kiinteiston huoltotoimia on hoidettu ulkopuolisen huoltoliikkeen toimesta. Oleellisia laiminlyonteja tai
puutteita ei havaittu kierroksen yhteydessa.

Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi
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3.6.

Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.6.1 Lampatila
Osa rakennuksista on talviaikaan kylmillaan. Osassa pidetaan ponttouuneilla/ takoilla seka osin

lattialammityksilla/ sahkopattereilla peruslampoa ylla.

3.6.2 limanlaatu ja vaihtuvuus
lIman vaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden hyvalla tasolla.

3.6.3 Sisdilman epdpuhtaudet
Sisdilmassa ei ollut aistinvaraisesti havaittavissa epapuhtauksia.

3.6.4 Tuhoeldimet ja linnut
Tuhoeldinten aiheuttamia haittoja ei havaittu.

3.6.5 Valaistus
Sisatilojen valaistustasot ovat yleisesti tyydyttavalla/ osin vaatimattomalla tasolla.

3.7.

Osa kiinteiston rakennuksista on rakennettu/ korjaus- ja muutostoita on tehty aikakautena, jolloin
asbestia on kaytetty rakennusmateriaaleissa. Asbesti aiheuttaa terveysriskin, mikali kyseiset
materiaalit vaurioituvat. Asbestikartoitus tulee lain mukaan aina tehda ennen korjaus- ja purkutoihin
ryhtymista.

Turvallisuus ja ymparistoriskit

Kiinteistossa olevien kasisammuttimien maardaikaistarkastus on osassa sammuttimista
vanhentunut. Niiden tarkastus tulee suorittaa mahdollisimman pian.

Tehtaessa uusia sahkoasennuksia, tulee ottaa huomioon sahkoturvallisuusmaaraykset. Muutos- ja
laajennustdissa suositellaan, etta kaikki tavanomaisen kayton pistorasiat suojataan enintaan 30 mA
vikavirtasuojalla. Muutostdissa kaikki piirit on suojattava yhdella tai useammalla
mitoitustoimintavirraltaan enintaan 30 mA vikavirtasuojalla. Sahkoasennustditd saa tehda vain
sahkourakointioikeudet omaava henkilo.

Sahkojdrjestelmien madrdaikaistarkastuksista ei ole tietoa. Sahkojdrjestelmien madradaikaistarkastus
kiinteistdssa tulee suorittaa 10 vuoden valein. Suositellaan varmistumaan, etta
maaraaikaistarkastukset tulee tehtya ajallaan.
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3.8.

Kosteuteen viittaavia havaintoja tehtiin mm. vahdisessa maarin hirsirakenteissa (lahovaurioita) seka
joidenkin yldpohjatilojen osalla vesikattorakenteissa (katon vuodot).

Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

1. Kosteusjalkia pakarin I‘cipohjatilassa.
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e RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ulkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus
Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla.

Maanpinnat rakennusten vierustoilla ovat padosin tasaisia. Suositeltava maanpinnan
vdhimmdiskaltevuus kolmen metrin etéisyyteen sokkelista on 1:20, korkeusero vdhintddn 0,15
m.

Kattovedet on johdettu osin syoksytorvien kautta maahan/ rannikaivoihin, osin rakennusten
kattovedet valuvat rdystaalta maahan (ei sadevesikouruja). Pintavedet ohjautuvat osin
sadevesikaivoon, mutta padaosin imeytyvat maahan. Saadun tiedon mukaan padrakennuksen
edustalla on havaittu sadevesien lammikoitumista, johtuen tukkoon menevasta sadevesien
purkuputkesta.

Salaogjia ei saadun tiedon mukaan ole asennettu, lukuun ottamatta mahdollisesti Heiska-salin
laajennusosaa. Salaojituksen tekninen kayttdika huollettuna on noin 40 vuotta (RT 18-10922

Kiinteistdn tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot). Huoltamattomana kéyttdikd on lyhyempi.
Salaojituksen toimivuus suositellaan tarkastettavaksi sddnnéllisesti, esim. kahden vuoden vélein
ja salaojat suositellaan huuhdeltaviksi noin 5 vuoden vélein putkiin kertyvasta irtoaineksesta.

Rakennuksissa on suurelta osalta perustettu luonnonkivien varaan tuulettuvalla alapohjarakenteella,
jolloin riskia maaperasta rakenteisiin nousevalle kosteudelle ei ole. Rakennusten ulkoseinat tosin
ulottuvat paikoin lahelle maanpintaa, jolloin esim. loiskuvat kattovedet/ sulava lumi vaurioittavat
ulkoverhousten alaosia.

Havaintojen perusteella suositellaan kattovesien ohjauksen parantamista rannikaivojen ja
sadevesiputkien avulla (tai vahintaan ohjaamalla sadevedet kauemmas rakennuksesta). Lisaksi
suositellaan puuttuville osille sadevesikourujen ja syoksytorvien asentamista.
Toimenpide-ehdotukset:

= Kattovesien poisohjauksen parantaminen puuttuvilta/ puutteellisilta osilta.

m  Sadevesikaivon purkuputken karjaus.

®  Salaojien kuvaus ja painehuuhtelu tarvittaessa (Heiska-sali).

3. Paarakennuksen kattovesien ohjé‘uéfa. 4. Paarakennuksen kattovesien ohjaubs.'
Syoksytorvesta otetaan kasteluvetta.
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5. Heiska-salin kattovésien.ohjau-é. 6. Takkatupa. Kattovedet valuvat suoraan katolta
maahan.

4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Piha-alueilla kasvaa tavanomaisia luonnonvaraisia tai istutettuja puita seka koristekasveja.
Kasvillisuus on paikain liian lIahelld rakennuksia, mika lisaa rakenteisiin kohdistuvaa kosteusrasitusta.
Suositellaan kasvillisuuden poistamista rakennuksen valittomasta laheisyydestd. Puuston /
pensaiden harvennus on suositeltavaa suorittaa 1 — 2 kertaa jakson aikana. Nurmikoille yms.
viherrakenteille suoritetaan tavanomaisia huolto- ja kunnossapitotoimia.

Toimenpide-ehdotukset:
= Kasvillisuuden poisto seinustoilta.

®  Puuston ja pensaiden harvennus 1-2 kertaa jakson aikana. (Huoltotoimi, ei mukana PTS
taulukossa)

R o g " A w B N
- i N wle¥ | sl y
7. Seinustalla olevia pensaita. 8. Rakennuksen vierustalla kasvavia puita.

4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet

Kiinteiston piha-alueet ovat padasiassa sorapintaisia. Paallysrakenteiden kuntoa ei voitu tarkastaa
lumipeitteesta johtuen.

Jakson aikana varaudutaan paallysrakenteiden paikkauskorjauksiin/ tasoittamiseen tarpeen mukaan.
Toimenpide-ehdotukset:

m Pihapaallysteiden paikkauskorjauksia/ lanausta suositellaan tekemaan tarpeen mukaan jakson
aikana.
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4.1.4. Kiinteiston kylmat ulkorakennukset ja rakennelmat, piha-alueen varusteet ja jatehuolto

Kiinteistdon kuuluu kylmia rakennuksia, kuten tallitupa, luhtiaitta, teatterin nayttamo ja katsomo,
teatterin lipunmyyntirakennus, grillikatos ja palju. Piha-alueilla on normaaleja aluevarusteita, kuten
pihakalusteita, tamppausteline, puuaitoja ja kuivaustelineet. Jatehuoltovarusteet ovat tavanomaisia
keraysastioita, jotka sijaitsevat puurakenteisessa katoksessa tien varressa.

Kylmat rakennukset ovat puurunkoisia (hirsi- tai puurankarakenteisia). Rakennusten osalla ei havaittu
merkittavia, laajamittaisia puutteita tai vaurioita. Luhtiaitan hirsirungon osalla on havaittavissa
paikoin pehmentymaa ja lahovaurioita. Varaudutaan tarvittavilta osilta yksittdisten hirsien
uusimiseen. Luhtiaitan ja tallituvan alapohjarakenne on tuulettuva, luonnonkivien/ betonipilareiden
varassa oleva puualapohja. Alapohjarakenteita ei paasty kattavasti havainnoimaan (ei
padsymahdollisuutta). Nahdyilta osilta ei havaittu puutteita tai vaurioita. Mahdollisia vaurioita
nakemattomilta osilta ei voida kuitenkaan poissulkea.

Luhtiaitan, tallituvan, lipunmyyntirakennuksen, teatterin katsomon ja nayttamon seka grillikatoksen
osalla vesikatteena on bitumikermi. Katteen uusimis-/ asentamisajankohdista ei ole tarkempaan
tietoa. Katteiden kuntoa ei myoskaan kaikilta osilta paasty tarkastamaan lumipeitteesta johtuen/
turvallisen kulkumahdollisuuden puuttuessa. Bitumikermikatteiden tekninen kdytt6ikd on

tyypillisesti 30...35 vuotta (KH 90-00403 Kiinteistén tekniset kdyttbiét ja kunnossapitojaksot).

Tallituvan raystaiden puuosien, jatekatoksen, lipunmyyntirakennuksen seka katsomon osalta on
havaittavissa ulkoverhouksissa/ raystaslaudoituksissa huoltomaalaustarvetta. Tonttia rajaavien
puuaitojen osalla on havaittavissa kunnostustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

m | uhtiaitan hirsien uusiminen vaurioituneilta osilta.
= Puuaitojen kunnostus.

m  Rakennusten ulkoverhousten ja raystaslautojen kunnostukset/ huoltomaalaus.

= Bitumikermikatteiden tarkastaminen olosuhteiden salliessa. Varaudutaan bitumikermikatteiden
uusimiseen riippuen katteiden kunnosta.

87w

9. Tgilitupa 10. Tallituvan aIapohJarékentelta.

&S
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15. Grillikatos. 16. Kuivausteline-.
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17. Tamppausteline. | 18. Jatekatos.

19. Puuaitaa.

4.2. | Perustukset ja sokkelit

Paatalo ja Pakari ovat perustettu luonnonkivien varaan. Heiska-salissa on osittain
luonnonkivirakenteiset perusmuurit, osin harkkorakenteiset (laajennusosa).
Takkatuvan ja savusaunan osalla on perusmuurit ovat betonirakenteiset ja pinnoittamattomat.

Paatalon ja Pakarin osalla on aikojen saatossa tapahtunut perustusten ja hirsirungon epatasaista
painumista, mika nakyy ulospain rungon vaantymisena. Pitkan ajan kuluessa tapahtuva painuminen
ei ole kuitenkaan rakenteen toiminnan kannalta merkittavaa.

Heiska-salin, takkatuvan ja savusaunan osalla ei tehty perustusten epdtasaiseen painumiseen
viittaavia havaintoja. Vahaisessa maarin on havaittavissa sokkelien betonilohkeamia ja nakyvilla
olevia raudoitusteraksia. Betonisokkelien osalla ei havaittu perusmuurien maanpintojen alapuolista
vedeneristystd. Heiska-salin laajennusosalle on asennettu perusmuuria vasten patolevyt. Betonisten
perusmuurien vedeneristys on jarkevaa asentaa mahdollisten muiden kaivuutoiden yhteydessa,
kuten salaojien asentamisen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

® \araudutaan betonisokkeleiden paikkauskorjauksiin.
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21. Heiska-salin Iubnnonkivisokklia.

A ! R, 3N . §:{ D
22. Savusaunan sokkelia. 23. Takkatuvan betonisokkelia.

24, Paatalon perustusta. 25, Pakari. Perustusten/ hirsirungon painuhisesta
johtuvaa vaantymista havaittavissa.
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4.3. | Alapohja

Padtalon ja pakarin alapohjarakenteet ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella on tuulettuva
alapohjatila. Heiska-salin, takkatuvan ja savusaunan osalla alapohjarakenteet ovat maanvastaisia
betonirakenteita.

Paatalon ja pakarin osalla nahdyilta osilta ei havaittu alapohjan puurakenteiden vaurioita. Tuulettuvaa
alapohjatilaa ei voitu kokonaisuudessaan tarkastaa tilan mataluudesta johtuen. Alapohjarakenteiden
kunnon selvittaminen edellyttaa lattiarakenteen avauksia. Alapohjarakenteiden mahdollisista
korjauksista ei ole tietoa. Rakennusten ika huomioiden alapohjarakenteiden kosteus- ja
mikrobivauriot ovat mahdollisia riippuen tehdyista korjauksista. Rakennuksissa on havaittavissa
sisatiloissa alapohjarakenteiden painumista.

Puurakenteisen tuulettuvan rossipohjan tekninen kéyttéikd on 50 vuotta (KH 90-00403
Kiinteistdn tekniset kdyttbiét ja kunnossapitojaksot).

Heiska-salin, takkatuvan ja savusaunan alapohjarakenteissa ei havaittu puutteita tai vaurioita eika
merkkejd painumista.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Paadtalon ja pakarin alapohjarakenteiden kuntotutkimus rakenneavausten kautta.

®  Varaudutaan tarvittaviin alapohjarakenteiden vauriokorjauksiin.

=
.
[
[
B

26. Paatalon alapojarkenteita. 27. Paatalon alapohjarakenteita.
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4.4, | Rakennusrunko

Paatalon, pakarin ja savusaunan runkorakenteet ovat hirsirakenteiset. Pddtalon hirsirungon kuntoa ei
voitu arvioida, silla runko on verhoiltu sisa- ja ulkopuolelta. Rakennuksen ika huomioiden on
mahdollista, etta hirsirungossa on kosteus- ja lahovaurioita, riippuen siihen kohdistuneesta
kosteusrasituksesta seka mahdollisesti aiemmin tehdyista korjauksista.

Pakarin hirsirunko on suurelta osin nakyvissa. Merkittavia lahovaurioita ei havaittu. Hirsirungossa on
havaittavissa silminnahden epatasaista painumista, mika on vanhoille hirsirakennuksille tyypillista.
Painumien ei arvioida olevan rakenteellisesti merkittavia.

Paatalon ja pakarin hirsirungon kuntoa on suositeltavaa tutkia rakenneavausten kautta esim.
alapohjien kuntotutkimuksen yhteydessa, jolloin mm. alimpien hirsien kunto voidaan selvittaa.

Heiska-saloin runkorakenteet ovat padosin puurakenteisia. Kantavina pystyrakenteina toimivat
puurakenteiset pilarit ja palkit seka puurankarakenteiset seinat. Runkorakenteissa ei kierroksen
aikana havaittu viitteita hallitsemattomista liikkeista tai merkittavaa korjaustarvetta.

Takkatuvan osalla on paaosin massiivitiilirunko, osin myos puurunko. Kantavina pystyrakenteina
toimivat padosin tiilirakenteet, vaakarakenteet ovat puurakenteita. Runkorakenteissa ei kierroksen
aikana havaittu korjaustarvetta. Lisaksi on puurunkoisia varasto- ja liiteritiloja takkatuvan
yhteydessa. Runkorakenteissa ei havaittu merkittavaa korjaustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

m Paatalon ja pakarin hirsirungon kuntotutkimukset esim. mahdollisten alapohjarakenteiden
kuntotutkimuksen yhteydessa.

® Varaudutaan tarvittaviin hirsirungon korjauksiin.

4.5. | Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat padosin puurunkoisia, osin tiilirunkoisia. Julkisivupinnat ovat maalattuja tai
kasittelemattomia hirsipintoja, maalattuja lautaverhouksia seka tiiliverhoiltuja.

Paatalon ulkoverhouksissa ja pakarin paatykolmioiden ja raystaiden puuverhouksissa on
havaittavissa kunnostustarvetta. Myos Heiska-salin osalla on paikoin havaittavissa huoltomaalaus-/
kunnostustarvetta ulkoverhouksissa. Takkatuvan puuverhouksissa seka raystaiden
otsalaudoituksissa on huoltomaalaustarvetta.

Puuverhouksen kayttdikd on normaaleissa olosuhteissa noin 50 vuotta. (RT 18-10922
Kiinteistén tekniset kdyttbiét ja kunnossapitojaksot). Huoltomaalaus on tarpeellista tehdd 5-20
vuoden vélein riippuen maalityypisté ja ilmansuunnasta.

Toimenpide-ehdotukset:
m Paatalon ulkoverhousten kunnostus.
m  Pakarin paatykolmioiden ja raystaslaudoitusten kunnostaminen.
m  Heiska-salin ulkoverhousten huoltomaalaus/ kunnostus tarvittavilta osilta.

m  Takkatuvan puuosien ja raystaslautojen huoltomaalaus.
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30. Padtalon lautaverhous ulottuu ldhelle ~ 31. Pakarin maalattua hirsipintaa.
maanpintaa, riskina kosteusvaurioituminen.

32. Pakarin paadyn lautaverhousta. 33. Heiska-salin ulkoverhousta.
Huoltomaalaus-/ kunnostustarvetta Parvekerakenteissa huoltomaalaus- ja
havaittavissa. kunnostustarvetta.
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36. Takkatuvan puuverhousta.
Huoltamaalaustarvetta.

37. Savusaunan julkis.ivua.

4.6. | Ikkunat

Kiinteistdssa on suurelta osin vanhat kaksipuitteiset kaksilasiset MS tyyppiset puuikkunat. Joiltakin
osin ikkunoita on uusittu vanhaa kunnioittaen.

Ikkunoiden kunto on hyvalla/ tyydyttavalla tasolla. Ikkunoiden kunnostamista on havaintojen mukaan
monin paikoin tehty. Osassa ikkunoista esiintyy maalipintojen haalistumista ja kulumaa. Puuosissa ei
kuitenkaan havaittu merkittavia vaurioita. Ikkunoita suositellaan kunnostamaan tarvittavilta osilta

huoltomaalauksella.

Toimenpide-ehdotukset:

m  |kkunoiden kunnostus/ huoltomaalaus tarpeen mukaan.
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39. Valokuvaa ikkunasta.

41, VValokuvaa ikkunasta.

42, \/alokuvaa ikkunasta. - 43, \/alokuvaa ikkunasta.
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44, \/alokuvaa ikkunasta. 45, \Valokuvaa ikkunaéta.

4.7. | Ulko-ovet

Kiinteiston ulko-ovet ovat puurakenteisia.

Ulko-ovien kunto on hyvalla/ tyydyttavalla tasolla. Havaintojen mukaan ulko-ovien kunnostamista on
tehty mm. huoltomaalauksilla. Paikoin on havaittavissa ikadantymisesta johtuvaa ulko-ovien
maalipintojen kulumaa ja haalistumista.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ulko-ovien kunnossapitokorjauksia, mm. huoltomaalaus tarpeen mukaan.

48. Paatalon ulko-ovi. . 49, Prééitalon ulko-ovi.
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50. Pakarin quoéovet. 51. Heiska-salin ulko-ovi.

4.8. | Parvekkeet/ ulkotasot

Heiska-salin paadyssa on matalamman rakennuksen osalle rakennettu parveketaso vesikaton paalle.
Parvekkeen lattia on puurakenteinen. Parvekkeiden kaiteet ovat puurakenteiset.

Parvekeportaiden ja parvekkeen puukaiteissa on havaittavissa maalipintojen kulumaa ja irtoamista.
Suositellaan tarvittavia kunnostustoimenpiteita.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Parvekerakenteiden kunnostus/ huoltomaalaus.

5

L%

53. Parvekeportaat.

[
pi

54. ParVékéaidé. 55. Parvekekaiteen kulumaa.
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4.9. | Kattorakenteet

Kattotyyppina on kaikkien rakennusten osalla harjakatto.

Vesikatteena on paatalon osalla konesaumattu peltikate. Vesikattorakenteet ovat puuta.
Rakennuksessa on tuulettuva harjakolmiotila seka havaintojen perusteella tuulettuvat vinot
sisakatot. Ylapohjatilassa on paatykolmioissa tuuletussaleikot. Aluskatetta ei havaittu. Vesikatteissa/
kattorakenteissa ei nahdyilta osilta havaittu puutteita tai vaurioita.

Heiskasalin vesikatteena on konesaumattu peltikate. Peltikatteessa on havaittavissa maalipintojen
irtoamista. Vesikattorakenteet ovat puuta. Ylapohjan harjakolmiotilaa ei padsty tarkastamaan.

Pakarin vesikatteena on vanerilevyjen paalle asennettu bitumikermi, joka saadun tiedon mukaan on
uusittu noin viisi vuotta sitten. Vesikattorakenteet ovat puuta. Rakennuksessa on tuulettuva
ylapohjatila. Lammoneristeena on puhallusvillaa. Ylapohjatilassa on havaittavissa todennakaisesti
vanhoja vesivuotojalkia hormin juuressa.

Takkatuvan osalla vesikatteena on teraspeltikate. Peltikate on havaintojen perusteella ikaantynyt.
Varaudutaan peltikatteen uusimistarpeeseen. Vesikattorakenteet ovat puuta. Rakennuksessa on
tuulettuva ullakko/ ylapohjatila. LAmmoneristeena on purueriste. Ylapohjatilassa ei havaittu
merkittavia puutteita tai vaurioita.

Savusaunan osalta vesikatteena on bitumikermikate, joka on todenndkadisesti alkuperdinen 2000-
luvun alkupuolelta. Uusimistarvetta ei arvioida kohdistuvan tulevalle tarkastelujaksolle.

Vesikatteen kuntoa ei voitu kaikilta osilta tarkastaa lumipeitteen vuoksi/ turvallisen
kulkumahdollisuuden puuttuessa. Bitumikermikatteen tekninen kéyttbikd normaaleissa

olosuhteissa on 30..35 vuotta (RT 18-10922 Kiinteistdn tekniset kdyttbidt ja kunnossapitojaksot).
Teraspeltikatteen tekninen kayttéikd normaaleissa olosuhteissa on noin 40 vuotta ja
sadevesijarjestelmien 25..30 vuotta (RT 18-10922 Kiinteistén tekniset kayttbiét ja
kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:

m  Heiska-salin peltikatteiden huoltomaalaus.

m  Takkatuvan teraspeltikatteen uusiminen.

56. Paatalon vesikattoa. o 57. Pakarin vesikattoa.
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4.10. | Sisatilat

4.10.1. Tekniset tilat
Savusaunan yhteydessa on erillinen tekninen tila. Muilta osin kiinteistdssa ei ole erillisia teknisia tiloja.

Teknisissa tiloissa on havaittavissa vain vahaista kulumista seind- ja lattiapinnoissa, tilat ovat paaosin
hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

62. Savusaunan teknista tiIaa.
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4.10.2. Sisatilat

Tarkastettujen rakennusten osalta kaytiin myo6s sisatiloissa.

Sisatilojen pintarakenteet ovat monin paikoin ikaantyneita, mutta kuitenkin tyydyttavassa/ hyvassa

kunnossa. Paikoin on toki havaittavissa normaalia ikdantymisesta ja kaytosta johtuvaa maalipintojen
kulumaa. Rakennusten sisatilojen kunnostusta/ huoltomaalausta on havaintojen ja saatujen tietojen

mukaan tehty vuosien saatossa. Merkittavaa kunnostustarvetta ei havaittu. Sisatilojen
pintarakenteiden kunnostusta on suositeltavaa tehda tarpeen ja vaatimustason mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sisatilojen kunnostamista tarpeen ja vaatimustason mukaan.

67. Pakari. ) 68. Pakari.
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71. Takkatupa. o N 72. Takkatupa.

4.10.3. Markatilat

Paatalossa, Heiska-salissa ja takkatuvassa on wec-tiloja. Lisaksi takkatuvassa on suihkutila ja
savusaunassa suihkutila seka kaksi saunatilaa.

Takkatuvan suihkutilan rakenteet ovat arviolta 2000-Iuvun alusta, jolloin on edellytetty siveltavan
vedeneristyksen kayttoa laatoituksen alla.

Takkatuvan suihkutilan kayttdaste on saadun tiedon mukaan alhainen. Ei tarvetta
kunnostustoimenpiteille.

Savusaunan suihkutilan rakenteet ovat arviolta alkuperaisia 2000-luvun alkupuolelta. Merkittavaa
kunnostustarvetta ei arvioida olevan.
Mydskaan saunatiloissa ei havaittu kunnostustarvetta.

Kayttoikdna kaytetylle ratkaisuille (nykyaikainen vedeneriste + laatta) pidetédén yleisesti n. 30
vuotta (RT 18-10922 Kiinteiston tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot).
Rakennusten wc-tilojen pintakunnostusta suositellaan tehtavan tarpeen ja vaatimustason mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

= Wc-tilan pintakunnostuksia tarpeen ja vaatimustason mukaan.
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77. Savusaunan suihkutilaa. 78. Saunatilaa.
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e LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1. | Lammitysjarjestelma

5.1.1. Lammitysjarjestelma

Paarakennuksessa seka pakarissa on ponttouunit/ takat, joilla rakennuksia lammitetaan. Lisaksi on
sahkotoimisia lammityspattereita. Heiska-salissa on osassa tiloista lattialammitys. Lisaksi on
ilmalampopumppuja. Takkatuvassa on varaava takka seka sahkotoimisia lammityspattereita.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

79. Ponttouuni. 80. Takkalammitys.
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5.2. | Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1. Vesi- ja viemadrijarjestelmat

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Kiinteistdssa on useampi
vesimittari. Padvesimittari sijaitsee takkatuvassa.
Putkistojen saneerausajankohdasta ei ole tietoa. Kuparisten vesijohtojen tekninen kayttdikd on

noin 40 vuotta.

Kiinteistossa on useampia lamminvesivaraajia. Lamminvesivaraajat ovat havaintojen perusteella
peraisin vuosilta 1997-2006. Lamminvesivaraajien tekninen kayttoika vaihtelee huomattavan paljon,
haarukka on yleensa 10...30 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Varaudutaan lamminvesivaraajien uusimiseen jakson aikana.

81. Paavesimittari. 82. Lamminvesivaraaja.
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5.3. | llmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. limanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

Kiinteistdssa on painovoimainen ilmanvaihto, joka toimii hormien kautta seka jalkeenpadin
asennettujen ilmanvaihtoputkien kautta. Ulkoseinissa on myds paikoin korvausilmaventtiileita.

Toimenpide-ehdotukset:

= Poistoilmahormien nuohous.

83. liImanvaihtohormi. 84. Korvausilmaventtiili.
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e SAHKOJARIESTELMIEN KUNTOARVIO

6.1. | Sahkotekniset jarjestelmat
Kiinteiston sahkojdrjestelmien saneerausajankohdasta ei ole tietoa.

Sahkojdrjestelmien osalta varaudutaan yksittaisten laitteiden ja valaisimien uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset:

= Lammityspattereiden, lattialammitystermostaattien seka valaisimien uusimista tarpeen mukaan.

¥ ‘

88. Pistorasia.

87. Sahkaolammityspatteri.

89. Valaisinkytkin. 90. Piavalaiin. '
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91. Loisteputkivalaisin.
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° KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

04.03.2024

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

I A

Anton Peltonen
Insin6ori (amk), korjausrakentaminen ja kiinteistonpitotekniikka
Rakennetekninen asiantuntija, Rakennuksen kuntoarvioija PKA, Fise

Raksystems Insinddritoimisto Oy
Haarlankatu 4 E, 33230 Tampere
Puh. 0306705604
anton.peltonen@raksystemsfi
www.raksystems.fi
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PALVELEMME VALTAKUNNALLISEN ASIANTUNTIJAVERKOSTON AVULLA KAUTTA MAAN!

Asuntokauppaan liittyvat palvelut

» Asiantuntijalausunnot riitatapauksissa

» Asuntokaupan kuntotarkastus
» Huoneistoalamittaus

« Kiinteistolakimiehet

« Kodin mddraaikaistarkastus

=« Kosteuskartoitukset

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

= Kauppaturva

= Uuden asunnon tarkastus

Sisailmapalvelut

« Asuinhuoneiston asbestikartoitus
« liImamaarien tarkastumittaus

« Mikrobitutkimukset

= SisailmaStart

= Sisdilmatutkimukset

« Sisdilmatutka

» Merkkiainekaasukoe

Suunnittelu

« Arkkitehtisuunnittelu

« Hankesuunnittelu

= Korjaussuunnittelu

= LVISA-suunnittelu

= Rakennesuunnittelu

= Raksystems Heiskanen

\letotie 3A, 01610 VANTAA

Rakennuttaminen ja valvonta
» Hankesuunnittelu
» Kostauskoordinaattori
» Osakasremontin valvonta
« Projektinjohto
= Rakennustyon tarkkailijapalvelut
= Raksystems AEC
Projektinjohto Qy
= ahinkorakennuttaminen
= Valvonta- ja rakennuttamispalvelut

Energiapalvelut

» Energiansaastokartoitus

« Energiatodistus

= limatiiviysmittaus

« Ldmmitystapavertailu

= Lampokuvaus

= Motivan energiapalvelut

= U-arvon mittaus

= Yritysten energiakatselmukset

Kiinteistén kunto
» Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset
= Asiantuntijalausunnot

= Asiantuntijalausunnot,

rakentamisen laatu

= HTT-tavarantarkastus
» Betonirakenteiden kuntotutkimus
» Due diligence -tarkastukset

Sdhkodpostiosoitteemme ovat muotoa
etunimi.sukunimi@raksystems.fi

RAKSYSTEMS

Q. 030 670 5500*

= Kiinteiston madrdaikaistarkastukset
= Kiinteiston 10-vuotistarkastus
= Kiinteiston sahkotekninen
maaraaikaistarkastus
» Vuositarkastuksen
ennakkotarkastus
=« Kuntoarvio ja PTS
= Kiinteistdstrategia
= Kuntoarvio ja PTS
= KuntoarvioStart
» Omalnsindori
= Muut kuntotutkimukset ja
-kartoitukset
» Ikkunoiden kuntoarvio
= limanvaihdon kuntotutkimus
= Kosteusvaurioiden kuntotutkimukset
= Talotekninen kartoitus
= Sdhkodautojen latauspaikkojen
tarvekartoitus
= Sahkojdrjestelmien kuntotutkimus
» Sahkojarjestelmien lampokuvaus 4
= Tarvekartoitus @
« Vedeneristystarkastus
= Vesikaton kuntoarvio
= Markatilojen kosteuskartoitus
= Putkistojen kuntotutkimus
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*Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 22,32 snt/min (alv. 24 %).
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