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KOHTEEN PERUSTIEDOT
. . X Osoite Juhlatalontie 4, 04500 Tuusula
Juhla - / majoitus - / tapahtumatila Keravanjoen rannalla Tonti .
ontti Oma tontti
Myynml} kohde on.mc?mkayttomen rakem}us k':aul‘?ul‘l‘a sqammll.a I.{erave.mjoen raflnalla. Kohde on Kiinteistdtunnus A S
viimeksi ollut Helsingin Seurakuntayhtyman kaytossa kokous - ja juhlatilana sekd o
leirikeskuksena. Kohde on monipuolinen ja sitd on kiytetty useassa eri kiyttotarkoituksessa fontuipie P
pitkan historiansa aikana. Kohde soveltuu nykyisellddnkin moneen muuhun vaihtoehtoiseen Asemakaava YL-5 (julkisten lahipalvelu-rakennusten korttelialue)
kayttoon. Rakennusvuosi Valmistunut 1870-luvulla, remontoitu nykykaytt66n 1990-
luvulla.
Kolmikerroksisessa paarakennuksessa (n. 1.200 m?) on mm. juhlasali, majoitustiloja seka keittio. Kerrokset 3
Majoitustilaksi sopivia huoneita on 12 kappaletta. Lisdksi tontilla on laaja koristeellinen piha-alue, . ,
- Rakennusoikeus 3.000 m
talousrakennus sekd rantasauna.
Juhlatalon kerrosala* 1.153 m?, sallittu kerrosala 1.200 m?
Rakennus sijaitsee omalla lahes hehtaarin kokoisella tontilla, jolla on uudisrakennusoikeutta Uudisrakennusoikeus 1.800 m?
1800 m?2. Rakennu.sglkguder% hyodyntgp’unep to.nt111a on-mah‘dolhsta YI.. 5 kaavalf:l liur.l.nl.ont.aen. B T e T s, Ay e ea e
Paarakennuksen lisaksi tontilla on myos laaja piha-alue ja poikkeuksellisen hyvalla sijainnilla T
OlevaiatasauTa. Muuta huomioitavaa Juhlatalorakennus on suojeltu (sr-8) eika sitd saa purkaa
AI’VOIllllOIltlmathHISllllS kunn()StuStOImenpltellla *Tontilla sijaitsee my6s saunarakennus (42 m?) ja talousrakennus (46 m?)
Kohteesta on vuoden 2021 loppupuolella tuotettu sisdilma - ja rakennetutkimus, jonka perusteella
kohde asetettu kayttokieltoon. Kuntotutkimuksen perusteella kunnan KIINTEISTON HOITOKULUT
terveydensuojeluviranomainen on asettanut kohteelle vaatimuksia liittyen sen ilmanvaihtoon ja Talousarvio 2022
rakenteisiin. Ndiden vaatimusten tdytyttya paarakennus on mahdollista ottaa uudelleen kiyttoon. Kiyttd ja huolto 13.500€

L i . ; Ulkoalueiden hoito 4.000€
Kohteen kunnostustarve luo uudelle omistajalle erinomaisen mahdollisuuden nostaa kohteen

arvoa kunnostustoimenpiteilld, seka vaikuttaa kohteen tulevaan kayttoon. Paarakennus on
suojeltu sr-8 merkinnilla, joten kohteen kulttuurihistorialliset arvot tulee ottaa huomioon korjaus Vesi ja jitevesi 2.500€
- ja muutostoissd, eikad rakennusta saa purkaa. Sahkd ja kaasu 3.000 €

Lammitys 25.000 €

T ! - : . : - . 3 4 Vahinkovakuutukset 200 €
Lisdd tietoa kohteen teknisestd kunnosta ja terveydensuojeluviranomaisen vaatimuksista saatavilla

pyydettiessi, yhteyshenkil otso.kivimiki@newsec.fi, puh. 044 522 6996. Kiipteistoreto el



mailto:otso.kivimäki@newsec.fi

Sijainti

Idyllinen Kellokoski

Kellokoski on n. 4.900 asukkaan asutuskeskus sijaitsee n. 40 kilometrid Helsingistd pohjoiseen,
Tuusulan pohjoisosassa. Kellokoski tunnetaan erityisesti tunnelmallisesta ruukin
kulttuuriymparistostd ja Kellokosken entisesti psykiatrisesta sairaalasta. Vanhan
teollisuusalueen ymparisto on nykydan suosittu retkipaikka ja alueella on muun muassa
kahvila, tehdasmuseo, kisityoldisten pajoja ja myymaloita. Luonnonldheistd Kellokoskea
halkoo Keravanjoki, joka tarjoaa asukkaille ja matkailijoille monenlaisia
virkistysmahdollisuuksia. Kellokoskella on tunnetusti myos erittain vahva paikallisidentiteetti.

Kellokoskelta on hyvit liikenneyhteydet erityisesti autolla, sen sijaitessa 3 km paassi
Lahdenvaylastd. Jarvenpaan keskustaan matka taittuu autolla noin 13 minuutissa. Junalla
paasee ldhelle Haarajoen asemalle, josta matkaa on n. 6 km Kellokoskelle ja n. 8 km Keravan
keskustaan.

Aivan kohteen vieressa sijaitsee Kellokosken vanha sairaala-alue, jota kehitetddn selvittden
alueen ja rakennusten uusiokdyttomahdollisuuksia ja suojelukysymyksia. Alueen omistaa
edelleen HUS ja sithen kuuluu 13 rakennusta ja kerrosalaa noin 23.000 m?. Kyseessa on
valtakunnallisesti merkittdva kulttuuriymparistd, jolla on paljon kehityspotentiaalia.
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Kaavoitus ja tekniset
tiedot

KAAVATIEDOT
Kiinteistotunnus 858-404-3-2138
Tontti Oma
Tontin pinta-ala 0,911 ha
Kaavamerkintd YL-5 (julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue)
Suojelutilanne Juhlatalorakennus on suojeltu (sr-8) eika sitd saa purkaa
Rakennusoikeus 3.000 m*
Uudisrakennusoikeus 1.800 m*
TEKNISET TIEDOT
Valmistumisvuosi Valmistunut 1870-luvulla, remontoitu nykykaytt66n 1990-
luvulla.
Kerrosala 1.153+46 +42m*
Kerroslukumaara 3
Alapohjarakenne Maanvarainen betonilaatta
Limmitys Kaukolampo
Ilmanvaihto Koneellinen poistoilmanvaihto
Katto Rivipeltikate

Ulkoseinarakenteet & julkisivupinnoite =~ Hirsirakenteinen & laudoitus
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Kellokosken Juhlatalon .
historia v

Viinaprannista juhlataloksi

Alunperin viinapranniksi rakennetulla talolla on pitka ja rikas historia. Kohteen on rakennuttanut
Kellokoskelainen kartanonisantd Robert Bjorkheim 1870-luvulla, sen jalkeen kun viinan kotipoltto
kiellettiin vuonna 1866. Viinaprannin toiminta talossa loppui kuitenkin jo 1914, jonka jalkeen
kohde toimit reilut 10 vuotta vain varastona.

Vuonna 1927, tehtaanjohtaja Olof Carlanderin aloitteesta, kiynnistettiin tyot rakennnuksen
kunnostamiseksi ruukin juhla- ja kokoushuoneistoksi. Kunnostetussa talossa jarjestettiin juhlien ja
kokousten lisdksi my0s muita erindisia tapahtumia, kuten tansseja, poliittisia iltoja,
elokuvandytoksid, konsertteja, teatteriesityksia sekéd nyrkkeily- ja painiotteluita.

Tamaén jalkeen talo on toiminut my0s esimerkiksi kapakkana sekd Itdmerikeskuksena.

Kohteen kunnostus ja nykykaytto

1970-luvulla kohteen kaytto vaheni ja sen annettiin rapistua huonoon kuntoon. Kohde oli pitkadn
autiona kunnes kunta luovutti talon Suomen Rauhanliitolle 1990. Talon kunnostus aloitettiin
talkoovoimin ja jo seuraavana vuonna talo avattiin kokous- ja majoituskayttoon.

Kohteen nykyinen omistaja Helsingin Seurakuntayhtyma osti talon vuonna 2010 ja on sittemmin
jarjestanyt sielld muun muassa seurakunnan leiri- ja kurssitoimintaa.

Kohde on sen pitkdn historian aikana ollut siis monessa eri kiytossa ja soveltuu edelleenkin
useaan eri kiyttotarkoitukseen. Ominaisuuksiensa ja sijaintinsa puolesta kohde soveltuu
erinomaisesti etenkin juhla-/kokoustilaksi. TR
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Myyntiprosessi ja
tarjoukset

Myyntiprosessi ja tarjoukset

Myynnin kohteena on osoitteessa Juhlatalontie 4, 04500 Tuusula sijaitseva n. 0,91 ha kokoinen
kiinteisto nro 858-404-3-2138 seka kiinteistolla sijaitsevat rakennukset.

Tarkemmat tiedot kohteen myyntiprosessiin ja tarjousmenettelyyn liittyen 16ytyy
Huutokaupat.com sivustolta.

Lisdtietoja saatavilla pyydettdessd otso.kivimaki@newsec.fi, puh. 044 522 6996.

Yhteyshenkilot

Kaikki yhteydenotot myynnin kohteeseen ja myyntiprosessiin liittyen tulee osoittaa
Newsecille.

0TSO KIVIMAKI TUTTA MAKINEN OTTO LAHIKAINEN

SALES DIRECTOR, LKV, PARTNER TEAM COORDINATOR, LKV JUNIOR ANALYST

+358 44 522 6996 +358 50 516 0838 +358 40 844 2288
otso.kivimaki@newsec.fi tutta.makinen@newsec.fi otto.lahikainen@newsec.fi

Tama esite on luttam:

Advisory Finland Oy:n
' lahteistd. Newsee Advi
kaikilta osin oligivat vi
kauppakirjassa ja sithe
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