ASUNTO QY Jyvaskylan Mannisenhuippu

1 § Toiminimi
Yhtion toiminimi on Asunto Oy Jyvaskylan Mannisenhuippu ja kotipaikkana Jyvaskyla.
2 § Toimiala

Yhtion toimialana on omistajaa ja hallita Jyvaskylan Mannisenmaen kaupunginosassa tonttia
179-29-96-5 seka omistaa ja hallita kyseiselle tontille rakennettavia asuinrakennuksia.

Yhtion omistamissa rakennuksissa on huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta enin osa varattu
osakkeenomistajille asuinhuoneistoiksi.

3 § Osakepadoma

Yhtion osakepddoma on kaksituhattaviisisataa (2.500) euroa, joka jakautuu 25.000 osakkeeseen.

Yhtion osakekirjat painetaan asunto-osakeyhtion osakekirjojen painamiseen hyvaksytyssa painolaitoksessa
4 § Rahastojen perustaminen

Yhtiokokouksen pdatokselld voidaan yhtidlle maarattyja tarkoituksia varten perustaa rahastoja.

5 § Huoneistoluettelo

YHTIOJARJESTYS

Yhtion osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja ja autopaikkoja yhtion rakennuksessa sekd autopaikkoja

tontilla seuraavasti:

Osakeryhma Huoneisto Kerros Huoneistotyyppi Ala [M2] Osakenumerot
n:o

1 Al 1 2h+kt 35,5 1 - 602

2 A2 1 3h+k+s 60,5 603 1559
3 A3 1 1h+kt 26 1560 2074
4 A4 2 2h+kt 35,5 2075 2706
5 A5 2 3h+k+s 60,5 2707 3673
6 A6 2 1h+kt 26 3674 4199
7 A7 2 3h+kt+s 55,5 4200 5135
8 A8 2 2h+kt 39,5 5136 5869
9 A9 2 1h+kt 26 5870 6395
10 A10 3 2h+kt 35,5 6396 7019
11 All 3 3h+k+s 60,5 7020 8032
12 A12 3 1h+kt 26 8033 8569
13 A13 3 3h+kt+s 55,5 8570 9489
14 Al4 3 2h+kt 39,5 9490 10234
15 A15 3 1h+kt 26 10235 10787
16 Al6 4 2h+kt 35,5 10788 11441
17 Al7 4 3h+k+s 60,5 11442 12440
18 A18 4 1h+kt 26 12441 12987
19 A19 4 3h+kt+s 55,5 12988 13946
20 A20 4 2h+kt 39,5 13947 14702
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Osakashallintaan jaavat huoneistokohtaiset parvekkeet, joiden asianmukaisesta ja laadukkaasta
hoidosta sekd kunnossapidosta kyseisen huoneiston osakkeenomistaja vastaa kustannuksellaan.
Lisaksi mahdollisista vahingoista vastaa kyseinen osakkeenomistaja.

YHTIOJARJESTYS

558
646
1051
586
964
766
586
657
1643
980
801
580
10
10
10
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10



ASUNTO OY Jyviskyldn Mannisenhuippu YHTIOJARIESTYS

Osakkeenomistajat ovat velvollisia huolehtimaan kustannuksellaan siita, etta parvekkeille mahdollisesti
kertyva lumi, jaa tai puiden lehdet/neulaset ja/tai mahdolliset istutukset parvekkeella eivat aiheuta
vaaraa tai vahinkoa yhtion omistamalle rakennukselle ja/tai rakenteille ja/tai muille osakkeenomistajille
ja/tai alueiden/tilojen kayttdjille.

Lisaksi yhtion valittémaan hallintaan jadvat seuraavat tilat:

Tila

YT1 LvVv

YT 2 Irt.varasto 1/ VSS
YT 3 UH

YT 4 SAH

YT5 Irt.varasto 2

YT 6 SV

YT 7 uvv

Jokaisella huoneistolla on oikeus kadyttda yhta ko. huoneistolle numeroitua irtaimistovarastokomeroa
yhtion kaytossa ja hallinnassa olevissa tiloissa.

Yhtion yhteistilojen kayttdehdot maarittaa yhtion hallitus.

6 § Yhtiovastike

Osakkeenomistajat ovat velvollisia maksamaan jaljempana maarattyjen periaatteiden mukaisesti yhtiolle
vastiketta.

Yhtiokokous maaraa osakkeenomistajien hallitsemistaan huoneistoista suoritettavan vastikkeen suuruuden.
Vastike jakautuu hoitovastikkeeseen, padomavastikkeisiin, vesivastikkeeseen seka kaapeliTV- ja laajakaistavastikkeeseen.

Hoitovastikkeella katetaan yhtion koko kiinteistojen ja rakennusten kdytdsta ja kunnossapidosta ja yhtion
toimintaan taikka kiinteist6jen tai rakennusten kayttéon liittyvan hyédykkeen yhteishankinnasta seka yhtiolle
kuuluvista muista velvoitteista aiheutuvat muut, kuin padomavastikkeella, vesivastikkeella tai kaapeliTV- ja
laajakaistavastikkeella katettavat menot.

Hoitovastikkeen suuruuden perusteena kdytetdan edelld 5§ mainittuja asuinhuoneistojen pinta-aloja
Vastike on maarattava kultakin huoneistoneliometriltd samansuuruiseksi. Autopaikkojen vastikekerroin on
0,4 ja autokatosten vastikekerroin on 0,6 asuinhuoneistojen vastikkeesta ja vastikkeen suuruus maaraytyy
edelld 5 §:ssa maariteltyjen lattiapinta-alojen perusteella.

Padomavastikkeella katetaan yhtion pitkavaikutteiset menot, jotka aiheutuvat kiinteiston ja rakennuksen
hankinnasta, rakentamisesta, peruskorjauksesta ja uudistuksesta.

Pdadomavastikkeen suuruuden perusteena kdytetaan edelld 5 §:ssd mainittuja huoneistojen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden lukumaaria. Autopaikkaosakkeita 24521-25000 eivat rasita yhtion rakennusaikaiset
pitkdaikaiset lainat eika niiden osalta suoriteta tallaisiin lainoihin perustuvaa pddomavastiketta.

Pdadomavastike tuloutetaan yhtion kirjanpidossa, sita ei siis rahastoida. Sen sijaan, mikali pddomavastikkeen
maksamisen sijasta tai lisdksi yhtion osakas maksaa osakesarjaansa kohdistuvan yhtiélainaosuuden pois osittain
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tai kokonaan kertaluonteisesti, rahastoidaan téllainen kertaluonteinen lainaosuussuoritus.

Vesivastikkeella katetaan huoneistokohtaisesti kulutetusta vedesta yhtiolle aiheutuvat kustannukset. Vesivas-
tikkeen ennakkomaksun suuruus arvioidaan ja maarataan huoneistossa asuvien henkildiden lukumaaran perus-
teella ja vesivastike tasataan hallituksen maaramin vélein huoneistokohtaisen mittauksen perusteella todellista
kulutusta vastaavaksi.

KaapeliTV- ja laajakaistavastikkeella katetaan osakkeenomistajien hallitsemaan huoneistoon asennetun Kaapeli TV:n ja
laajakaistayhteyden kustannukset. Vastikkeen perusteena on niiden huoneistojen lukumaara, johon Kaapeli TV ja
laajakaistayhteys on asennettu ja laajakaistayhteydesta yhtidlle aiheutuvat kaytto-ja liittymiskustannukset jaetaan tasan
em. huoneistojen kesken. Vastikkeen suuruudesta paattaa hallitus.

Vastikkeiden maksuajan ja maksutavan maaraa yhtion hallitus.

Huoneistossa kuluttamansa sahkdn maksaa kukin huoneiston haltija suoraan sahkéntoimittajalle itse sopimansa
sdahkdsopimuksen mukaisesti. Huoneiston uusi osakkeenomistaja on velvollinen huolehtimaan sahkdsopimuksen
siirrosta huoneiston osakkeiden omistajanvaihdoksen yhteydessa.

7 § Huoneistokohtaisen lainaosuuden maksaminen

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtiélle yhtidssa noudatettavan padomavastike-
perusteen mukaan laskettavan osakkeitaan rasittavan osuutensa kiinteiston hankkimista ja
rakentamista, peruskorjausta tai -parantamista varten otetuista yhtion pitkaaikaisista lainoista, mikali
lainan ehdot sen sallivat.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen maaraamina aikoina. Hallitus voi maarata
kerralla vastaanotettavan lainaosuuden suorituserdan suuruuden. Osakkeenomistajilta vastaanotetut
lainaosuussuoritukset yhtion on viipymatta kaytettava yhtion lainan lyhentamiseen sen mukaan kuin
maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on maarattava siten, ettd osuussuorituksena kertyvilld varoilla voidaan maksaa lainaosuutta
vastaavan lyhennyksen lisdksi siitd meneva korko ja mahdolliset indeksiehdoista aiheutuneet padomalisaykset
laskettuina siihen paivaan saakka, jolloin yhtié osuussuorituksella lyhentda vastaavaa lainaa. Jos yhtio lainaa
osuussuorituksella lyhennettdessa joutuu maksamaan enemman kuin osakkeenomistaja on lainaosuutena ja
ja muina maksuina suorittanut, osakkeenomistajan on korvattava yhtiolle tasta aiheutunut lisameno.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta ei peritd padomavastiketta.

Milloin osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan, maarataan hanen osaltaan vastike
siten, etta siihen edelld mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden lisdksi lasketaan kuuluvaksi
osakkeenomistajan vielda maksamattoman lainaosuuden yhti6lle aiheuttamat menot.

8 § Hallitus

Yhtion hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta huolehtii hallitus, johon yhtickokous valitsee
vahintaan kolme (3) ja enintaan viisi (5) varsinaista jasenta.

Hallituksen jasenten toimikausi paattyy vaalia ensiksi seuraavan varsinaisen yhti6kokouksen paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu tdman kutsusta niin usein kuin joku hallituksen
jasen tai isdnnoitsija katsoo tarpeelliseksi.
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Hallitus on paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet sen jasenistd on saapuvilla.
9 § Isannoitsija

Yhtiolla on hallituksen valitsema isdannoitsija, jonka tulee hallituksen ohjeiden ja maardysten mukaan hoitaa
yhtion juoksevaa hallintoa.

Isdannditsijalle suoritettavan palkkion maaraa hallitus.
Isdnnoitsijan valitsee ja erottaa tehtdvistdaan hallitus.
10 § Toiminimen kirjoittaminen

Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja isdannoitsija kumpikin erikseen yksin tai kaksi
hallituksen jasenta yhdessa.

11 § Tilikausi
Yhtion tilikausi on kalenterivuosi.

Tilinpaatoksen edelliseltd vuodelta tulee olla valmiina neljan kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta,
jolloin yhtion tilikirjat tositteineen ja muine tarpeellisine asiakirjoineen on viimeistdan annettava tilintarkastajalle.
Tilintarkastajan on annettava tilintarkastuskertomuksensa yhtion hallitukselle viimeistdaan kaksi viikkoa ennen
yhtiokokousta.

12 § Tilintarkastaja
Yhtiolla on yksi (1) varsinainen tilintarkastaja ja yksi (1) varatilintarkastaja.
Mikali varsinaiseksi tilintarkastajaksi valitaan tilintarkastusyhteiso, ei varatilintarkastajaa tarvitse valita.

Tilintarkastaja valitaan tehtavaansa toistaiseksi.

13 § Yhtiokokous

Varsinainen yhtiokokous on pidettava hallituksen maaraamana paivana kesakuun loppuun mennessa.

Kokouksessa on:

- esitettava hallituksen kirjallinen selvitys yhtion kunnossapitotarpeesta seuraavan viiden vuoden aikana

- esitettava kirjallinen selvitys tehdyistd huomattavista kunnossapito ja muutostoista

- esitettava tilinpaatos, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen ja toimintakertomuksen seka tilintarkastuskertomus
- esitettdava mahdollinen toiminnantarkastuskertomus

- paatettava tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

- padatettava vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja isannoitsijalle

- paatettava toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai tappio antaa aihetta

- vahvistettava talousarvio ja samalla maarattava osakkeenomistajien yhtiolle suoritettavan vastikkeen suuruus

- madrattava hallituksen jasenten seka tilintarkastajien palkkiot ja mahdollisen toiminnantarkastajan/jien palkkiot
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- valittava hallituksen jasenet
- valittava tilintarkastaja ja tarvittaessa varatilintarkastaja
- valittava tarvittaessa toiminnantarkastaja

14 § Kutsu yhtikokoukseen

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittda jonkin asian yhtiokokouksessa kasiteltdavaksi, on hanen siita kirjallisesti
ilmoitettava hallitukselle niin hyvissa ajoin, etta asia voidaan sisallyttaa kokouskutsuun.

Kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan kirjallisesti kullekin osakkeenomistajalle osakeluetteloon merkitylla
osoitteella. Kutsu voidaan toimittaa myos sahkdpostitse, mikali osakas on ilmoittanut sahképostiosoitteensa
yhtiélle nimenomaan tata tarkoitusta varten.

Kokouskutsujen tiedoksiantamisen tulee tapahtua aikaisintaan kahta kuukautta ja viimeistdan kahta viikkoa
ennen kokousta.

15 § Ainestiminen yhtiokokouksessa

Osakkeenomistajilla on yhtiokokouksessa yhtda monta danta kuin osakettakin ja poissaolevilla on oikeus kayttaa
danivaltaansa valtuuttamansa asiamiehen kautta.

Kukaan alké6n kuitenkaan dinestikdé enemmalla kuin viidelld osalla (1/5) kokoukseen osaa ottavien
yhteenlasketusta danimaarasta.

Asiat ratkaistaan yksinkertaisella danten enemmistolla, mikali laissa tai yhtiojarjestyksessa ei ole toisin maaratty.
Ainten jakautuessa tasan tulee paitokseksi puheenjohtajan kannattama mielipide, paitsi vaaleissa, joissa arpa
ratkaisee tuloksen.

16 § Huoneistojen ja tilojen kadytto

Osakkeenomistajat ovat velvollisia sallimaan hallinnassaan olevissa huoneistoissa, osakashallinnassa olevissa
tiloissa ja huoneistoparvekeilla- ja terasseilla sellaiset toimenpiteet, jotka ovat tarpeellisia yhtion kiinteiston ja
rakennuksien huollon, kunnossapidon ja muiden vastaavien toimenpiteiden suorittamiseksi. Osakkeenomistajat
eivat ole oikeutettuja tekemaan muutoin kuin yhtiokokouksen paatoksella hallinnassaan olevissa tiloissa kuten
esimerkiksi parvekkeilla/terasseilla sellaisia korjaus-, kunnossapito- ja peruskorjaustoimenpiteitd tai asentamaan
tai rakentamaan niille sellaisia laitteita tai rakenteita, jotka vaikuttavat rakennuksen julkisivuun, rakenteisiin,
vareihin tai muihin sellaisiin seikkoihin.

Yhtion tavanomaisesta talousjatehuollosta huolehtii yhtio ja siitd aiheutuvat kustannukset sisaltyvat
hoitovastikkeella katettaviin kustannuksiin. Mikali jonkun huoneiston kaytdstad aiheutuu ongelmajatetta tai
poikkeuksellisen paljon jatettd esim. runsaasti pakkausjatettd, on ko. huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistaja velvollinen huolehtimaan ko. jatteista itse tai korvaamaan yhticlle niista aiheutuneet
kustannukset.

Autotalli-, autokatos- ja avopaikkojen osakkeiden (osakenumerot 24475-25000) omistaminen ei oikeuta yhtion
valittdmaan hallintaan jaavien tilojen kdyttoon edellyttden, etta kdyttorajoitus ei esta edelld mainittujen

osakkeiden tarkoittamien autopaikkojen kayttémahdollisuutta.

17 § Kunnossapito
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Osakkeenomistaja vastaa jalkikateen asentamiensa tai rakentamiensa huoneistokohtaisten parvekelasien,
saunojen, takkojen, LVISA-laitteiden tai muiden vastaavien yhtion alkuperdistasoa muuttavien muutostdiden
korjaamisesta, kunnossapidosta, niista aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista ja niilden mahdollisesti
aiheuttamista vahingoista. Tallaiseksi jalkikateisasennukseksi luetaan myds rakennusvaiheessa osaan
huoneistoista asennettu lattialammitysjarjestelma seka ilmalampdpumppu. Huoneistoihin asennettujen
lattialammitysjarjestelmien osalta kunnossapitovastuu jakautuu siten, ettad asuntoyhtio vastaa runkolinjasta ja
osakkeenomistaja vastaa lattialammitysjarjestelmasta kaikilta muilta osin, mukaan lukien liittyméakohdan.

Muilta osin yhtidssa noudatetaan asunto-osakeyhtidlain maardyksia kunnossapidosta ja vastuunjaosta.
18 § Autopaikan osakkeiden myynti

Jos autotalli-, katos- tai pihapaikan hallintaan oikeuttava osake siirtyy milld tahansa saannolla muulta kuin
yhtion perustajaosakkaalta yhtion ulkopuoliselle uudelle omistajalle eikd samassa yhteydessa siirreta taman
yhtion osakkeita, jotka oikeuttavat yhtion jonkun huoneiston tai tilan hallintaan, on siirronsaajan
ilmoitettava siirrosta hallitukselle viipymatta, ja on yhtion osakkeenomistajilla oikeus lunastaa kohteena
oleva osake seuraavilla ehdoilla:

1. Lunastajan tulee sitoutua lunastamaan kaikki samalla saannolla siirtyvat osakkeet. Mikali useammat
osakkeenomistajat haluavat kayttaa lunastusoikeuttaan, ratkaistaan lunastusoikeus lunastusta haluavien
kesken arvalla.

2. Lunastushinta on siirtdjan ja siirronsaajan sopima hinta. Mikali saanto on vastikkeeton, kdytetdan
lunastushintana kdypaa arvoa, jonka vahvistaa yhtion hallitus.

3. Hallituksen tulee antaa tieto osakkeenomistajille osakkeen siirtymisesta.

Taman tiedonannon on tapahduttava kahden (2) viikon kuluessa siitd, kun hallitukselle on tehty
siirtoilmoitus. Tiedoksi antamisen tulee tapahtua samoin kuin kokouskutsun antamisen. Tiedon tulee
sisdltda lunastushinta ja pdivamaara, jolloin lunastusvaatimus on viimeistaan tehtava.

4. Osakkeenomistajien tulee esittda lunastusvaatimuksensa kirjallisesti yhtidlle yhden kuukauden
kuluessa siitd, kun hallitukselle on ilmoitettu osakkeen siirtymisesta.

5. Osakkaan kayttdaessa lunastusoikeutta on hdnen suoritettava lunastushinta hallitukselle kolmantena
pdivana lunastusvaatimukselle asetetun maardajan paatyttya tai lunastushintaa koskevan riidan tultua
lainvoimaisesti ratkaistuksi.

Hallituksen on toimitettava lunastushinta valittomasti siihen oikeutetulle.
Merkinta tasta pykalasta on tehtava autopaikkojen osakekirjoihin seka osakeluetteloon ja
mahdollisesti annettavaan viéliaikaistodistukseen.

YHTIOJARJESTYS
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