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Helsingin kaupungin
49. kaupunginosan (Laajasalo, Jollas)
korttelin 49203 tonttia 3 seka lahivirkistys- ja vesialueita.

Laatija:
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston kaavoitusosasto

Vireilletulo: 11.7.2000
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 31.5.2001
Kaupunginvaltuusto: /e, /. 4003,

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Lansi-Jollaksen etelarannassa Purjetuulenkujan ja Har-
kalahdenkujan valissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Tilastolomake

Asemakaavan muutoksen pienennds
Ote voimassa olevasta seutukaavasta
Ote voimassa olevasta yleiskaavasta
Ote voimassa olevasta asemakaavasta



Asemakaavan muutoksen sisaltd

Muutoksella mahdollistetaan uuden vastaavankokoisen (200 k—mz)
asuintalon rakentaminen palaneen huvilan paikalle. Rantakaistaleella
olevien suojeltavien huviloiden sailymisté edistetaan osoittamalla niille
pihapiiri seké isommalle huvilalle ajoyhteys lahivirkistysalueen kautta.
Huvilat maarataan kunnostettavaksi sellaiseen kayttéon, joka ei saa
haitata tai rajoittaa yleista virkistyskayttéa pihapiirin ulkopuolella. Kort-
telin 49203 asukkaiden kayttédn osoitettu laiturialue siirretdén korttelin
kohdalle.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Asemakaavatyd on tullut vireille 11.7.2000. Aloitteen asemakaavan
muuttamiseksi ovat tehneet Merita Kiinteistét Oy ja Asunto Oy Kaita-
lahti. Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteené olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavana kaupunkisuunnittelu-
virastossa ja liséksi se on lahetetty osallisille. Muutosluonnoksesta
esitettyjen mielipiteiden johdosta suunnitelmaan tehtiin joitakin muu-
toksia.

Suunnittelutilanne

1
TIVISTELMA
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1.2
2
LAHTOKOHDAT
2.1
2.1.1
21.2

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisissa alueidenkéayttétavoitteissa ei ole suunnittelualuetta
koskevia erityisia tavoitteita.

Seutukaava
Ymparistéministerién 30.10.1987 vahvistamassa Helsingin seudun (Il)

suojelualueita, virkistysalueita sekd maa- ja metsatalousalueita koske-
vassa seutukaavassa suunnittelualue on viheraluetta (VI). Voimassa
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oleva asemakaava, jonka aluevarauksiin nyt laadittu asemakaavan
muutos ei tuo muutoksia, poikkeaa osittain seutukaavasta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 9.12.1992) mukaan alue on
osittain asuntoaluetta (A) ja osittain virkistysaluetta (V). Koko alue on
merkitty kulttuurihistcriallisesti arvokkaaksi. Voimassa olevaa asema-
kaavaa, jonka aluevarauksiin nyt laadittu asemakaavan muutos ei tuo
muutoksia, voidaan pitaa yleiskaavan tdsmennyksena.

Asemakaava

Alueella on voimassa 9.5.1996 vahvistettu asemakaava nro 10220.
Kortteli 49203 on asuinpientalojen korttelialuetta (AP). Koko korttelin
rakennusoikeus on 2 100 k-m?. Lisaksi korttelissa on kolme suojelta-
vaksi merkittya huvilaa (sr-2), joille ei ole merkitty kerrosalaa ja jotka
eivat sisélly korttelille osoitettuun rakennusoikeuteen. Néisté kaksi on
tontilla 3. Korttelin uudisrakentaminen sijoittuu kaavanmuutosalueen
ulkopuolelle, isolle rakennusalalle korttelin takaosaan seké kahdelle
pienemmalle rakennusalalle, jotka tdydentavéat vanhojen huviloiden ri-
vid ja joilla rakennusten julkisivujen on oltava puuta.

Lahivirkistysalueella (VL) olevat kaksi vanhaa rakennusta on merkitty
suojeltaviksi (sr-2). Lahivirkistysalueella on korttelin 49203 pohjois-
puolella kevyen liikenteen raitti, Kuunaripolku. Lahempéana rantaa on
osoitettu kulkemaan sijainniltaan likimaaraisina vain jalankululle tar-
koitettuja, enintdan 1,5 m leveita polkuja. Muutosalueen kohdalla polku
kulkee pienemman huvilan ja rannan valissa ja isomman huvilan poh-
joispuolella. Huvilat kuuluivat kaavan laatimisajankohtana samaan yk-
sityisomistuksessa olevaan kiinteistoon kuin kortteli 49203. Kaavassa
huviloille ei ole osoitettu ajoyhteyksia, koska niiden tulevan kaytén
oletettiin liittyvan tahan kortteliin.

Lahivirkistysalueen isomman huvilan kohdalle on merkitty vesialueen
osa (merkinta vl), jolle saa sijoittaa enintaan kahdeksan venepaikan
laitureita korttelin 49203 asukkaiden kayttoon.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 7.6.2000.



2.1.6
Kiinteistorekisteri

Tontti on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Muut alueet ovat valtion yllapitamassa kiinteistérekisterissa.

217 Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 29.3.2001.

2.2
Selvitys alueesta

2.21 Alueen yleiskuvaus

Alue on metsaistéa rinnetta, joka laskee melko tasaisesti rantaan péin.
Maastossa on jalkia huvilakauden poluista ja terassoinnista.

22.2 Maanomistus

Tontti 49203/3 on yksityisomistuksessa. Muut alueet omistaa Helsingin
kaupunki.

2.2.3 Rakennettu ympaéristo

Korttelissa 49203 on kaksi 1900-luvun alun huvilaa ja samanikéinen
talousrakennus. Kolmas huvila paloi 1990-luvulla. Tontilla 49203/3, jota
asemakaavan muutos koskee, on toinen huviloista seké alue, jolla pa-
lanut rakennus sijaitsi. Korttelin tontille 4, jonka kautta on ajo tonteille 2
ja 3, on myénnetty rakennuslupa neljélle paritalolle ja kolmelle yhden
asunnon rakennukselle, joihin tulee kerrosalaa yhteensa 2 100 k- m”.
Lahivirkistysalueella on korttelin 49203 vieressé pienehkd, ymparivuo-
tisessa kaytésséa oleva asuinrakennus. ldempéna aivan rantaviivan
tuntumassa on isokokoinen, melko huonokuntoinen entinen kesahuvi-
la, josta jatkossa kaytetaan nimeé Villa Kuunari, ja sen edessa laituri,
jonka ulompi ja uudempi ponttoniosa ei ole enaéa kayttokunnossa.

3
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

Tavoitteena on mahdollistaa uuden vastaavankokoisen asuintalon ra-
kentaminen palaneen huvilan paikalle seké edistaa rantakaistaleella
olevien suojeltavien huviloiden sailymista, minké edellytyksena on mm.
kulkuyhteyden jarjestaminen huviloille.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutosalueen koko on 2,76 ha. Muutoksessa asuin-,

virkistys- ja vesialueiden pinta-alat sallyvat ennallaan. Korttelialueen

rakennusoikeus on yhteensa 425 k- m?. Virkistysalueella oIewen suo-
jeltavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 230 k- -mZ.

Asuintontti

Tontille 49203/3, joka on muutettu enlllsplentaIOJen korttelialueeksi
(AO), saa palaneen huvilan tilalle rakentaa 200 m?%n suuruisen yk-
siasuntoisen rakennuksen aputiloineen. Julkisivujen tulee olla peitto-
maalattua puuta. Tontilla on myés tarkistettu suojeltavaa rakennusta ja
aluetta koskevia maarayksia (sr-2 ja s-1).

Lahivirkistysalueen huvilat

Suojeltavaksi merkityille huviloille osoitetaan suppeat pihapiirit (piha-
merkintd), joille saa sijoittaa enintaan kaksi autopaikkaa. Huviloiden ja
pihapiirien kaytosta maarataan, etta se ei saa haitata tai rajoittaa ym-
pardivan virkistysalueen kayttoa.

Isommalle huvilalle, Villa Kuunarille, osoitetaan huoltoajo Kuunarikujan
paasta Kuunaripolun itdp&an kautta ja siitd rantaan melko tasaisesti
laskevaa, Kuunaripuistoon kuuluvaa metsaista rinnetta pitkin. Kuunari-
polun ja pihapiirin valissa yhteys saa olla enintaéan 2,5 m levea. Kaa-
vamaarayksen mukaan sen valaistus ei saa kohdistua naapurikortte-
leihin. Villa Kuunari jaanee kaupungin omistukseen ja sité suunnitel-
laan rakennusviraston seminaarikayttodn. Huvilan kayttajia palvelee
yleinen pysékointialue Harkalahdenkujan varrella kaavamuutosalueen
ulkopuolella.

Pienemmalla rakennuksella olisi luonteva kayttd korttelin 49203 kerho-
ja varastotilana ja tasta korttelin omistaja ja kiinteistévirasto ovatkin
neuvotelleet. Rakennukselle ei ole katsottu tarpeelliseksi osoittaa ajoa.

Laiturijarjestelyt

Kaavamuutoksessa on laiturialuemerkintaa Villa Kuunarin kohdalla
muutettu niin, ettd vain laiturin vanhan osan saa sailyttaa. Korttelin
49203 asukkaiden kayttoon osoitetaan uusi venelaiturialue pienemman
huvilan kohdalle.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET
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Kulttuurihistoriallisesti arvokas Villa Kuunari on tarkea osa rannan mai-
semakuvaa. Koska asemakaavan muutos mahdollistaa huoltoajoyh-
teyden, huvila pystyttédnee sailyttdmaan. Yhteytta tarvitaan varsinkin
huvilan korjaustdiden aikana, mutta myds sen jalkeen riippumatta hu-
vilan kayttotarkoituksesta. Koska tie joudutaan huvilan sijainnin takia
rakentamaan virkistysalueelle, ajoyhteys voi aiheuttaa jonkin verran
haittaa virkistysalueen kayttajille ja virkistysalueeseen rajoittuvien tont-
tien asukkaille. Esitetyssa ratkaisussa on pyritty minimoimaan maise-
ma- ja turvallisuushaittoja.

SUUNNITTELUN VAIHEET

6.1

Suunnittelun vireilletulo seka sita koskevat paatdkset

6.2

Asemakaavatyo on tullut vireille 11.7.2000. Aloitteen asemakaavan
muuttamiseksi ovat tehneet Merita Kiinteistét Oy ja Asunto Oy Kaita-
lahti. Kaupungin aloitteesta muutosaluetta on laajennettu niin, etta
muutoksessa otetaan kantaa myés samaan huvilaryhméaan kuuluvien
lahivirkistysalueen huviloiden jarjestelyihin. Vireilletulosta on ilmoitettu
osallisille kaupunkisuunnitteluviraston kaavoitusosaston kirjeelld nume-
ro 100.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

6.3

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteend olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on lahetetty siina luetelluille osallisille 12.3.2001 ja heille
on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Suunnittelu, vuorovaikutus ja esitetyt mielipiteet

Asemakaavan muutosluonnos on lahetetty osallisille vireilletulo- ja
nahtavilldoloilmoituksen liitteend. Luonnos on ollut nahtavana kaupun-
kisuunnitteluvirastossa 12.3.—30.3.2001. Muutosluonnoksesta jatettiin
nelja kirjallista huomautusta. Lisaksi nakokohtia esitettiin suullisesti ja
sahkopostin avulla.
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KASITTELYVAIHEET

Huomautukset kohdistuivat Villa Kuunarin ajoyhteyteen, huvilan kayt-
toon seka piha- ja laiturijarjestelyihin. Useimmat mielipiteen esittéjat
olivat huolissaan siita, etta ajoliikenne heikentaisi virkistysalueen kayt-
t6- ja luontoarvoja seka asumisolosuhteita tien 1ahella olevilla tonteilla,
ja ehdottivat ajoa Parkkitien suunnalta tai korttelin 49203 kautta. Huvi-
lan tuleva kayttaja esitti levedmpaa ajoyhteytta.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, ettéd asemakaa-
van muutokseen lisattiin huoltoajoyhteyden valaistusta koskeva maa-
rays, venelaiturialuetta Villa Kuunarin kohdalla pienennettiin ratkaise-
vasti ja virkistysalueella olevien huviloiden pihapiirin aitaaminen kiellet-
tiin. Vaihtoehtoisia ajoreitteja oli selvitetty jo suunnittelutyén aikana, ei-
vatkd huomautukset talta osin johtaneet muutoksiin.

Asemakaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
31.5.2001. Lautakunta paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen

hyvaksymista.

Helsingissa 31.5.2001

Anneli Lahti
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LAAJASALON TONTIN 49203/3 OSALLISTUMIS- JA

ARVIOINTISUUNNITELMA

TEHTAVA

DNRO
PROJ.NRO

Asemakaavan muuttaminen OSOITE TAI MUU

PAIKANNUS
Kslk 2000-1503/523 Tontti sijaitsee Purjetuulenku-
22-670 jan paassa olevassa korttelissa

ja puisto tasta itdan ja etelaan.
Mukana on myos vesialuetta.

ALOITE TAI HAKIJA

Merita Kiinteistot Oy ja Asunto Oy Kaitalahti

SUUNNITTELUALUE

Korttelin 49203 tontti 3 seka lahivirkistys- ja vesialue.

SUUNNITTELUN TAVOITE

Mahdollistetaan uuden vastaavankokoisen asuintalon rakenta-
minen palaneen huvilan paikalle sek& edistetaan rantakaista-
leella olevien suojeitavien huviloiden sailyminen osoittamalla
niille pihapiiri ja ajoyhteys.

LAHTOTIEDOT

Nykytilanne

Maanomistus

Asemakaava

Korttelissa 49203 on kaksi 1900-luvun alun huvilaa ja saman-
ikainen talousrakennus. Kolmas huvila paloi 1990-luvulla. Ton-
tilla 49203/3, jota asemakaavan muutos koskee, on toinen hu-
viloista seka alue, jolla palanut rakennus sijaitsi. Korttelin tontille
4, jonka kautta on ajo tonteille 2 ja 3, on mydnnetty rakennuslu-
pa neljalle paritalolle ja kolmelle yhden asunnon rakennukselle,
joihin tulee yhteensa 2 101 m? kerrosalaa.

Lahivirkistysalueella on korttelin 49203 vieressa pienehkd, ym-

parivuotisessa kaytdssa oleva asuinrakennus. Idempéané aivan

rantaviivan tuntumassa on isokokoinen, melko huonokuntoinen
entinen kesahuvila ja sen vieressa laituri. Alue on metsaista rin-
netta, jossa on jalkia huvilakauden poluista ja terassoinnista.

Kortteli 49203 on yksityisomistuksessa. Muilta osin maa on kau-
pungin.

Asemakaavassa nro 10220, vahvistettu 9.5.1996, kortteli 49203
on asuinpientalojen korttelialuetta (AP). Korttelin rakennusoike-
us on 2 100 m? kerrosalaa. Liséksi korttelissa on kolme suojel-
tavaksi merkittya huvilaa (sr-2), joille ei ole merkitty kerrosalaa ja
jotka eivat sisally korttelille osoitettuun rakennusoikeuteen. Uu-
disrakentaminen sijoittuu isolle rakennusalalle korttelin taka-
osaan seka kahdelle pienemmalle rakennusalalle, jotka tay-

Postiosoite Kdyntiosoite Puhelin Faksi

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +358 9 169 4484
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  HELSINKI 10

ksv.kijaamo@ksv.hel.fi http://www.hel.fi/ksv
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dentavat vanhojen huviloiden rivia ja joilla rakennusten jul-
kisivujen on oltava puuta.

Lahivirkistysalueella (VL) olevat kaksi vanhaa rakennusta on
merkitty suojeltaviksi (sr-2). Lahivirkistysalueella on korttelin
49203 pohjoispuolella kevyen liikenteen raitti, Kuunaripolku, ja
lahempana rantaa vain jalankululle tarkoitettuja polkuja (enim-
maisleveys 1,5 m).

ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos ei tuo niin suuria muutoksia voimassa
olevaan asemakaavaan verrattuna, ettd muutoksesta olisi tar-
peen laatia erillista arviointisuunnitelmaa.

OSALLISET

Alueen maanomistajat, naapuritonttien haltijat, Laajasalo-
Degerd Seura r.y., Laajasalon Pienkiinteistdyhdistys r.y., HKR,
kiinteistovirasto, kaupunginmuseo ja liikuntavirasto.

[OSALLISTUMISEN JA

VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

Osallisille lahetetaan tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma
ja samalla ilmoitus kaavamuutoksen vireilldolosta seka asema-
kaavan muutosluonnoksen nahtavilla olosta. limoituksen liittee-
na on myos muutosluonnos.

KASITTELYAIKATAULU

Tavoitteena on, etta asemakaavan muutosehdotus olisi kau-
punkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa huhtikuussa 2001,
jonka jalkeen se tulee virallisesti nahtaville mahdollista muistu-
tuksen tekoa varten. Tasta tiedotetaan lehtikuulutuksella. Kau-
punginvaltuusto voisi hyvaksya asemakaavan muutosehdotuk-
sen alkusyksysta 2001.

VALMISTELUSTA VASTAA

Arkkitehti Inga Kahre-Maury, p. 169 4381
fax. 169 4390 tai 169 4484
Kaupunkisuunnitteluvirasto, Kaavoitusosasto
PL2100, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

PAIVAYS
12.3.2001 .
Anneli Lahti
Asemakaavapaallikkd
Postiosoite Kdyntiosoite Puhelin Faksi
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +358 9 169 4484

00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10
ksv.kifjaamo @ksv.hel.fi http://www.hel fi’ksv
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