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TIIVISTELMA

Tarkastuksen kohteena on vanha kartanorakennus, joka on aikoinaan toiminut karta-
non pdarakennuksena, Piikkion kunnantalona, kirjastona, ja viimeksi pédivakotina. Ra-
kennus on perustettu luonnonkivien varaan loivalle rinnetontille. Rakennuksen ala-
pohjana on osittain ryémintitilallinen puurakenteinen alapohja. Kellaritilojen kohdal-
la alapohjana on maanvastainen betonilattia. Rakennuksen ulkoseindt ovat massiivi-
tiilt, ja yldpohjan kantavat rakenteet ovat puuta.

Rakennus on ikddnsd nahden melko hyvissd kunnossa. Seuraavassa on luettelomaises-
ti kerrottu tarkastuksen olennaisimmat havainnot.

Julkisivut:
Rakennuksen julkisivurappaus on paikoitellen halkeillut ja irtoillut alustastaan. Myos
rappauksen maalipinta hilseilee irti melko laajoilta alueilta.

Ikkunat ja ikkunaliittymat:

Ulkopokien ja karmien maalipinta hilseilee irti lahes kaikkien vanhojen ikkunoiden
kohdalla. Yladkerran ikkunoiden alaosissa ulkopuolisen ikkunapenkin ja ikkunan lii-
toskohdat eivit ole kaikilta osin vesitiiviitd. Toisessa kerroksessa ikkunoiden ja vesika-
ton rajapinnassa havaittiin lahovaurioita.

Kellarikerros:

Pintakosteusilmaisimella todettiin seinien alaosissa kohonneita kosteuslukemia koko
kellarin alueella. My0s tasoitteet ja/tai maalipinta hilseilevdt seinien alaosista kosteu-
den vaikutuksesta.

Kellarikerroksen maanvastaisen ulkoseindn yldosasta havaittiin pintakosteusil-
maisimella kohonneita lukemia leikkipihan puoleisella ulkoseinilld kdytdvan paassa.

Kellarikerroksessa havaittiin mikrobiperiistd hajua seka wc-tilassa, ettd rappusten ala-
pédssd olevassa varastotilassa.

1. ja 2. kerros.

Ylemmissd kerroksissa havaittiin jonkin verran ilmavuotoja rakenteiden lapi sisdil-
maan. Ilmavuotojen mukana rakenteista saattaa kulkeutua epapuhtauksia sisdilmaan.
Tiloissa ei havaittu pintakosteusilmaisimella kohonneita kosteusarvoja, eikd silma-
madréisessd tarkastelussa havaittu merkkeja kosteusvaurioista.

VAHANEN TURKU © www.vahanen.com " p. 0207 698 618
Ratapihankatu 53 C, 20100 Turku ' y-tunnus 1643714-3



V AH A N E N Kuntotutkimusraportti 3 (32)
Piikkion vanha kunnantalo

Kuntotarkastus kiinteistokau-

pan yhteydessa
18.8.2015
Sisallys
1  Kuntotutkimuksen yleistiedot .........cccceeuiiriiiiiiiiiiiicciiicce e
1.1 Kohde ja tilaaja.....cccooiiiiiiiiiiiiiiii s
1.2 Tekijd ja ajankonta ..o e
1.3 TutkimusmenetelmMASta .......ccovuveeuiriieiriniicieieirici ettt
1.4  Yleistietoa kohteesta ja tarkastuksesta .........cccoceviviciriiiiniciiniciiicccceeaee
1.5 Rakennusteknisid tietoja KOhteesta ........ccocciviiiiiiiiiiiiiiiic e
2 Tehdyt havainnot ... s
2.1 Rakennuksen ulkopuoliset teKijat.........ccoooriiiireiriiiiiceiinccercce e
2. 1.1 HAaVAINNOT..iiiiiiiiiiicccc e
2.1.2  Johtopiitokset ja toimenpide-ehdotukset .........cccoveuviiiivicininiciniiciiciccccee,
2.2 ALAPONJa..ciiii e
22,1 HAaVAINNOL..iiiiiiiciccc e
2.2.2 Johtopaitokset ja toimenpide-ehdotukset .........cccoeueiviiiiciiinininiciincccecenes 11
2.3 ULKOSEINAL..cuuiiiiicicicieii ettt ettt 11
2.3.1  HAaVAINNOT. ..o 11
2.3.2  Johtopaitokset ja toimenpide-ehdotuKkset .........ccvieiieiiiiciniiciniicicecececiaes 13
24 Tkkunat ja ulKo-0Vet ... 13
2.4.1  HaVAINNOT....iiiiiiiic e 13
2.4.2 Johtopditokset ja toimenpide-ehdotukset .........oovcceueiriviniiiciiiiniiccceccceeaes 16
2.5 Y14pohja ja VESIKATO ..c.ccueuiiiiiieiciriiitccci e 17
2.5.1  HAaVAINNOT....iiiiiiitiiiii s 17
2.5.2 Johtopditokset ja toimenpide-ehdotukset ..o 19
2.6 SISATILAT ...ttt bbbttt 20
2.6.1  HaVAINNOT....ioiiiiiiiiiiiiic e 20
2.6.2 Johtopiaitokset ja toimenpide-ehdotuKkset ........occvveeuicieiniciniieiiiciceccceeinae 26
2.7 IIMAnVAIRTO oo 27
2.7.1  HAaVAINNOT. ..ottt 27
2.7.2  Johtopditokset ja toimenpide-ehdotukset .........ocecccueiiiiiniiiciininiccccccceaes 27
2.8 MUt taloteRNIIKKA ...c.ceviiiicceccccc e 28
2.8.1  HAaVAINNOL. ittt 28
2.8.2 Johtopaitokset ja toimenpide-ehdotuKSet ........ccoccevuiuerricreinieciriiciricecieeeeeeeaenes 30
2.9  Tulipesdt ja ROTMUt ... 30
2.9.1  HaVAINNOT....iiiiiiitiiiicic e 30
2.9.2 Johtopditokset ja toimenpide-ehdotukset .........cooeceeueurininiiiciiiiniccccccceeees 31

VAHANEN TURKU © www.vahanen.com " p. 0207 698 618
Ratapihankatu 53 C, 20100 Turku ' y-tunnus 1643714-3



VAHANEN

Kuntotutkimusraportti 4 (32)
Piikkion vanha kunnantalo

Kuntotarkastus kiinteistokau-

pan yhteydessa

18.8.2015

1 Kuntotarkastuksen yleistiedot

1.1 Kohde ja tilaaja

Kohde

Tilaaja

Tilaajan yhteyshenkil6t:

1.2 Tekija ja ajankohta

Tarkastuksen tekija

Yhteyshenkilo

Kuntotarkastus tehtiin kesilla 2015

Piikkion vanha kunnantalo
Koulutie 1
21500 PIIKKIO

Kaarinan kaupunki
Tanja Hamaldinen / maankayttoinsindori

Tanja Hamildinen
tanja.hamalainen@kaarina.fi

RTC Vahanen Turku Oy
Ratapihankatu 53 C
20100 TURKU

p- 0207 698 618

faksi 0207 698 619

s-posti etunimi.sukunimi@vahanen.com

Jouni Vuohijoki
040 865 5286
jouni.vuohijoki@vahanen.com
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Tdama kuntotarkastusraportti on tekninen arvio kohteen kunnosta, korjaustarpeista ja
riskirakenteista tarkastushetkelld.

Kuntotarkastus on suoritettu padosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin me-
netelmin. N4illd menetelmilld ei saada tdyttd varmuutta kohteen kunnosta. Rakentei-
den sisdisid virheitd ja vaurioita ei voi havaita, ellei rakenteiden pinnoilla ole nakyvid

vaurioita.

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista mahdollinen kuntotarkastus-

suoritteessa tehty virhe. Kuntotarkastus koskee tilannetta tarkastusajankohtana. Ti-
lanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti lyhyenkin ajan kuluessa tarkastuksesta.

1.4 Yleistietoa kohteesta ja tarkastuksesta

Kohde

Osoite
Pinta-alat
Rakennusvuosi
Kerrosluku
Omistaja

Omistushistoria

Tarkastuksen syy

Tarkastuspéiva
Tarkastaja

Lisna olleet

Tarkastushetken sia

Kaytettavissd olleet asiakirjat

Kohde on vanha Piikkién kunnantalo, joka toimii nykyain
yksityisend péivakotina.

Koulutie 1, 21500 PIIKKIO
Huoneistoala = 811 m? ja rakennusala = 1084 m®

1919

Kaarinan kaupunki / Tila- ja ravintopalvelut
Kiinteistd on ollut Piikkion kunnan omistuksessa -80 ja -90
luvun taitteesta ldhtien. Kiinteistd siirtyi Kaarinan kaupun-

gin omistukseen kuntaliitoksen myota.

Haluttiin selvittda kiinteiston kuntoa sen mahdollisen
myynnin vuoksi

10.7. 2015

Jouni Vuohijoki

Tarkastajan lisaksi ei lasndolijoita
aurinkoinen

Ei asiakirjoja

VAHANEN TURKU © www.vahanen.com " p. 0207 698 618

Ratapihankatu 53 C, 20100 Turku

y-tunnus 1643714-3



V A H A N E N Kuntotutkimusraportti 6 (32)
Piikkion vanha kunnantalo
Kuntotarkastus kiinteistokau-

pan yhteydessa
18.8.2015

Loppukatselmus Pitamisestd ei ole tietoa.

Tarkastuksessa kaytetyt apuvilineet
e Pintakosteuden tunnistin Gann RTU 600 + LB 70 pin-
taindikaattori

Omistajan ja kdyttdjan havaitsemat puutteet ja vauriot

e Rakennuksen alapohjassa on aikaisemmin ollut useita
vesivahinkoja jotka on kuitenkin korjattu.

e Yldpohjassa on runsaasti limpdvuotoja. Limpovuodot
aiheuttavat lumen sulamista katolla ja veden jadtymista
talon réystaslinjoille. Jadtymisen vuoksi katolle lammi-
koituu vettd, jota paasee peltikaton saumoista myos ra-
kennuksen sisddn.

1.5 Rakennusteknisid tietoja kohteesta
Perustuvat omistajalta seké kayttdjaltd saatuihin tietoihin

Rakennustapa Paikalla rakennettu

Perustamistapa Luonnonkivianturoilla perusmaan varaan
Perusmuurit Luonnonkivi

Alapohjan rakenteet Maanvastainen alapohja on betonirakenteinen

Ryomintitilallinen alapohja on puurakenteinen

Salaojat ja tarkastuskaivot Olemassaolosta ei ole tietoa. Salaojien tarkastuskaivoja
ja/tai purkupédta ei ole l6ytynyt

Ulkoseindrakenteet Ulkoseinit ovat paksuja tiiliseinid. Tiilimuurauksen sisélla
on mahdollisesti ilmaonkaloita ja/tai hormeja.

Julkisivupinnoite Rappaus
Viliseinét Padosin tiiliseinid
Yldpohja

e Kantavana rakenteena ovat puiset kattoristikot
e Limmoneristeend on sahanpuru

Kattomuoto Harjakatto
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Vesikate Saumattu peltikate, alla on vanha umpilaudoitus
Lammitysjarjestelma
e Vesikiertoinen keskuslammitys
e Limmonjakona ovat vesikiertoiset radiaattorit
Limméntuotto Oljy
IImanvaihtojdrjestelma Koneellinen tulo- ja poistoilmavaihto varustettuna lam-
mon talteenotolla
Kunnallistekniikka On
Vesi- ja viemdriputkisto Osittain uusittu, osittain alkuperdinen.

Suoritetut peruskorjaukset

e Koneellinen ilmanvaihto on asennettu vuonna 1982.

e Rakennusta on peruskorjattu 2000 luvulla useaan ker-
taan.

e Alapohjan rakenteita on paikoitellen uusittu vanhojen
kosteusvaurioiden vuoksi vuosina 2009 - 2010.

e Limmonjakohuone on ldhes kokonaan uusittu vuonna
2013

e Limpojohdot on osittain uusittu vuosina 2012 - 2013.
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2 Tehdyt havainnot

2.1

2.1.1

Raporttiin on kirjattu havainnot kohdista ja asioista, joissa on huomautettavaa.

Toimenpide-ehdotukset ovat neuvoja, joilla pyritadn rakenteiden kunnon parantami-
seen ja niiden kayttoidn pidentdmiseen.

Rakennuksen ulkopuoliset tekijat

Havainnot

Etupihan terassilta sade- ja sulamisvedet johdetaan ohuella (32mm) viemariputkella

terassilta ulos (kuvat 1 ja 2). Havaintojen perusteella putkea ei ole routasuojattu. Ris-
kind on viemdriputken jaatyminen talviaikaan, jonka seurauksena vesi lammikoituu

terassille.

- A L") S8 ue K
= W &5
.

Kﬁat 1 ja 2. Terassilta (kuva 1) vedetohdetaan wemarzptla uos (kuv ). |

Etupihan puolella asfaltti ei ylety ulkoseindén asti. Asfaltin ja perusmuurin vilissd on
rako, jonka kautta sade- ja sulamisvettd saattaa paastd rakennuksen alle. Seindn sisd-
puolella on lammonjakohuone, jonka rakenteissa ei kuitenkaan havaittu merkkeja
kosteudesta.
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Etupihan puolen terassilaatoituksessa on kuvassakin ndkyva puhdas alue, joka kertoo
todennékoisesti sadevesirannin tulvimisesta (katso kohta 2.5, yldpohja ja vesikatto”).

Kuva 5. Rc’iystéic’iltc’i tippuva vesi on
puhdistanut terassilaatoitusta

2.1.2  Johtopaitokset ja toimenpide-ehdotukset

Etupihan terassin viemardinnin toimintaa tulisi seurata. Mikali viemirin jadtyminen
aiheuttaa tulvimista, suositellaan vesien poisjohtamista terassilta pintavetoina.

Etupihan asfaltin ja perusmuurin vilissa on rako, jonka kautta sade- ja sulamisvettd
saattaa padstd rakennuksen alle. Suositellaan asfaltoinnin jatkamista perusmuuriin asti
siten, ettei vesi pddse lammikoitumaan perusmuurille.

2.2 Alapohja

2.2.1 Havainnot

Rakennuksen pohjoispaadyn kohdalla on kellaritiloja. Kellaritilallisilla alueilla alapoh-
ja on betonirakenteinen ja maanvastainen. Eteldpaadyn kohdalla alapohja on ryomin-
tatilainen.

MAANVASTAINEN ALAPOHJA

Kellarikerroksen maanvastainen alapohja on betonirakenteinen. Betonilattian pinnoit-
teena on padosin klinkkerilaatta. Maanvastainen alapohja on raportoitu kohdassa ”2.6
Sisdtilat / kellarikerros”.

RYOMINTATILAINEN ALAPOHJA

Talon eteldnpuoleisen paadyn alla rakennus on ryomintitilallinen. Ryémintitilan kor-
keus talon alla on 0,5 - 1,5 metrid. Ryomintitilan kohdalla alapohjan kantavan raken-
teena ovat puupalkistot, ja limmoneristeend on osittain sahanpuru ja osittain mine-
raalivilla. Ryomintitilaiseen alapohjaan on tehty ajan mittaan korjauksia vesivahinko-
jen vuoksi. Korjatuilla osilla alapohjan eristeet ja eristeiden alapuoliset materiaalit on
uusittu.
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Ryomintitilassa ei ole juurikaan eloperiistd jatettd, mutta maa-aines tilan pohjalla on
paikoitellen mérkéd ja maan pinnassa on paikoitellen runsaasti vanhaa tiili- kivi- ja be-
tonijdtetta.

Ryomintitilassa on alipainetuuletin, jonka tarkoituksena on tehda tilasta alipaineinen
sisatiloihin nahden. Alipaineistuksella pyritadn estimdin epdpuhtauksien kulkeutu-
mista rydmintitilasta sisatiloihin. Tarkastuksessa ei havaittu, toimiiko alipaineistus vai
ei.

Kuvat 6 ja 7. Alapohjan rakenteita on paikoitellen uusittu vesivahinkojen vuoksi.

PRGN

Kuva 8. Ryomintitilan pohjalld on kived, tiiltd ja betonijitettd.

—

Kuva 9. Ryomintidtilan dlipainetuuletin.
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2.2.2  Johtopaitokset ja toimenpide-ehdotukset
Maanvastainen alapohja on raportoitu kohdassa 72.6 Sisdtilat / kellarikerros”.

Ryomintitilassa olevan alipainetuulettimen tarve ja toiminta tulee selvittda. Mikali
tuuletin pidetddn toiminnassa, suositellaan sille tarkastus/huoltosuunnitelman teke-
mistd.

2.3 Ulkoseinat

2.3.1 Havainnot

Kellarin maanvastaiset ulkoseindt on raportoitu kohdassa ”2.6 Sisitilat / kellarikerros”.
Ikkunoiden ja ikkunaliittymien havainnot on raportoitu kohdassa 2.4 Ikkunat.

Julkisivuverhouksena on rapattu ja maalattu tiili. Maalipinta kupruilee irti monin pai-
koin melko laajoilta alueilta. My0s rappaus on muutamassa kohdassa halkeillut ja ir-
ronnut alustastaan. Alla olevissa kuvissa on esitetty vaurioita tarkemmin.

Kuva 12 ja 13. Rappauksen maalipinta hilseilee.
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Kuva 14 ja 15. Yliterassilla rappauksen maalipinta on huonossa kunnossa.

Kuvat 19 ja 20. Pylvidn alapddn rappaus on lohjennut pddoven vieressd.
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Kuva 21. Ikkunan smyygirappaus halkeilee eteldnpuoleisessa pdiddyssd.

T v

Kuva 22. Pinnoite kupruilee irti ulkoseindstd etupihan puolella vesikaton rajassa.

2.3.2  Johtopaitokset ja toimenpide-ehdotukset

Julkisivurappaus on paikoitellen halkeillut ja irtoillut alustastaan. Suosittelemme, etté
julkisivurappauksen halkeamat ja kolot korjataan tarkoitukseen soveltuvalla korjaus-
laastilla. Vaurioiden osasyyné on sién rasitus, ja osasyynd saattaa olla mekaaninen ra-
situs (kolhiintuminen).

Rappauksen maalipinta hilseilee irti melko laajoilta alueilta. Suosittelemme maalipin-
nan huoltokasittelyd. Ennen huoltokisittelyn aloitusta tulee varmistua nykyisen ja kay-
tettdvan maalin soveltuvuus olemassa olevalle rappaukselle.

Ennen korjaustoimiin ryhtymisté suositellaan ulkoseindn tarkenmpaa kuntotutkimus-
ta.

2.4 Ikkunat ja ulko-ovet

2.4.1 Havainnot

Ikkunat:

Ensimmadisessd kerroksessa ikkunoiden sisipokat ovat uusia kaksilasisia ja ulkopokat
vanhoja yksilasisia. My6s ikkunoiden karmit ovat 1. kerroksessa vanhoja. Ulkopokien
ja karmien maalipinta hilseilee irti ldhes kaikkien ikkunoiden kohdalla.
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Toisessa kerroksessa ikkunat ovat padosin vanhoja ja 2-lasisia. Leikkipihan puolella
sisdpokat on paikoitellen vaihdettu 2-lasisiksi.

Kuva 25 ja 26. Ikkunapokien ja -karmien maalipinta on huonossa kunnossa

Ylakerran ikkunaliittymit:

Ikkunoiden alaosissa ulkopuolisen ikkunapenkin ja ikkunan liitoskohdat eivat ole ve-
sitiiviita. Kuviin 27 - 30 on esitetty kohdat, joista viistosade ja sulava tuiskulumi saat-
tavat paastd ulkoseindn sisdén.

Kuvat 27 ja 28. Kuvassa nikyy ikkunan ja vesikaton liitos ylikerrassa. Liitos ndyt-
tdd epdtiiviiltd.
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Kuvat 29 ja 30. Kuvassa nikyy ikkunan ja vesikaton liitos ylikerrassa. Liitos vaikuttaa
epatiiviiltd.

Toisessa kerroksessa ikkunoiden ja vesikaton rajakohdassa havaittiin muutama laho-
vaurio. Lahoa havaittiin paikallisesti ikkunoiden vuorilaudoissa, karmeissa ja pokissa.
Vauriot rajoittuivat ikkunoiden alaosiin.

1)

Kuvat 31 ja 32. Ikkunoiden vuorilaudat ovat monessa kohtaa lahonneet alapdistddn.

Kuva 33. Ylikerran ikkunan poka on pehmennyt kosteuden vaikutuksesta.
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Varauloskdynnit

Ylakerran varauloskdyntien kohdalla ikkunoiden karmit ja puitteet ovat alaosistaan
huonossa kunnossa. Toisen varauloskdynnin kohdalla ikkunalasi on huonosti kiinni
puuosien lahoamisen ja kitin lohkeilun vuoksi (katso kuvat 34 ja 35). Téassa kohdassa
ikkunalasi ei liity vesitiiviisti ikkunapokaan.

»Y

Kuva 36 ja 37. Lahovaurio karmilaudassa.

2.4.2 Johtopaitokset ja toimenpide-ehdotukset

Ikkunat:
Ulkopokien ja karmien maalipinta hilseilee irti ldhes kaikkien vanhojen ikkunoiden
kohdalla. Suositellaan ikkunoiden puuosien korjausta ja maalausta tarvittavilta osin.

Ylikerran ikkunoiden ja varauloskidyntien liittymit:
Ikkunoiden alaosissa ulkopuolisen ikkunapenkin ja ikkunan liitoskohdat eivit ole ve-
sitiiviitd. Suositellaan ikkunaliittymien tiivistamista erillisen suunnitelman mukaisesti.

Toisessa kerroksessa ikkunoiden ja vesikaton rajapinnassa havaittiin muutama laho-
vaurio. Vauriot rajoittuva ikkunoiden alaosiin, ja ne ovat syntyneet todennékdisesti
viistosateen ja sulaneen tuiskulumen vaikutuksesta. Tarkastus tehtiin pintapuolisena,
jonka vuoksi vauriota havaittiin vain ikkunoiden nurkkalaudoissa, karmeissa ja ikku-
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napokissa. Vauriot saattavat jatkua myos rakenteiden sisélle. Vaurioiden laajuuden
selvittamiseksi suositellaan ulkoseiniin ikkunoiden alle tarkempia tutkimuksia.

2.5 Ylipohja ja vesikatto
2.5.1 Havainnot

Vesikatto ja sadevesijirjestelma:

Vesikattona on saumattu peltikate. Katto on uusittu ldhiaikoina ja se on hyvissa kun-
nossa. Katteen alla on umpilaudoitus. Vanha bitumihuopa on paikoitellen jatetty uu-
den katteen alle.

Kuva 38 ja 39. Vesikate on hyvissd kunnossa.

Takapihan puolella havaittiin syoksytorven ylapadssda vesivuoto. Kuvaan merkitystd
kohdasta vesi tippuu asfalttipihalle.

Kuva 40 ja 41. Syoksytorvi on ruostunut puhki ja tiputtaa vett.

VAHANEN TURKU © www.vahanen.com " p. 0207 698 618
Ratapihankatu 53 C, 20100 Turku ' y-tunnus 1643714-3



V A H A N E N Kuntotutkimusraportti 18 (32)
Piikkion vanha kunnantalo
Kuntotarkastus kiinteistokau-

pan yhteydessa
18.8.2015

Etupihan parvekkeen sadevesirdnni oli tarkastushetkelld tiynna roskaa ja vetta.

Kuva 45. Vesi on tulvinut yli sadevesirdnnista.

Ylapohjatila:

Ylapohjatilassa vesikatteen kantavissa rakenteissa havaittiin muutamia vanhoja koste-
usjdlkid, mutta rakenteiden kantavuus ei ndyttdisi olevan heikentynyt. Tarkastushet-
kelld rakenteet olivat kuivia.

Ylapohjan lammoneriste on ulkoseinilinjalla kiinni vesikatossa estden rakenteiden
tuulettumista (katso kuva 48).
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Kuvat 46 ja 47. Vanhoja kosteusjilkid vesikaton kantavissa puurakenteissa.

i

Kuva 48. Ylipohjan limmdneriste on
kiinni vesikatteessa.

2.5.2  Johtopaitokset ja toimenpide-ehdotukset

Vesikatto ja sadevesijirjestelma:

Takapihan puolella havaittu syoksytorven vesivuoto tulee korjata.

Etupihan parvekkeen sadevesiranni tulee puhdistaa ja sen kallistukset tarkastaa.
Ylapohjatila:

Yldpohjan lammoneriste on paikoitellen kiinni vesikatossa estiden rakenteiden tuulet-
tumista. Yldpohjan limmoneristeen ja vesikatteen vilissd tulee olla ilmarako. Ilmara-
on puuttuminen saattaa aiheuttaa kondenssiriskin ylapohjan limméneristeille ja puu-
rakenteille. Rakenteiden kunnon selvittimiseksi suositellaan ylapohjarakenteen tar-
kempaa tutkimista ulkoseinilinjalla (limmoneristeiden poisto ylapohjatilan kautta +
silmdmadrdinen tarkastus). Rakenteet suositelleen korjattavaksi niin, ettd ylapohjan
tuuletus toimii kauttaaltaan.
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2.6 Sisitilat

2.6.1 Havainnot

Kellarikerros

Kellarikerroksen seindt ovat luonnonkived ja umpitiilta. Kellarikerroksessa maanvas-
taisten seinien kokonaispaksuus on noin yksi metri.

Pintakosteusilmaisimella mitattiin seinien alaosissa reilusti kohonneita kosteusluke-
mia koko kellarin alueella. My®s tasoitteet ja/tai maalipinta hilseilevit seinien alaosista
kosteuden vaikutuksesta. Pintakosteusilmaisimella ei havaittu kellarin lattioista ko-
honneita kosteuslukemia yhden kisienpesualtaan edustaa lukuun ottamatta. Paatyetei-
sen kisienpesualtaan edustalta havaittiin kohonneita kosteuslukemia vajaan neliomet-
rin alueelta.

Kuvat 49 ja 50. Seindn alaosa kupruilee kosteuden vaikutuksesta kdytdvalld.

Kuva 51. Seindn alaosa kupruilee kosteuden vaikutuksesta pyykkituvassa.
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Kuva 52. Seindn alaosa kupruilee kosteuden vaikutuksesta porrasaukon alapdidissd.
Ulkoseinin ylaosasta havaittiin pintakosteusilmaisimella reilusti kohonneita lukemia

leikkipihan puoleisella ulkoseinalld kiytivan padssid (katso kuvat 53 - 55). Lukemat
ovat koholla kantavan pilarin kohdalla noin kahden neliometrin alueella.

Kuvat 53 ja 54. Kantava pilarin yldosasta todettiin korkeita kosteuslukemia.

Kuva 55. Kosteusjdlkid lattiassa pilarin juuressa.

VAHANEN TURKU © www.vahanen.com " p. 0207 698 618
Ratapihankatu 53 C, 20100 Turku ' y-tunnus 1643714-3



V A H A N E N Kuntotutkimusraportti 22 (32)
Piikkion vanha kunnantalo
Kuntotarkastus kiinteistokau-

pan yhteydessa
18.8.2015

Kéytavan kivirakenteisissa seinissd havaittiin halkeama kaytavalla ja kellarin pohjois-
paddyn huoneessa.

Kuvat 56 ja 57. Halkeamia kellarikerroksen seinissd

Lattian ja seinien liittymékohdista havaittiin merkkisavulla ilmavuotoja sisitiloihin
kellarin paatyeteishuoneen kohdalla. Ilmavuotoja havaittiin seka ulko- ettd viliseinien
liittymista.

Kuvat 58 ja 59. Ilmavuotokohta alapohjan ja ulkoseindn liittymdstd.

Kellarikerroksessa olevassa wc-tilassa havaittiin maakellarimainen haju. Wc-tilan kak-
si seindd ovat puukoolattuja ja levytettyja. Merkkisavun avulla havaittiin, ettd levysei-
nien saumoista ja lapivienneista virtasi huoneeseen ilmaa.

My®6s rappusten alapddssa olevassa varastotilassa havaittiin tunkkaista hajua. Varasto-
tilan lattiasta ja seinien alaosista mitattiin pintakosteusilmaisimella selvésti kohonneita
arvoja. Tilassa on puisia hyllyj4, jotka ovat kosketuksissa markiin betonirakenteisiin
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A
Kuvat 60 ja 61. WC-tilan kaksi sinistd levyseindd

4

Kuva 62. ilmavuotokohta seindn lipivientikohdassa

Ensimmaiinen kerros:

Ensimmadisen kerroksen tiloissa ei havaittu kohonneita kosteusarvoja pintakosteusil-
maisimella mitattuna.

Rakenteiden liittymakohdissa havaittiin muutama ilmavuotokohta. Ilmavuotoja ha-
vaittiin sekd vilipohjan ja ulkoseinien liittymakohdissa, ettd vilipohjan ja viliseinien
liittyméakohdissa. Seuraavissa kuvissa on esitetty ilmavuotokohtia tarkemmin.

(71 8 ey = )

Kuvat 63 ja 64 . Unikkojen nurkkahuoneessa on ilmavuoto ulkoseindn ja vdilipohjan
liittymdiss.
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Kuva 65 ja 66. llmavuotokohta Vanamojen WC-tilan lattiarajassa

Ensimmadisen kerroksen seindpinnoissa havaittiin muutamia kolhuja, joiden haitta on
lahinna visuaalinen.

Kuvat 67 ja 68. Kolhuja oven kynnykselld.

[—

Kuvat 69 ja 70. Kolhuja patterin alla ja oven kynnykselld.
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Ensimmadisessd kerroksessa ulkoseind on paikoitellen levytetty ja lisailimmoneristetty
sisdpuolelta. Sisapuolinen limmdneristys on tehty ainakin viiden huoneen kohdalla.

‘ 1

Kuvat 71 ja 72. Lisderistys havaittiin, koska eristetyissi huoneissa ikkunapenkki
jdd seindlinjan sisdpuolelle.

Toinen kerros:

Ylakerrassa pohjoispdadyssd olevassa pienessd varastotilassa (esikot) havaittiin merk-
kisavun avulla runsaita ilmavuotoja rakenteiden lapi sisdilmaan. Ilmavuotoja havait-
tiin ylapohjasta, ulkoseindstd ja vdlipohjasta seki niiden liittymékohdista.

araston ylanurkka

Kuvat 73, 74 ja 75. Ilmavuotoja rakenteiden liittymdkohdista
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Johtopaitokset ja toimenpide-ehdotukset

Kellarikerros:

Pintakosteusilmaisimella todettiin seinien alaosissa selvdsti kohonneita kosteusluke-
mia koko kellarin alueella. My®6s tasoitteet ja/tai maalipinta hilseilevit seinien alaosista
kosteuden vaikutuksesta. Syynd on maasta kapillaarisesti nouseva kosteus. Maassa ole-
va kosteus siirtyy kapillaarisesti perustusten kautta kantavien seinien alaosiin. Seinét
on todennidkoisesti pinnoitettu liian tiiviilld materiaalilla, jolloin maasta nouseva kos-
teus ei padse haihtumaan rakenteista huoneilmaan. Asian korjaamiseksi suosittelem-
me, ettd maalipinta ja tasoitteet poistetaan seinien alaosista, ja seinien alaosat pinnoi-
tetaan vesihoyryd lapaisevilld ja hyvin kosteutta kestdvalld materiaalilla. Ennen korja-
ustoitd suositellaan rakenteiden kosteusmittauksia porarteikdmenetelmalld.

Kellarikerroksen maanvastaisen ulkoseindn yldosasta havaittiin pintakosteusil-
maisimella reilusti kohonneita lukemia leikkipihan puoleisella ulkoseindlld kaytidvan
péddssd. Pdivikodin henkilokunnan mukaan kaytavin ylapuolisessa ryhmahuoneessa
(padoven vasemmalla puolella) on havaittu tunkkaista hajua. Kellarikerroksesta ha-
vaittu kosteus saattaa olla syynd havaittuun tunkkaisuuteen. Asian selvittimiseksi suo-
sitellaan tarkentavia lisdtutkimuksia, esim. kosteusmittauksia porareikimenetelmalla.

Kellarikerroksessa havaittiin maakellarimaista hajua sekd wc-tilassa, ettd rappusten
alapddssd olevassa varastotilassa. Wc-tilan kaksi seindd ovat puukoolattuja ja levytetty-
ja. Merkkisavun avulla havaittiin, ettd levyseinien saumoista ja lapivienneistd virtasi
huoneeseen ilmaa. WC-tilassa havaittu haju tulee todenndkoisesti rakenteiden sisaltd
ilmavuotojen mukana. Varastotiloissa oleva haju johtuu todennédkéisesti siitd, ettd va-
raston puiset hyllyt ovat vaurioituneet kosteuden vaikutuksesta. Hajut viittaavat ra-
kenteissa oleviin mikrobivaurioihin. Rakenteissa oleva mikrobikasvu saattaa aiheuttaa
terveyshaittaa kellarikerroksessa oleskeleville. Asian korjaamiseksi suositellaan vauri-
oituneiden rakenteiden purkamista. Purkutoissd tulee noudattaa yleisid mikrobivau-
rioituneiden rakenteiden purkutydohjeita ja madrayksid. Uudelleenrakentaminen tu-
lee tehdd erillisen rakennesuunnitelman mukaisesti. Uudelleenrakentamisessa tulee
suosia kosteutta kestdvid ja hyvin vesihoyrya ldpiaisevia tuotteita. Korjaussuunnittelus-
sa tulee kiinnittdd huomiota myds rakenteiden ilmatiiveyteen.

1. ja2.kerros.

Ylemmissd kerroksissa havaittiin jonkin verran ilmavuotoja rakenteiden lapi sisdil-
maan. [lmavuotojen mukana rakenteista saattaa kulkeutua epapuhtauksia rakenteiden
sisdltd ja ryomintitilasta sisdilmaan. Suosittelemme ilmavuotokohtien tiivistimista
erillisen suunnitelman mukaisesti.
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Ilmanvaihto

Havainnot

Rakennuksessa on koneellinen ilmanvaihto varustettuna limmon talteenotolla. I1-
manvaihtoventtiileissd havaittiin runsaasti polya.

Ylakerran henkilokunnan WC-tilassa on kolme ilmanvaihtoventtiilié, joista yhdessa ei
kulkenut tarkastushetkelld ilmaa kumpaankaan suuntaan. Venttiilin tarkoitus ei tissa
tarkastuksessa selvinnyt.

Kuvat 76 ja 77. Ylikerrassa ilmanvaihtoventtiilit ovat likaisia.

\

Kuvat 78 ja 79. Ylikerran WC-tilassa on kolme ilmanvaihtoventtiilid.

Johtopaitokset ja toimenpide-ehdotukset

Suosittelemme ilmanvaihtoventtiilien puhdistusta. Puhdistuksen yhteydessa arvioi-
daan muun ilmanvaihtojérjestelman puhdistuksen tarvetta. Mikali IV-konetta, suoda-
tinta ja kanavia ei ole puhdistettu, tulisi myos ne puhdistaa.

IImanvaihtokanavien tekninen kayttoikd on 50 vuotta.

ilmanvaihtokojeiden tekninen kaytt6ikd on 15 - 25 vuotta.

Osa IV-jarjestelmastd saattaa olla tullut teknisen kayttoikdnsa paahan.
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2.8 Muu talotekniikka

2.8.1 Havainnot

Tarkastushetkelld rakennus ei ollut kiytossd, jonka vuoksi kdyttovesi oli katkaistuna
limmonjakohuoneesta. Taman vuoksi WC-istuimien huuhtelulaitteiden ja muiden
vesikalusteiden sekd viemardinnin toimintaa ei pystytty tarkastamaan.

Rakennuksen talotekniikka on vanhaa, ja ikddnsa ndhden melko hyvissa kunnossa.
Vesipatterien termostaatit on jossain vaiheessa uusittu. Patterien venttiileja ohjaavat
ulkoiset termostaatit, joita ei ole kiinnitetty mihinkdin (katso kuvat 85 ja 86), ja ne
roikkuvat vapaasti lattialla kapillaariputkien varassa.

BN

%'32'{'; '-:‘

Kuvat 80 ja 81. Lidmmonjakohuoneessa on kaksi éljykattilaa, joista toinen oli tarkas-
tushetkelld kdytossd.

Kuva 82. Limmdnjakohuoneessa oleva
lamminvesivaraaja on vanha.
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Kuva 87. Ryomintitilassa on sekd uutta muovista viemdriputkea ettd vanhaa valu-
rautaputkea.
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Kuvat 88 ja 89. Sihkdjdrjestelmd on osittain vanhaa ja osittain uutta.

2.8.2 Johtopaitokset ja toimenpide-ehdotukset

Tarkastushetkelld rakennus ei ollut kdytdssd, jonka vuoksi kayttovesi oli katkaistuna
limmonjakohuoneesta. Suositellaan kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston kunnon tut-
kimista kun vesi on kytketty péalle.

Vesipatterien ulkoiset termostaatit roikkuvat vapaasti lattialla kapillaariputkien varas-
sa. Suosittelemme termostaattien ja kapillaariputkien kiinnittdmista siten, ettd ne ovat
suojassa mekaaniselta rasitukselta.

Vesipattereiden ja valurautaisten limmitysvesiputkien tekninen kaytt6ikd on keski-
madrin 50 vuotta. Mikali limmitysjdrjestelmadn ei jouduta lisidmaédn (hapekasta) vet-
td, valurautaiset putket ja patterit saattavat kestdd huomattavasti kauemmin.
Kuparisten kayttovesiputkien tekninen kéyttoika on keskiméarin 30 vuotta.

Vesi- ja viemdrikalusteiden tekninen kayttoikd on keskimaarin 30 vuotta.
Valurautaviemarien tekninen kayttoika on keskimaérin 30 - 50 vuotta.

Sidhkojohtojen ja laitteiden tekninen kayttoika on noin 30 - 50 vuotta.

Osa kiinteiston talotekniikasta on saattanut tulla kayttoikdnsa paahan.

2.9 Tulipesit ja hormit

2.9.1 Havainnot

Vesikatolla havaittiin, ettd yhden hormiston yldpda on pellitetty kokonaan umpeen.
Hormiston alkuperiinen kayttotarkoitus ei ole tiedossa, eikd sitd tdssi tarkastuksessa
selvitetty.
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Kuva 90. Hormisto on yldpddstdcdn pellitetty umpeen.

Piippujen paélld ei ole sadehattuja. Toisessa hormistossa on ainakin yksi ylapadstdan
rapautunut hormi

Kuvat 93 ja 94. Sadehattu puuttuu ja hormi on ylipddstdidn rapautunut.

2.9.2 Johtopaitokset ja toimenpide-ehdotukset

Piippujen pailld ei ole sadehattuja. Sadehattu pitdisi piipun kuivempana seké parantai-
si sen vetoa ja pidentdisi kayttoikda. Suosittelemme, ettd piippujen yldpdihin asenne-
taan sadehatut.
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Vesikatolla havaittiin, ettd yhden hormiston yldpéaa on pellitetty kokonaan umpeen.
Mikali hormeihin on ilmareitteja sisitiloista tai rydmintdtilasta, riskind on huoneil-
man kosteuden tiivistyminen hormien kylmiin sisapitoihin kylmina vuodenaikoina.
Hormeihin tiivistynyt kosteus saattaa valua piippua pitkin alas ja aiheuttaa kosteus-
vaurioita. Asian selvittimiseksi suosittelemme piipun alapiin ja sithen mahdollisesti
liittyvien rakenteiden kunnon selvittimista.

Turussa 18.8.2015
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