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KAUPPAKIRJALUONNOS

MYYJA: Lahden kaupunki
Y 0149669-3
Harjukatu 31
PL 202, 15101 LAHTI

OSTAJA: Yritys
Y__ -
Katuosoite

KAUPAN KOHDE RAKENTAMATON TONTTI:

Kiinteistétunnus: 398-22-139-1
Kunta: Lahti
Rekisteriyksikkolaji: ~ Tontti
Pinta-ala: 3277 m?
Katuosoite: Jupiterkatu 2
KAAVATILANNE: Asemakaavan rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kort-

telialuetta (AR).

IRTAIMISTO: Taman kaupan yhteydessa ei luovuteta irtainta omaisuutta eika sellai-
sen omaisuuden luovuttamisesta ole muuta sopimusta tehty.

PAATOS: Tama kauppa perustuu kaupungingeodeetin lainvoimaiseen paatok-
seen . .2021§ .
KAUPAN EHDOT:

Tahan kauppakirjaan on kirjattu kaikki tata kauppaa koskevat osapuolten valiset sopi-
mukset.

1. KAUPPAHINTA JA MAKSUEHDOT
1.1 Hinta

Kauppahinta on ( ,__) euroa.

1.2 Kauppahinnan maksaminen

Ostaja on esittanyt kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa kuitin kauppahinnan suorittami-
sesta. Kauppahinta kuitataan suoritetuksi ja saaduksi tdaman kauppakirjan allekirjoituk-
silla.
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2.6

MUUT EHDOT

Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Kaupan kohteen omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat ostajalle taman kauppakirjan allekir-
joituksilla.

Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuuto- ja rasi-
tustodistus, kiinteistorekisteriote, tonttikartta seka ajantasa-asemakaavaote, josta ilme-
nee kaupan kohteen ymparisto.

Kiinnitykset ja panttioikeudet

Kaupan kohde on __._.2021 paivatyn rasitustodistuksen mukaan vapaa kaikista velka-
kiinnityksista.

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, etta kaupan kohdetta ei rasita mitaan muita rasitustodis-
tuksesta ilmenemattdmia kiinnityksia, panttioikeuksia, vuokraoikeuksia tai muita naihin
rinnastettavia kayttdoikeuden rajoituksia.

Kaupan kohteeseen kohdistuvat rasitteet

Kaupan kohteeseen ei kohdistu __._ .2021 paivatyn kiinteistérekisteriotteen mukaan ra-
sitteita. Kaupan kohteeseen ei kohdistu asemakaavan mukaisia kayttdoikeuden rajoituk-
sia.

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettd kaupan kohdetta ei rasita mitdan muita kiinteistore-
kisteriotteesta ilmenemattdmia rasitteita tai kayttdoikeuden rajoituksia.

Kaupan kohteeseen tutustuminen ja myyjan antamat tiedot kohteesta

Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen, sen alueen ja rajat ja tutustunut sen maasto-olo-
suhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin eika ostajalla ole huomautettavaa naiden seikkojen suhteen.

Myyija luovuttaa kaupan kohteen siind kunnossa kuin se oli ostajan arvioidessa alueen.
Myyja vakuuttaa antaneensa ostajalle kaikki kaupan kohteesta tiedossaan olevat tiedot,
joilla saattaisi olla vaikutusta ostajan tekemaan ratkaisuun.

Myyija vakuuttaa ja vastaa siita, ettei nyt myytavalla alueella ole mitdan muita (kts. kohdat
2.3 ja 2.4) voimassa olevia sopimuksia.

Kaupan kohteesta aiheutuvat kustannukset

Suoritettavista maksuista, veroista ja muista julkisoikeudellisista maksuista seka kaupan

kohdetta kohdanneista vahingoista vastaa omistusoikeuden siirtymista edeltaneelta
ajalta myyja ja sen jalkeiselta ajalta ostaja.
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Ostaja suorittaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron seka kaupanvahvistuspalkkion.

Vastuu vahingosta

Ostaja on tietoinen, ettd myo6s vaaranvastuu (vakuuttamisvelvollisuus) siirtyy omistusoi-
keuden siirtyessa. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka kaupan teke-
misen jalkeen aiheutuu tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun osapuolista riippumat-
toman syyn seurauksesta kaupan kohteelle.

Pilaantuneet maat

Myyja vakuuttaa ymparisténsuojelulakiin (527/2014) viitaten ettei myyjalla ole tietoa myy-
tavalla alueella harjoitetusta sellaisesta toiminnasta, joka olisi aiheuttanut maaperan tai
pohjaveden pilaantumista tai ettd myytavan alueen maaperassa olisi jatteita tai aineita,
jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Rakentamisvelvollisuus

Ostaja sitoutuu aloittamaan rakentamistoimenpiteet tontilla yhden (1) vuoden kuluessa
kaupantekohetkesta lukien.

Ostaja sitoutuu kolmen (3) vuoden kuluessa kaupantekohetkesta lukien rakentamaan
tontille asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja kaupungin rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymien piirustusten mukaisen asuinrakennuksen siihen valmiusasteeseen, etta ra-
kennusvalvontaviranomainen voi siind suorittaa osittaisen loppukatselmuksen, jossa ra-
kennus hyvaksytaan kayttéon otettavaksi.

Ostaja sitoutuu suunnitelmissa ja rakentamisessa noudattamaan maankayton erikseen
hyvaksymia rakentamisohjeita. Ostajan tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttami-
seen liittyvat maaperatutkimukset. Ostaja vastaa rakennusten perustamistavasta.

Myyja voi ennen rakentamisajan paattymista tehdysta perustellusta hakemuksesta jatkaa
mainittua rakentamisaikaa. Jos hakemusta ei ylivoimaisen tai siihen verrattavan esteen
vuoksi ole voitu tehda ennen rakentamisajan paattymista voi myyja jatkaa mainittua ra-
kentamisaikaa my0s esteen paattymisen jalkeen tehdysta perustellusta hakemuksesta.

Johtojen ja laitteiden sijoittaminen kaupan kohteeseen

Kiinteisténomistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevien
tarpeellisten johtojen, laitteiden seka niiden tukien sijoittamisen tontille.

Kiinteistonomistajalle edella mainituista toimenpiteista aiheutuva vahinko korvataan erik-
seen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Vesi-, viemari- ja lampoéjohtoverkkojen rakentaminen ja niihin liittyminen

Alueella toimiva vesi- ja viemarilaitosyhtio on oikeutettu yleisten vesijohto- ja viemaritoi-

den yhteydessa rakentamaan valmiiksi tontin rajalle saakka tonttia palvelevat vesijohdon
ja viemareiden liittymat seka perimaan rakentamiskustannukset tontin vuokramiehelta
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vesi- ja viemarilaitokseen liittymisesta ja laitoksen kaytdsta hyvaksyttyjen yleisten takso-
jen mukaisesti.

Osapuolet ovat sopineet, ettd rakennettava rakennus liitetdan ja valmiissa rakennuk-
sessa kaytetdan kaukolampd-, aluelampd- tai maakaasuverkkoa edellyttaen, etta raken-
nus- tai toimenpidelupaa haettaessa ko. verkko ulottuu tontin valittémaan laheisyyteen.
Verkkoyhtid paattaa liitannan edellytyksesta. Vuokramies sitoutuu ottamaan ko. verkon
kayttoon viimeistaan, kun kaupungin rakennusvalvontaviranomainen suorittaa rakennuk-
sessa osittaisen loppukatselmuksen, jossa rakennus hyvaksytaan kayttoon otettavaksi.

Liittymisvelvollisuutta ei kuitenkaan sovelleta:

e rakennukseen, jonka paaasiallisena lammitysjarjestelmana on uusiutuviin
energialahteisiin perustuva vahapaastoéinen lammitysjarjestelma.

e rakennukseen, jonka laskennallinen lampdhavié on enintdan 60 % raken-
nukselle maaritetysta vertailulampohaviosta

e olemassa olevan rakennuksen korjaus- tai muutostyohon taikka laajennuk-
seen

e olemassa olevaan asuinrakennukseen liittyvaan talousrakennukseen.

Liittymisvelvollisuudesta poikkeamisesta paattda Lahden kaupungin rakennusvalvonta.

Kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapito

Ostajan velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana kaupan kohteeseen rajoittuva katu ja
yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta (547/2005) on saadetty.

Milloin kaupan kohteen kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luovutettu
yleiseen kayttédn, mutta sitd kuitenkin kaytetaan yleiseen liikenteeseen, on ostaja velvol-
linen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttéon luovutettujen
katujen osalta on saadetty ja maaratty.

Vallintarajoitus

Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta kaupan kohdetta rakenta-
mattomana muulle kuin sellaiselle, jonka myyja hyvaksyy.

Ostaja sitoutuu olemaan myymatta rakentamatonta kaupan kohdetta korkeammasta
kauppahinnasta kuin mika on kauppahinta tdssa kauppakirjassa, ellei myyja anna tdhan
kirjallista suostumustaan.

Ostaja sitoutuu ottamaan edella kohdissa 2.9, 2.11 (mikali kaupan kohde luovutetaan ra-
kentamattomana), 2.10 ja 2.12 mainitut sopimusehdot kaupan kohdetta koskeviin vastai-
siin luovutuskirjoihin.

Sopimussakko

Mikali ostaja ei ole tayttanyt edella maarattya rakentamisvelvollisuuttaan tai rakentamis-
velvollisuudelle mahdollisesti myénnetyn jatkoajan ehtoja han on velvollinen suoritta-
maan myyjalle sopimussakkona vuosittain viisi (5) prosenttia elinkustannusindeksiin si-
dotusta kauppahinnasta (vastaa vuokratonttien sopimussakkoa). Kaupunki perii sopi-
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mussakkoa takautuvasti puolivuosittain niin kauan, kunnes ostaja on kirjallisesti ilmoitta-
nut kaupungille rakentamisvelvollisuuden tayttdmisesta. Kaupunki perii sopimussakkoa
korkeintaan kahdenkymmenen (20) vuoden ajan.

Mikali ostaja luovuttaa kaupan kohteen rakentamattomana edelleen muulle kuin myyjan
hyvaksymalle luovutuksensaaijalle, han on velvollinen suorittamaan myyijalle sopimussak-
kona enintadan edelld mainitun kauppahinnan maaran. Siita, peritdankd sopimussakkoa
ja mika on sen suuruus, paattaa kaupungingeodeetti.

Mikali ostaja muutoin rikkoo taté sopimusta, on ostaja velvollinen korvaamaan myyjalle
tasta aiheutuvan vahingon.
ALLEKIRJOITUKSET

Tata kauppakirjaa on tehty kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjalle, yksi ostajalle
ja yksi kaupanvahvistajalle.

Lahdessa . paivana kuuta 2021
Myyjana Lahden kaupungin puolesta:
TEKNINEN JA YMPARISTOLAUTAKUNTA

Juha Helminen
kaupungingeodeetti

Edella olevan kauppakirjan hyvaksyn ja sitoudun sen ehdot tayttamaan. Paikka ja aika
edelld mainitut.

YRITYS OY

Etunimi Sukunimi
Asema yhtidssa

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta kaupungingeodeetti Juha Helminen Lahden kaupun-
gin puolesta myyjana seka toimitusjohtaja Etunimi Sukunimi Yritys Oy:n puolesta luovu-
tuksen saajana, ovat allekirjoittaneet taman luovutuskirjan ja ettéd he ovat olleet yhta ai-
kaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja
todennut, etta luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Lahdessa . paivana kuuta 2021

Kaupan Vahvistaja
maankayttdinsinddri/maanmittausteknikko, Lahden kaupunki
tunnus:

lunastus: 120 euroa/kauppa



