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Myytava kohde

* Heinolan kaupunki myy omistamallaan
kiinteistolla (111-1-36-1) sijaitsevan
vesitornirakennuksen.

* Heinolan vanha vesitorni sijaitsee keskeisella il e
sijainnilla Vesitorninharjulla, keskustakorttelien ~ T o Ly
itapuolella. S

* Rakennus on nykyisin toimisto- ja
kahvilakaytossa.

Sinilahde

* Vesitornissa on 7 kerrosta, hissi ja nakoalat yli
koko kaupungin.

Myllyoja

* Maapohja jaa kaupungin omistukseen.
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Kohteen perustiedot

Kiinteisto

* Kiinteistotunnus: 111-1-36-1

e Osoite: Tornikuja 1, 18100 Heinola
* Pinta-ala: 858 m?

* Asemakaava 250 (hyv. 1978)

* Y-7, yleisten rakennusten korttelialue
* Kokonaisrakennusoikeus 900 k-m?, josta kdyttamatta 0 k-m?

* Arvot
* Harjupuiston valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (RKY)
* Heinolan kansallinen kaupunkipuisto

Rakennukset

* Vesitorni
* Kerrosala: 975 k-m?, kokonaisala 1 111 m?, tilavuus 4 400 m3
* Kerrosluku: 7 (+ vesisailiotila, joka ei kdytossa)
* Rakentamisvuosi: 1951
* Rakentamistapa: Tiili
* Suojelustatus: Selvitetdan yhdessa museoviranomaisten kanssa

* Lisatietoja: Rakennuksen ylimmassa kerroksessa toimii kahvila, muissa
kerroksissa on toimistotiloja
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* Sijaintinsa puolesta myytava vesitornin rakennus soveltuu seka asumiseen etta
toimisto- tai liiketilakayttoon

Rakennuksen kayttotarkoituksen muutos edellyttaa kaavamuutosta

* Kaupungilla on valmiudet kaynnistaa asemakaavan muutos nopealla aikataululla

* Kaupunki selvittaa tarvittaessa myos mahdollisuutta nopeuttaa rakennus- ja muutostoiden
aloittamista asemakaavatyon rinnalla haettavalla poikkeamispaatoksella

* Kiinteiston nykyinen kokonaisrakennusoikeus on 900 k-m?, josta kayttamatta 0 k-m?

Vesitornin rakennusta koskevat mahdolliset suojeluarvot selvitetaan yhdessa
museoviranomaisten kanssa

Rakennuksen ostaja ja Heinolan kaupunki laativat maapohjaa koskevan
vuokrasopimuksen

Heinolan kaupunki tarjoaa mahdollisuuden tehda pitka vuokrasopimus
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* Asuinrakennus ja mahdollinen liikety

* Ratkaisusta riippuen
* Noin 6-8 asuntoa (+ 2 mahdollista sivuasuntoa)

* Huoneistoala yhteensa noin 560 m2 — 717 m?
* Asuntojen pinta-alat 55 m? — 120 m?
Mahdolliset sivuasunnot noin 35 m? ja 28 m?
* Mahdollista sailyttda 7. kerroksen kahvilatoiminta (noin 90 m?)

* Pysdkointi piha-alueelle ja / tai Ratakadun pysakodintialueelle
» Kerayspiste ja varasto- / sdilytystilat piha-alueelle

* Torille 600 metria, rantaan 500 metria

* Kahvila Harjupaviljonki 250 metrin paassa, Heinolan
lintuhoitola ja liikennepuisto 300 metrin paassa ja
lahimmat paivittaistavaramyymalat 700 metrin paassa
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° 1. krs

e Sisaantulokerros

* Yksi asunto
* 2 huonetta + keittio, kylpyhuone
* Huoneistoala noin 55 m?
 Mahdollisen 7. kerroksen kahvilan wc-tilat
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iy e 2.-5. kerros
* Asuinkerrokset

* Yksi asunto / kerros
* 3 huonetta + keittio, kylpyhuone
¢ Huoneistoala noin 83 m2 / asunto

2.-5. kerros
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sivuasunto sivuasunto

35m? 28 m?
6.1. kerros
paakerros paakerros
oh +k oh +k
44 m? 44 m?
6.2.
ylékerta ylakerta
1-2 mh 1-2 mh
max 44 m? max 44 m?
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° 6. kerros

» Kaksi loft-tyyppista asuntoa
* 4-5 h + keittio, kylpyhuone
¢ Max. noin 120 m2 / asunto

* Jos vesisadiliotilaa rakennetaan asumkayttoon

* 2-3 kerrosta, yksi kerros erotettavissa sivuasunnoksi

° 6.1. kerros
e Sisaantulo asuntoihin

* Sisaantulon yhteydessa kierreportaat ylempiin kerroksiin

* Kylpyhuonetilat
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* Mahdollisuus toteuttaa esim. kaksi sivuasuntoa (noin 35 m? ja 28 m?)

° 6.2. kerros

* Loft-asuntojen paakerros
* Olohuoneet ja keittiotilat
* Noin 44 m? / asunto

* 6.3. kerros

e 1-2 makuuhuonetta, kylpyhuonetilat

* Max. 44 m? / asunto
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1d | Kahvila tai asunto
i ) anvila | [k H .
| e——=rd| | Noin 90 m?

* Jos vesisadiliotilaa rakennetaan asuinkayttoon

Ei rakentamista

= * Yhteensa 7-8 asuntoa, huoneistoala noin 717 m?
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=T e ~ Noin 55 m Vesisailiotilan rakentaminen asuinkédytto6n edellyttaa uusien ikkuna-

aukkojen puhkaisua ylimpiin kerroksiin. FCG
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* Jos vesisailiotilaa ei rakenneta asuinkayttoon

* 6. krs e
osa ikkuna- * Yksi asunto - ‘\“ 05 \
sugrueknor:zttaaan * 2 huonetta + keittio, kylpyhuone a\\)() . -~
6. kerros * Huoneistoala noin 83 m? \de

* 7. kerros
* Mahdollista sailyttaa kahvilatoiminnassa
* WHC-tilat 1. kerroksessa

* Jos otetaan asuinkayttoon
* Huoneisto kuten kerroksissa 2.-5.
* 3 h + keittio, noin 90 m2
* Edellyttaa kylpyhuone- ja wc-tilojen rakentamista kerrokseen

* Yhteensa 6-7 asuntoa, huoneistoala noin 560 m?
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* SKENAARIO: Asuinrakennus ja mahdollinen liiketila - dea\\) L~
* Kiinteiston pinta-ala 858 m? . \ - -
* Nykyinen asemakaava \ -

* Y-7, yleisten rakennusten korttelialue
*  Kokonaisrakennusoikeus 900 k-mZ. (Rakennusoikeus ylitetty poikkeusluvalla. Kaytetty rakennusoikeus 975 k-m?.)
Kiinteiston kehittaminen
*  Asuinrakennus n. 975 k-m?
*  Huolto- ja varastotilat pihalle
*  Tonttitehokkuus (e) noin 1,2
* Huoneistoala ratkaisusta riippuen noin 560 m2 — 717 m?
e Jos 7. kerros siilyy kahvilatoiminnassa (n. 90 m2) = asumiseen ji4 470 m2— 627 m?2
* Rakennuksen 6. ja 7. kerroksen valisen tilan rakentaminen haasteellista

*  Ei kdyntitasannetta hissille, portaikko alakerroksia kapeampi
*  Mahdollista hyodyntaa talotekniikan sijoittamiseen, tai esim. kahvilan varasto- / wc-tilojen sijoittamiseen (?)

*  Kaavamuutoksen tarve
*  Esim. merkinta AK, asuinkerrostalojen korttelialue tai AL, asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Muuta huomioitavaa

*  Tulee selvittaa toisen uloskdytdavan rakentamistarve

* Tulee arvioida tarve teettad rakennuksen kuntotutkimus

* Tarpeen mukaan mahdollista laatia myds arvio kohteen myyntihinnasta ja hankkeen kannattavuudesta, jossa huomioidaan
*  Rakennuksen muutostyokustannukset (suunnittelu, liittymismaksut, rakentaminen, rahoitus jne.)
*  Asuntojen myynti- ja markkinointikulut

Muodostavat hinnan, joka ostajan kannattaa

) maksaa vesitornin rakennuksesta kaupungille
*  Rakennuksen ostajan kate

»  Lisaksi tarvittaessa: kaupungin saamat kiinteistoverotulot, liittymismaksut, kate vesihuoltomaksuista, mahdolliset katu- ja vesihuoltorakentamisen kustannukset jne.
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